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|. SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA



En el analisis de la articulacion territorial de Andalucia
realizado por la Direccion General de Ordenacion del Territorio,
Bailén se incluye en el ambito de influencia de Linares que, como
cabecera de un "ambito basico” del sistema de ciudades andaluz,
aglutina a los municipios de Banos de la Encina, Guarroman,

Bailén, Jabalquinto y Torreblascopedro.

El asentamiento de Bailen sobre un deposito de arcillas
miocénicas y su localizacidén en la entrada de Andalucia a mitad
de camino de las regiones de Levante y Central, han sido el
origen del asentamiento secular de una industria ceramica gque
constituye hoy una de las mayores concentraciones en el pais de
esta rama. Como interseccion de tres carreteras nacionales el
municipio ha sido punto de parada obligada en la ruta hacia el
Sur, lo que ha potenciado una instalacion hotelera de estancias
cortas que data de los anos treinta con la creacién del Parador
Nacional. Ligado a la fabricacion ceramica existe un potente
sector del transporte, con una flota de vehiculos pesados
estimada hace algunos anos en la mitad del total de la provincia
de Jaén. La industria alimentaria tiene como exponentes la
fabricacion de aceite y una reducida produccion de vinos de mesa,
ocupando el cultivo del olivar el 65,8% de la superficie del

téermino municipal.

Por su localizacion geografica Bailén es el punto distribuidor de
los flujos de entrada a Andalucia por Despenaperros, y en el
contexto provincial es el resultado de la interseccion de los dos
ejes viarios principales que canalizan la actividad economica en
este ambito. En este momento esta en construccion el proyecto de
variante de Bailén de la nacional N-IV (Madrid-Sevilla) dentro de
las obras de conversidon de esta en autovia. Existe ademas un
Estudio Previo para la conexion de esta variante con la prevista

autovia Bailén/Jaen/Granada/Motril y con la N-322 a Valencia.

Las relaciones de Bailen mas fluidas en la provincia son las

generadas por Jaén y Linares, seguidas despues por las otras dos
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~El réegimen climatico se considera
mesomediterraneo seco con una precipitacidn anual
media de 574,2 1/m’, marcadamente estacional. La
temperatura media anual es de 17,6°C, con una

oscilacion media de 32,32C.

-El cultivo mas extendido es el olivar, cubriendo
una gran parte del termino. Como vegetacion mas
interesante desde el punto de vista de la
_conservaeién se encuentran los encinares del NO.
del termino, ademas de una escasa vegetacion de

riberas, en un estado de preocupante regresion.

£n base a todos estos factores caracterizadores del medio
fisico municipal se puede hacer una division del término que
sirva de referencia para definir el modelo territorial
horizonte del Plan, ayudando a completar determinaciones
urbanisticas, regulacidén de usos del suelo y niveles de

proteccion. Las distintas zonas de diagnostico son:
A)Campina

Es el area de mayor superficie, ocupando aproximadamente un
90% del termino municipal. Su morfologia es suave y
ondulada, (con alturas comprendidas entre los 220-451 m., y
pendientes ligeras) debido a los procesos erosivos que han
trabajado los materiales litologicos arcillosos que cubren
esta zona. El suelo presenta una buena aptitud para la
agricultura, ocupado en su mayor parte por olivos {en su
variedad ©picual, que . proporciona altos rendimientos
aceiteros) y en una menor proporcion por vinedos, pastizales
y el sector minero de extraccion de arcillas.

B)Zona forestal

Presenta una morfologia algo mas variable que la anterior,

encontrandose pendientes desde el 11,5% al 4%, y alturas que
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alcanzan los 400 m. Los materiales litologicos son
variables, formados principalmente por granitos,
conglomerados, areniscas, arcillas triasicas y rocas
metamorficas del Carbonifero. El suelo tiene una escasa
calidad agricola, estando mas indicado para el uso forestal.

La vegetacion esta formada por un estrato arboreoc de encinas

(Quercus rotundifolia); rodales de «coscoja (Quercus
coccifera), ademas de un matorral tipico del bosque

mediterraneo: retama (Retama sphaerocarpa), torvisco (Daphne

gnidium), cantueso (Lavandula stoechas), etc. Esto hace que

se constituya en una zona de gran importancia ecologica y
paisajistica, encontrandose integrada en el Complejo Serrano
de Interés Ambiental de Rio Yeguas-Despenaperros (Sierra

Morena)

C)Monte adehesado

Incluye una zona con topografia y morfologia semejante a la
campina, aunque con un cierto basculamiento o desnivel
dirigido hacia los rios Guadiel y Rumblar. Areniscas,
arcillas y conglomerados triasicos y aluviones holocénicos
depositados por estos rios, componen los materiales a
resaltar. Las especies vegetales mas importantes son encinas

(Quercus rotundifolia), coscoja (Quercus coccifera) vy

algunos olivos silvestres (Olea europaea var. gylvestris),

ademas de un escaso matorral mediterraneo. El componente
floristico se encuentra muy aclarado debido a que gran parte
del suelo esta dedicado a la dehesa. Una pequena extension
de este territorio se encuentra sometida a la agricultura de

regadio, aprovechando la cercania del rio.

Ademas de estas unidades cartograficas, existen cilertas

zonas puntuales donde la vegetacion de ribera aun se

conserva en estado aceptable.



ciundades de referencia provincial Andujar y Ubeda. En el marco
andaluz el eje Sevilla-Cérdoba es el que origina mas viajes, con
ramificaciones de menor intensidad a Granada y Algeciras. Dentro

del ambito nacional los flujos mas intensos tienen como destino

Madrid, y en menor medida el eje Valencia-Barcelona. Por ultimo,

los polos de referencia en la Comunidad Europea son Hamburgo,

Hannover y Munster.
1) DEL MEDIO FISICO

En sintesis las caracteristicas del término municipal son

las siguientes:

-La principal unidad geologica que se extiende
por este territorio esta formada basicamente por
areniscas margosas y margas del Mioceno (26 a 7
millones de anos), correspondiéndose con los
depositos de interés para la explotacion de las
arcillas, que abarca el 90% de la superficie. En
el resto del término aparecen fundamentalmente
afloramientos del Triasico (225-195 millones de
anos), rocas plutonicas y aluviones del Holoceno

(GUltimos miles de anos)

—Presenta una topografia muy homogeénea, con una
morfologia suave y ondulada, tipica de la
campina. La altitud media alcanza los 300 m., con

pendientes en general inferiores al 6%.

-La complejidad hidrologica es escasa debido a la
minima red de drenaje, formada por unos pequenos
arroyos que desembocan en los rios Rumblar y
Guadiel, que a su vez alimentan al Guadalquivir

por su margen derecha.



2)

DE LA POBLACION

En este siglo la poblacion de Bailén se ha multiplicado por

2,2 debido a la suma de los saldos natural y migratorio a lo
largo de estos anos, pudiendose distinguir tres etapas de

diferente intensidad:

- La primera se extiende hasta 1940 y se caracteriza por
unas tasas decenales medias del 8,8%, con un
crecimiento al final de la misma del 35,4% derivado de

los altos indices de natalidad.

- La sequnda comprende la decada posterior a la guerra
civil, cuyos efectos se dejan sentir en el municipio

por el estancamiento demografico que experimenta.

- La tercera se inicia en los anos cincuenta con un
crecimiento que se acelera en las décadas siguientes,
totalizando en los ultimos 38 anos un incremento del
62,2%. Bailén se equipara en este aspecto al otro
nucleo urbano provincial -Jaen capital- de gran
expansividad en este periodo, muy por encima del
crecimiento de las cabeceras de comarca y en contraste

con la regresién de la provincia ya senalada.

Las causas de este crecimiento se encuentran en la quiebra
del modelo autarquico de los-anos cincuenta y en el fracaso
del Plan Jaen en la industrializacion de la provincia, lo
que provoca una convulsion emigratoria hacia el exterior y
hacia las =zonas industriales de la provincia como la
integrada por Bailen/Linares/La Carolina. Al propio tiempo,
en una provincia de caracter natalista el saldo vegetativo
sique siendo alto, pues la disminucion de los altos indices
de natalidad se compensa con la de 1la mortalidad

consecuencia de unas mejores condiciones sanitarias.



Desde 1981 el gradiente de crecimiento se mantiene pero con
menor intensidad, con un aumento del 4% en estos ocho anos:
en 1989 la poblacion de derecho alcanza los 16.457
habitantes. Las tasas medias de natalidad y mortalidad se
sitian en el 1,27% y 0,53 %, pero la variacién mas
significativa en estos anos se debe a la inversion del saldo
migratorio que aun siendo de poca intensidad pasa a tener

signo negativo.

Con respecto a la estructura de edades, a partir de 1970 se
ha acusado un envejecimiento de la poblacidon que en 1la

actualidad presenta estos rasgos:

- Los efectivos con mas de 65 anos representan el 10,4%
del total de la poblacion, como resultado de la
disminucion de las tasas de natalidad y del aumento de
la esperanza de vida. En el desglose por sexos, las
mujeres representan un porcentaje mayor (6,3) que los
hombres (4,3).

Este grupo de edad tendera a aumentar en los proximos
anos para acercarse a la media nacional que en la
actualidad se sitlia en el 13%, mientras que en el resto
de los paises europeos es del 15% con tendencia a .

alcanzar el 20% al existir un crecimiento cero.

- Las cohortes 0-4 y 5-9-han disminuido sensiblemente,
por el descenso de las tasas de natalidad al final de
los anos setenta y por registrarse parte de los
nacimientos en Jaen capital primero y en Linares

despues.

- El mayor peso de las cohortes 15-19, 20-24, 25-29 y 30-
34 en 1989 que en 1970 hay que atribuirlo a 1la

influencia de la guerra civil y la posquerra, tanto por



la mala situacion economica como por la disminucion de

las tasas de nupcialidad en esos anos.

La poblacion autoctona ocupa el lugar predominante: casi las

cuatro quintas partes de los habitantes son bailenenses.

De la poblacion inmigrante el 3,6% procede de otros
municipios de la comarca, de Linares principalmente (267
habitantes) aunque en realidad sea menor por la salvedad va
indicada. Ademas Bailen es un punto de recepcion de la
emigracion de los municipios en regresién como Banos de la
Encina (148 hab.) y Guarroman (82 hab.) asi como de los que
crecen como Jabalquinto (107 hab.) y Torreblascopedro (12
hab.). El resto de la inmigracién es andaluza (12’5%) y
nacional (3'5%).

Dentro del nicleo urbano se han producido agudos

desequilibrios interzonales en los ultimos quince anos, con
un basculamiento de la poblacidén hacia la mitad Oeste que
aumenta el 48%, reactivacion de la zona central gue crece un

20% y pérdidas en los bordes Norte y Este.

DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Al analizar la poblacion ocupada por sectores de actividad

en la comarca vemos que Bailen descansa sobre una base

industrial y terciaria, teniendo incluso mas peso aqui la
primera en el volumen de emplec que en la cabecera de
comarca -Linares-donde se registra una distribucion
sectorial similar. En cambio, en el resto de los municipios
la base econdmica es agraria a la que corresponde en torno
a la tercera parte del empleo total, salvo Torreblascopedro

en el que absorbe mas de las dos terceras partes.

Dentro del municipio, la actividad economica experimenta en

los primeros anos ochenta una serie de transformaciones como
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respuesta a los efectos tardios de la crisis. En la
fabricacién ceramica se produce una intensa remodelacion con
la desaparicion de empresas, el cambio del régimen de otras
al de cooperativa y la implantacion de la Asociacion de
Ceramistas entre las empresas privadas restantes.
Paralelamente, en el sector del transporte se inicia la
renovacion del parque de vehiculos con un aumento de la
carga neta media de 16 a 25 Tm. En el ultimo cuatrienio,
junto con la estabilizacion de las tendencias anteriores se
mantiene el auge del sector inmobiliario y se moderniza el

sector comercial.

Los indicadores econdmicos que caracterizan la situacion

general del mercado de trabajo en Bailén, segun el Padron de

Poblacion de 1.986, alcanzan las cifras siguientes:

Poblacion activa: 5.099
Poblacion no activa: 11.465
Tasa de actividad *: 30,7 %
Poblacion ocupada: 4.073
Tasa de ocupaciodn: 24,6 %
Poblacion parada: 1.026
Tasa de paro: 20,1 %

La tasa de actividad que resulta es relativamente baja en

comparacion con las medias provincial y nacional, lo que
esta sin duda relacionado con la falta de incorporacion de
la mujer a la actividad econcmica predominante en Bailen.
Sobre la tasa de paro hay que hacer la salvedad que se
refiere al periodo del ano mas desfavorable, durante el cual
se produce un brusco descenso en la produccién ceramica. En

el resto del ano (15 Marzo/15 Noviembre) el paro tiene mucha

De acuerdo con el Padron de Industrias de 1.989 el
empleo en este sector es mayor, por lo que se puede
considerar en la actualidad una tasa del 36,3 %

9



menor incidencia alcanzando un minimo en la punta estival,

en la que el sector de hosteleria esta funcionando a pleno

rendimiento.

La distribucion de la poblacion activa local por sectores

arroja estos porcentajes: Sector primario 6'B8%, industria y
construccion 50°5% y servicios 42’7%. Dentro de estos, la
fabricacion ceramica genera algo mas de la tercera parte del
empieo total (35’2%), seqguida de los servicios de hosteleria
y comercio que concentran sobre una quinta parte de 1la
poblacidn ocupada (22,6 %). El resto del empleo corresponde
a la Administracion publica (11,6 %) y en proporciocnes
similares al transporte, construccion, agricultura y otras

industrias manufactureras.

En la distribucion por sexos el empleo femenino significa
solamente el 10,6 % del total, correspondiendo practicamente
al sector servicios en las ramas de hosteleria, comercio y

Administracion publica.

El rasgo mas destacable de la condicion socioceconomica es el

notable grado de inestabilidad del empleo originado por el
caracter estacional de las labores agricolas, fabricacion
ceramica y hosteleria, con lo que afecta al 39,3 % de la
poblacion ocupada. La importancia porcentunal de los
trabajadores autonomos (16,3 %) esta ligada a las ramas del
transporte, alfareros, pequenos comerciantes y agricultores.
Es de resaltar el auge de las cooperativas (4,2 %) en las
ramas de fabricacion ceramica e industria alimenticia, las

que han llegado a superar al empresario individual.
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4)

DE LA HACIENDA MUNICIPAL

El presupuesto municipal en el periodoc 1.984/88 casi se ha

triplicado, de 288’1 millones ha pasado a 725’7 millones,

habiéndose producido los mayores incrementos porcentuales

con respecto al anho anterior en 1.986 (56'1%) y 1,987
(21'7%).

Al analizar los derechos liquidados, un aspecto negativo a
destacar son las cuantias de las "Resultas de ejercicios
cerrados" tanto en los cobros como en los pagos, situdndose
en torno al 30% del total del presupuesto. El capitulo con
mayor participacién en los pendientes de cobro es, de forma
sistematica, el de "Tasas y otros ingresos", sequido en
importancia por el de "Impuestos directos" o el de
"Transferencias de capital”. Por lo que se refiere a los
pendientes de pago, el capitulo con mayor peso era el de
"Remuneraciones del Personal", pero en los Gltimos afios se
han trasladado los problemas al de "Compra de bienes
corrientes y de servicios" lo que ha creado dificultades de
abastecimiento por desconfianza en las relaciones del
Ayuntamiento con sus proveedores. El capitulo de
"Inversiones reales” es el segundo por la cuantia de
pendientes de pago lo que pone en entredicho la capacidad
municipal para llevar a la préctica proyectos y obras

relacionados con la politica urbanistica.

Otro problema derivado del desfase en la obtencién de los
ingresos previstos es el fuerte crecimiento de los ingresos
financieros por tener que recurrir para sufragar gastos a
operaciones de crédito (cada vez mids a corto plazo) que
generan una carga financiera adicional a la que se deriva
de la financiacidén de inversiones. Esta situacién, que en el
periodo analizado ha ido agravandose, 1l1llega a generar
problemas de tesoreria. Su importancia queda de manifiesto

en el cuadro siguiente en el que se observa cémo se ha
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pasado de una situacion en los anos B84 y 85 en que la
practica totalidad de los ingresos municipales lo son por
operaciones corrientes, a la del ano 88 en que casi la

cuarta parte lo son por operaciones de capital.

ANo INGRESOS POR INGRESOS POR
OPERACIONES OPERAC IONES
CORRIENTES DE CAPITAL
1984 99,59% 0,41%
1985 99, 65% 0,35%
1986 84,02% 15,98%
1987 78,56% 21, 44
1988 76,58Y% 23,462

En la estructura de los ingresos, la participacion de los

impuestos directos ha crecido ligeramente a lo largo del
quinquenio analizado previéndose que pueda superar la
tercera parte del total presupuestado para el ano 89. El
incremento se basa fundamentalmente en la multiplicacion por
cinco de los ingresos por Contribucion Territorial Urbana

tras el cambio administrativo de su gestiom.

Entre los impuestos directos ligados al mercado inmobiliario
y de suelo cabe senalar por una parte el fuerte aumento de
recaudacion por plusvalia/transmisiones del ano 87 que se
preve aumentar para el 89; y por otra parte el hecho de que
ante las dificultades de cobrar el impuesto municipal sobre
solares que entre los anos 84 y 87 ha mantenido un altisimo
volumen de impagos el Ayuntamiento ha decidido suprimirlo a
partir de 1.988.

El capitulo de "Tasas y otros ingresos", a pesar de haber
aumentado notablemente su cuantia, ha perdido importancia en
los ultimos anos frente al aumento de otros capitulos
pasando del 31,5 % en 1984 al 19,5 % en 1988, previendose
una reduccidn al 11,8 % en el presupuesto preventivo de
1989.
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Las "Transferencias Corrientes” tras su fuerte incidencia en
el presupuesto debida a la Ley sobre saneamiento de las
Haciendas Locales, parece haberse estabilizado en tornc al
25% del total de ingresos.

En los tres ultimos ejercicios liquidados, el desfase
indicado en la recaudacion ha hecho que la "Variacidn de
Pasivos Financieros", esto es, los ingresos de tipo
financiero que la hacienda municipal necesita periddicamente
para cubrir su falta de liquidez, ha adquirido un notable
protagonismo superando el 20 % del presupuesto de ingresos
del ano 87.

La evolucion de los gastos en este quinquenio responde a los

-rasgos siquientes:

- Los gastos de tipo corriente (personal y compra de
bienes y servicios) presentan una tendencia a reducir
su importancia habiendo pasado de representar el 89,2
% del total de gastos en 1984 al 57,3 % en el 88. Este
porcentaje de gastos de funcionamiento ordinario del
Ayuntamiento puede calificarse de aceptable en relaciodn
con el tamano poblacional y el tipo de funciones que

realiza.

- El importante aumento de las inversiones reales que se
han estabilizado por encima del 20 % del total de
gastos es asimismo un rasgo muy positivo desde el punto
de vista de la politica municipal de dotaciones y

servicios urbanisticos.

- El tercer componente en importancia cuantitativa dentro
de la estructura del gasto lo constituye la Carga
Financiera, es decir, el pago de Intereses vy
Amortizacilones. La Carga Financiera constituye

indudablemente el componente mas preocupante del gasto
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municipal que durante el periodo analizado ha tenido la

siguiente cvolucion:

AND INTERESES AMORTIZACIONES TOTAL CARGA
Op. Credito Op. Tesoreria FINANCIERA
1.984 11.094.000 8.647.692 — 19.741.692
1.985 11.09%.000 9.061.192 -- 20.160.992
1.986 17.476.000 11.641.000 13.533.652 42.650.652
1.987 26.111.000 12.932.000 18.641.081 57.684.081
1.988 36.692.000 20.267.000 29.636.081 86.595.081
% anual 34,8% 23,74 47,9% 44, 7%
acumulativo

lo que ha supuesto un aumento del endeudamiento en este
quinguenio del 11'4% al 19'8%.

DE LA ESTRUCTURA URBANA

La ciudad de Bailén se estructura en dos grandes areas: una

mayoritariamente residencial que abarca una superficie de

129,2 Has y que se corresponde con la cindad tradicional,
los desarrollos residenciales del norte y oeste, asi como el
continuo urbano formado ©por viviendas y pequenas
instalaciones productivas existentes a ambos lados de la

primera variante de la carretera N-IV. Y otra de usos

industriales, ceramicas y de servicio al trafico de
carretera que con un total de 110,3 Has. se extiende a todo
lo largo de la actual N-IV y de la carretera a Linares y,

con menos intensidad, sobre la carretera a Jaen y Granada.

El centro civico-comercial de la ciudad, donde se produce la
mayor concentracion de comercios y de equipamientos,
corresponde a la zona del casco antiguo alrededor del
antiguo Camino Real. En esta zona se localiza el Mercado, el

Ayuntamiento, la Parroquia de la Encarnacion, el Hogar del
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Jubilado, 3 colegios, un cine y un poco mas al sur la Casa

de la Cultura.

El resto de equipamientos de la ciudad se 1localizan

mayoritariamente en el oceste, donde se han producido los
Gltimos desarrollos residenciales. En esta zona se situan 3
colegios, el Centro de F.P. y el nuevo instituto de BUP, el
actual ambulatorio, el polideportivo cubierto, el campo de

futbol y piscinas.

Las unicas zonas verdes existentes en la ciudad con tamano

suficiente para ser calificadas con parques urbanos son el
parque Eduardo Carvajal que se localiza en el sur, junto al
Parador, y el Paseo de las Palmeras en el borde oceste de la
ciudad tradicional que suponen poco mas de 1,2 m® por
habitante. Los demas espacios libres tienen caracter local,

son de reducidas dimensiones y escasos en numero.

La densidad media que resulta, 150 habitantes/Ha, no es
elevada debido a que una parte importante de la edificacion
tradicional corresponde a viviendas unifamiliares de dos y
tres plantas, y a que parte de los desarrollos de los bordes
Oeste y Noroeste responden a esta tipologia. Sin embargo,
desde principios de los anos 70 se ha producido un proceso

de renovacion-sustitucion de la trama tradicional por

edificaciones de 4 y hasta 6 plantas de altura que han
afectado fundamentalmente a las Plazas de la Constitucion,
General Castanos, y Reding, asi como a las calles Maria
Bellido, %arco del Valle, Isabel la Catolica, Antonio
Machado, Martin Ruiz, Agquera y Cruz que configuran la zona
de mayor actividad comercial. La nueva demanda de vivienda
unifamiliar y la oferta de suelo en la zona situada entre
Maria Bellido y Parada para edificaciones colectivas en
parcelas de mayor superficie parece gque han contribuido a
disminuir la presiodn inmobiliaria sobre la zona antigua de

la ciudad.
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Para analizar su estructura urbana se ha dividido la ciudad

en 6 zonas de las que cinco comprenden el nucleo residencial
y otra es el area industrial y de servicios ligada a las
carreteras nacionales. Las 5 zonas residenciales se
corresponden basicamente con las etapas que se pueden
identificar en el crecimiento de la ciudad: casco antiquo,
el primer ensanche hacia el norte estructurado por las
calles 19 de Julio y Victoria, ensanche oeste entorno a las
calles Parada y Perez Galdos, el desarrollo urbano a lo
largo de la 12 variante de la N-IV y carretera a Banos de la
Encina, y por ultimo los desarrollos recientes del borde
oeste y noroeste. Las caracteristicas de cada una son las

que se resumen a continunacion:

ZONA 1: Casco Antiguo

Alberga al 30% de la poblacion, y comprende una
superficie de 26 Has, con una densidad de 183
habitantes/Ha. La mayor parte de las manzanas son
irrequlares y de tamano desigual, coexistiendo
edificacion entre medianeras <con equipamientos

{Ayuntamiento, varios colegios, Casa de Cultura...)
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ZONA

2: Primer Enganche

ZONA

Alberga el 20'5% de la poblacion en una superficie de
15'3 Has, con una densidad de 210 habitantes/Ha.
Presenta una trama regular incompleta en el borde
Norte, con calles largas y estrechas que delimitan
manzanas formadas mayoritariamente por edificaciones

unifamiliares de dos plantas.

3: Ensanche Oeste

A0NA

Alberga el 15¢7% de la poblacion en una superficie de
20 Has, con una densidad de 125 habitantes/Ha. Esta
integrada por tres areas de caracteristicas diferentes,
que reflejan distintas etapas de su formacion a partir

de los anos 50.

4: Bordes l& Variante N-IV

ZONA

Alberga el 1571% de la poblacion en una superficie de
34'9 Has, con una densidad de 69 habitantes/Ha. Es la
zona que presenta mayor mezcla de usos y tipologias
residenciales (edificacion entre medianeras, bloques y

viviendas unifamiliares).

5: Desarrollos Recientes Del Oeste y Norgeste

Alberga el 18'7% de la poblacion en una superficie de
33 Has, con una densidad de 90 Habitantes/Ha. Concentra
los equipamientos de mayor superficie de la ciudad y el
Paseo de las Palmeras. Tambien se produce aqui una
mezcla de tipologias edificatorias, estando en proceso

de consolidacion.
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6)

DE LOS EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS MUNICIPALES

La poblacion de Bailén no esta bien gervida en algunas de
las areas de dotacion colectiva, al padecer problemas de
deficiencias de calidad en las instalaciones de ensenanza, -
estar sobresaturado el consultorio municipal o ser muy
escasas las zonas verdes publicas, por citar solo lo mas

destacable.

La Ensenanza General Basica comprende cuatro centros

publicos y uno privado correspondiendo a los primeros mas de
las tres cuartas partes del alumnado: 78,3 % frente al 21,7
% del centro privado. Las principales caracteristicas e
insuficiencias de cada centro, son las gue se indican a

continuacion:

NOMBRE Ne SUPERFICLE ESTANDARES PRINCIPALES DEFICIENCIAS
DE PARGELA p) )
UNIDADES| {(m®) m= SUELD/ | m“ CONSTR/
‘ ALUMNO ALUMNO
C.P. "19 de Julio" 23 4.160 6,9 4,6 Carece de Pista Polideportiva.
pPeficiencias constructivas
C.P. "Pedre Corchado" 3 14.600 17,3 4,8 Carece de Sala de usos
rmultipLes. Deficiencias
constructivas.
C.P. "General Castanos" 22 6.500 10,7 5,9 Faltan instalacicnes
complementarias
C.P. Falta Gimnasio.
"¥irgen de Zocueca" 20 13.500 25 6,2 Mal estado de la cubierta,
Colegio Fattan instalaciones
"Sagrade Corazon" 20 2.040 2,8 3,8 deportivas.Insuficiente patio
de recreo.

La Ensenanza Media se imparte en dos centros publicos: el

Instituto de B.U.P. en el norte de la ciudad y el Instituto
de Formacion Profesional "Infanta Elena". Ambos son de

construccion reciente, careciendo el seqgundo de gimnasio.

En relacién con la poblacion total correspondiente a las

edades que abarca este ciclo, la tasa de escolarizacion en
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el curso 1989-90 era del 42,7 %. Este bajo indice era debido
a la falta de interés hacia la formacion profesional
(incentivada por el hecho de que so6lo se ofrecen las ramas
de administracion y electricidad), a la saturacion del
centro de bachillerato "Maria Bellido" (sustituido en este.
curso), que obligaba a un cierto numero de alumnos a
desplazarse a Linares {(en consecuencia la tasa real de
escolarizacion es  ligeramente  superior), y a la
incorporacion temprana al mundo laboral con el abandono de

los estudios al final del ciclo de basica.

Las otras ensenanzas estan mal dotadas, como la Educacion de

Adultos que carece de centro propio y la Educacion Especial
para la que solo se dispone de un aula en el C.P. General

Castanos.

Como instalaciones sanitarias se cuenta con el Consultorio

Municipal que cubre las areas de medicina generalista,
pediatria y urgencias dentro de la asistencia primaria. No
posee practicamente ningun tipo de dotacion material, con el
siguiente personal facultativo: 5 medicos generalistas, 2
pediatras, 4 ATS y 2 celadores, con un servicio de urgencias

en cuatro turnos (médico generalista, ATS y celador).

El ambito del centro es Bailen y Zocueca/El Ventorrillo, lo
que significa un ratio de 2.057 personas por medico por

encima de lo deseable.

En la asistencia especializada y hospitalaria Bailen depende
de Linares.
La dotacion asistencial mas completa es la de anclanos, con

el Club de Pensionistas del IASS y el Club San José Obrero

de la Caja de Ahorros de Granada.

El Club de Pensionistas es un centro de dia situado en el

area central creado en 1.981 con los servicios de sala de
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juegos, cafeteria, peluqueria, biblioteca, etc., siendo su
personal facultativo un director y asistenta social. Su

capacidad se estima en 250 plazas para un numero de socios
de 2.050.

El centro requiere algunas reparaciones y mejora de los
aseos. Ademas se ha pedido su ampliacidén en el patic para
dos salas destinadas poéiblemente a Jjuegos, gimnasio y
trabajos manuales. Esta ampliacion permitiria que las

mujeres tuvieran un espacio independiente.

El Club San José Obrero esta situado en la zona Norte, tiene
una superficie de unos 100 m? y una capacidad del orden de

las 80 plazas.

La escasa actividad cultural tiene como marco la Casa de la

Cultura, creada en 1.987 con fondos de la antiqua Biblioteca
Publica. El edificio esta situado en el centro urbano,
cuenta con salon de actos y sala de exposiciones y sus
fondos bibliograficos reunen 7.460 volumenes. La capacidad
del salon de actos es de 250 plazas, lo que permitiria

desarrollar adecuadamente una politica cultural.

Los problemas se deben a la instalacion en el edificio,
aparte del conservatorio de musica, de actividades
accidentales que merman su capacidad como educacion de
adultos (talleres de manualidades y marqueteria) o que

resultan inapropiadas como las oficinas de proteccion civil.

Para actividades al aire libre hay un auditorio junto a la

piscina municipal.

Las instalaciones deportivas comprenden: piscinas

municipales, polideportivo Pabellon 28 Febrero y campo de

futbol. Estan situados junto al Paseo de las Palmeras y son
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7)

de ambito general, no existiendo zonas deportivas de barrio

ni areas de juego de ninos.

Estas instalaciones abarcan: piscinas al aire libre de ninos
y adultos, dos pistas deportivas al aire libre junto al .
campo de futbol y pista polideportiva cubierta. Es una
dotacion claramente insuficiente para toda la ciudad.

DEL VIARIO E INFRAESTRUCTURAS

Los accesos principales al nucleo estan constituidos por

cuatro vias que parten de la carretera N-~IV (Madrid-Cadiz):
Calle de Valdepenas y Avenidas de Andujar, Linares y Malaga.
Los dos primeros conectan con la N-IV a traves de
intersecciones al mismo nivel; Los accesos por Linares vy
Av. de Malaga reunen mejores condiciones que los anteriores
al conectar en intersecciones a distinto nivel. Ademas, se
tiene un gquinto acceso por el Norceste de menores
intensidades que es el camino provincial a Banos de la

Encina.

Las caracteristicas del trazado viario son un exponente de
las etapas de crecimiento de la ciudad. Sin un plan de
conjunto se han ido superponiendo sobre el Casco Antiguo los
distintos ensanches, de forma inconexa y sin la creacion de
nuevos ejes principales de circulacion rodada. La via de
circunvalacion al Norte prevista en el Plan General de 1984
no se ha ejecutado y el viario que ha resultado de las
diferentes promociones residenciales ha atendido unicamente
las necesidades internas de las mismas. Se han producido asi
cambios injustificados de alineaciones, falta de continuidad
y dificultades en la conexidn con otras zonas, dentro de una
red secundaria sin ningan tipo de ‘jerarquizacion segun

niveles de servicio.
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Los mayores problemas de trafico tienen lugar a lo largo de
la carretera N-IV a su paso por Bailén, en la que en una
longitud de unos 6,5 kilometros se ha producido una intensa
implantacion industrial y hotelera que ha llegado a colmatar
las dos margenes de la misma. Las interferencias con el.
trafico de paso son continuas por la utilizacidn de este eje
para los desplazamientos del transporte pesado generado por
las fabricas de ceramica. Conviene tener presente que se
estima que son unos 200 vehiculos pesados los que salen cada
dia de Bailen a los puntos de destino con material ceramico,
a los que hay que anadir unos 10 viajes diarios de arcilla
necesitados por cada fabrica. Siendo Bailén un punto de
confluencia de tres carreteras nacionales vemos que toda
esta travesia presenta un alto riesgo, sobre todo si tenemos
en cuenta ademas los siguientes aspectos negativos del

trazado viario:

- No hay ningun control de accesos a la carretera ni

calzadas de servicio.

- El aparcamiento de los vehiculos pesados se realiza de
forma desordenada en espacios sin ningin tipo de
pavimentacion o senalizacion.

- Salvo en las intersecciones no existe iluminacion.

Como problemas de trafico en cada una de las zonas del

nicleo urbano, se pueden indicar los siguientes:

1. Casco Antiquo.- La concentracion de la actividad

institucional y comercial en esta zona genera un
trafico para el que son muy escasas las plazas de
aparcamiento existentes. Las operaciones de
remodelacion intensiva del ultimo periodo tampoco han

aportado la equivalente dotacion de plazas privadas.
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Es la zona mas congestionada, por la gravitacion sobre

la misma del resto del nucleo.

2. Primer Ensanche.- %ona residencial con itinerarios

bien definidos. En las calles mas anchas se permite el
aparcamiento en fila en uno de los lados. La ordenacion
en dos sentidos en las vias mis estrechas hace de freno
de las velocidades del escaso trafico generado por los
residentes. El trafico de paso discurre por la via

principal 19 de Julio.

3. Ensanche Oegte.- Zona de mayor actividad que 1la

anterior, sobre todo en el entorno de la Pza. General
Castanos donde se registran las mayores intensidades.
Dependiendo de la anchura de las calles, se permite el
aparcamiento en fila en uno o ambos lados (salvo en los

accesos a la plaza}).

4. Antiqua Travesia N-IV.- Los puntos mas conflictivos

son las entradas al centro, dos de las cuales disponen
de una regulacion semaforica elemental. El aparcamiento
en fila y en bateria se permite en tramos muy

determinados.

5. Desarrollos Oeste v Noroeste reciente.- Se trata de

una zona en ejecucion de intensidades de trafico
ligeras, en lo que los problemas se derivan de las

dificultades de relacion interzonal.

La red de distribucion de agua se compone de dos arterias

principales de 250 mm. y 150 mm. que conectan con los

depositos Oeste y Norte (San Cristobal) respectivamente. La

diferente altitud de ambos depositos hace que existan dos

pisos de presion en la red, correspondiendo el de San

Cristobal a las zonas altas del nucleo.

24



Como principales deficiencias del abastecimiento se pueden

indicar las siguientes:

La
de
de

La capacidad de los depositos resulta insuficiente para
garantizar el suministro en casos de averia en la punta

estival.

Al no contarse con una red principal mallada y estar
averiadas las llaves de corte de las conducciones mas
antigﬁas, no es posible aislar el tramo averiado sin
afectar a otras zonas.

Con la extension de la red para atender a los nuevos
ensanches, sin construir nuevas arterias principales,
los diametros de determinadas =zonas han resultado
insuficientes para el aumento de los caudales que ha

tenido lugar.

No hay una composicion homogénea en los materiales de
las conducciones que son de fibrocemento, PVC y algun
tramo de fundicidn, lo que hace preciso contar con un

stock de piezas de reserva mayor.

A pesar de las renovaciones en la red secundaria el
porcentaje de perdidas estimado esta por encima del

deseable.

Solo existen ocho hidrantes y faltan o no funcionan las

bocas de riego en las conducciones mas antiguas.

red principal de saneamiento esta formada por una serie

alcantarillas de seccion circular entre los 50 y 80 cms.

diametro, mas algun tramo de 100 cms. en promociones

residenciales recientes. La mayor parte del suelo urbano

desagua al colector central a traves de las alcantarillas de

las calles Diego Cabrera, BAmerica, Perez Galdos y Tejares.
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La periferia Este y las industrias e instalaciones hoteleras
en la carretera N-IV vierten al colector Sur-Este. Y el
ensanche residencial del borde Oeste vierte directamente a
traves de varias conducciones por debajo de la carretera N-
Iv.

Los problemas que presenta el estado de la red afectan a

todo el sistema, pudiéndose resumir en estos puntos:

- No existe tratamiento de aguas residuales, vertiéndose
directamente a los cauces en tres puntos distintos en

los margenes de la carretera N-IV.

- La red principal tiene tramos obsoletos, de capacidad
insuficiente o con deficiencias de construccion. Parte
de la misma esta constituida por las antiguas madronas

bajo la edificacion.

- Las anomalias en la red secundaria se dan sobre todo en
la que no se ha renovado como calles Isabel 1la
Catolica, Colon, A. Machado, Zarco del Valle y Real.

Hay aun en servicio tramos bajo edificaciones.
- No hay camaras de limpieza automatica, cuando se
producen atascos se utiliza la manguera a presion del

camion de bomberos.

La fuente de enerqia electrica es la subestacion situada en

la salida a Banos de la Encina, de la que parten dos lineas
aéreas de media tensidon de 25 KV: La primera bordea el
nucleo por el Norte y Oeste hasta enlazar junto al acceso
por la Avda. de Andujar con el doble circuito, y la segqunda
lo bordea por el Este y Sur hasta enlazar con el centro de
transformacion "Entronque" al que llega ademas otra linea

desde la subestacion de Linares.
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8)

La red de baija tension esta compuesta por tramos aéreos o de

cable trenzado grapado a las fachadas en las reposiciocnes
realizadas, ademas de los tendidos subterraneos en puntos
aislados. La tension de servicio es de 220 V. y en menor
proporcion de 380 V., con grado de electrificacion domestico -
predominante entre 2.200/3.300 W.

E1l alumbrado publico ha sido repuesto recientemente en mas
de la mitad del nucleo urbano, a base de brazos en fachada
con luminarias de vapor de sodioc de 100 W. El resto es de
menor intensidad, con luminarias de vapor de mercurio de
70/100 W.

DE LA GESTION URBANISTICA

La optica desarrollista que presidia el PGOU de 1.984,
contraria a la tendencia real, ha supuesto que una ve:z
transcurrido el primer cuatrienio el grado de cumplimiento
del Plan ha sido minimo por no decir nuleo. El mayor problema
ha sido la escala excesivamente amplia a la que se situaban
las férmulas de abordar los problemas. Si a esto anadimos
las acusadas insuficiencias de las determinaciones del Plan
y una capacidad local de gestion muy limitada, tendremos
definidas las causas del minimo desarrollo del P.G.0.U. por
los  particulares (en quienes recaia el peso del mismo) y

subsidiariamente por el Ayuntamiento.

El Programa de Actuacion es muy incompleto, respecto a lo
dispuesto en el Reglamento de Planeamiento careciendo de
aspectos fundamentales como:

. Objetivos, directrices y estrategias de su desarrollo.

Previsiones especificas concernientes a la realizacion de

los sistemas generales.
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Se trata de un simple listado de obras de urbanizacion mal
definido espacialmente y sin fijarse ningan tipo de
correlaciones en la ejecucion. No se hace ninguna referencia
a capitulos clave como suelo, planeamiento especial o de
detalle, equipamientos, espacios libres, etc. La imprecision

se da no solo en el alcance y localizacion de las
actuaciones sino también en el caracter publico o privado de

las mismas.

Puede decirse que a pesar de la importancia del Estudio
Economico Financiero para el desarrollo del planeamiento, el
P.G.0.U. de Bailén carece practicamente del mismo ya que no
se ha estudiado su viabilidad, la estrategia financiera
municipal, las partidas correspondientes a cada organismo
actuante, etc. No hay ademas ningun compromiso de los
diferentes agentes para su desarrollo, por lo que no tiene

ninguna credibilidad.
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. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
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I1.1.JUSTIFICACION DE LA REVISION DEL P.G.Q.U. DE 1.984

Estando a punto de cumplirse el sequndo cuatrienio del Plan
vigente desde 1.984 es preciso contrastar sus determinaciones con
el panorama actual del municipio, al objeto de evaluar el grado .

de implantacidn y desviaciones.

El modelo propuesto de ocupaciodn del territorio se correspondia
con una optica desarrollista que se traducia en una programacién
de suelo urbanizable para usos residenciales con capacidad para
2.452 nuevas viviendas y en la urbanizacion de 68,85 Has. de
suelo industrial con capacidad para casi 4.000 empleos. Estas
previsiones han resultado tremendamente optimistas ya que la
poblacion de Baileén tan solo ha crecido unos 45 habitantes por
ano durante el periodo transcurrido desde la aprobacidn
definitiva del P.G.0.U., no habiendose tramitado ninguno de los
21 sectores de suelo urbanizable programado y tan solo se ha
aprobado un PAU para usos industriales que cuenta con un nivel
de urbanizacion basiga. Las causas de esta importante desviacidn

en las previsiones del Plan hay que buscarlas en:

- El estancamiento de la actividad econémica en relacidn con
el ritmo de crecimiento de los anos setenta, si bien en los
dos ultimos anos se ha producido una ligera recuperacion que
ha repercutide en un incremento de actividad de 1la

construccion;

- La gran capacidad del suelo wurbanc calificado, con
importantes vacios urbanos que casi han llegado a agotarse

en la actualidad;

- Y el sobredimensionamiento del suelo urbanizable, con unos
programas de suelo e inversiones que no estaban en relacion
con las expectativas existentes y que rebasan ampliamente la

capacidad local, implicando por otra parte unas importantes
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cargas contributivas que no se han manifestado hasta la

reciente Revision del Catastro de Urbana.

El Plan General gque se revisa adolece ademas de otros defectos

como son:

Un tratamiento del suelo urbano poco respetuoso con las
caracteristicas morfologicas y funcionales, lo que se ha

traducido en un aumento de los desequilibrios entre zonas;

La clasificacidon como suelo urbanizable no programado de la
mayor parte del suelo ocupado por las ceramicas, dejando el
resto clasificadas como no urbanizable sin contemplar las

posibilidades de ampliacion;

No se establecen medidas de proteccion del territorio y del
paisaje, destinandose de forma indiscriminada el suelo no
urbanizable a los usos agricola-ganadero-forestal, y tampoco
se plantean mecanismos de control y recuperacion de las
zonas degradadas por los 1impactos contaminantes vy

distorsionadores;

El Programa de Actuacion no incluye objetivos, directrices
y estrategias de su desarrollo, ni previsiones para la

realizacién de los sistemas generales;

Y el Estudio Econdmico-Financiero no tiene ninguna
credibilidad no habiendose estudiado la viabilidad del Plan,
la estrategia financiera municipal ni las partidas

correspondientes a cada agente actuante.

En resumen, nos encontramos con que la inadecuacion de las

determinaciones del Plan han supuesto en la ciudad notorios

desequilibrios urbanisticos, ademas de un aumento de los deficits

de servicios al no haberse acometido la mejora de los sistemas

generales de infraestructura.
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Se trata por tanto de un modelo que tiene gue ser revisado en
profundidad, a tenor de la coyuntura econdmica, necesidades y
tendencias en la actualidad. El nuevo modelo debe ajustarse
asimismo a los nuevos planes y politicas sectoriales como el
PEPMF de Jaén, las variantes de las carreteras, la planificacién -
de la ensenanza obligatoria de acuerdo con la nueva Ley, o la
dotacidn de un equipamiento polideportiveo para el conjunto de la

ciudad, por citar solo los mas relevantes.

32



II.2. HIPOTESIS DE DESARROLLO

IT.2.1. Previsiones de poblacion

Unos de los objetivos principales que persigue el analisis -
demografico en el marco del planeamiento urbanistico, consiste en
evaluar cual sera el censo de habitantes en el ano horizonte de
vigencia del Plan. Suponiendo que la aprobacion definitiva del
Plan General se produzca a finales de 1.991, ese ano horizonte

del municipio corresponderia a 1.999.

Establecer cual sera el comportamiento futuro de la poblacion
siempre entrana cierto riesgo: La base de datos de censos y
pédrdnes nunca es totalmente fiable, las tendencias recientes no
son estables y el municipio esta inserto en otros contextos
economico-territoriales como el comarcal y el provincial con
pautas divergentes. Pero, ademas, cualquier hipotesis se basa en
la implementacion paralela de determinados conjuntos de

actuaciones que rara vez se culminan totalmente.

Parece asi que lo mas operativo es adoptar varias hipotesis que
definan los limites entre los que puede moverse el desarrollo a
corto y medio plazo, sobre los cuales se asentaran después los
correspondientes programas de suelo, vivienda y servicios. Como
premisas resultantes de la evolucion reciente del municipio y

actuaciones en curso y proyectadas, se tienen:

a) El crecimiento rapido de Bailén en las decadas anteriores se
ha amortiquado en la presente, consecuencia del descenso de

la tasa vegetativa y de la inversion del saldo migratorio.

b) Contrasta el dinamismo del municipio con un contexto
comarcal en el que se registra una ligera recuperacion tras
las fuertes perdidas emigratorias, y mas aun con la

provincia que pasa por una tonica estacionaria.

’
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c) En la estructura de edades del municipio el envejecimiento
de la poblaciéon se produce en paralelo a la disminucién de
la tasa de natalidad, con lo que descendera la tasa de

crecimiento vegetativo para acercarse a la media nacional.

d) La base economica predominante -fabricacién ceramica- se ha
remodelado al inicio de esta decada, lo que unido a un
cierto dinamismo de los sectores inmobiliario, transporte y
comercio, hace previsible un panorama a corto plazo
favorable. En cambio, sectores como la hosteleria asentados
sobre el papel de Bailen como punto de paso atraviesan por
una coyuntura incierta en razon de la incidencia de las

variantes de las carreteras nacionales proyectadas.

e) La superacion de la capacidad de los sistemas generales de
infraestructura conduce a soluciones mancomunadas dificiles
de arbitrar, ademas de significar una fuerte dependencia de

las administraciones supramunicipales.

f) la conversion en autovia de los dos ejes de larga distancia
de entrada por Bailén al territorio andaluz, con el
acortamiento de los tiempos de viaje, puede conferir al
municipio wun valor posicional destacado para nuevas

implantaciones productivas.

A partir de estas premisas se han elaborado tres hipotesis de
crecimiento: minima, media y maxima, en las que se alcanzarian
como horizonte demografico 17.223, 18.612 y 20.847 habitantes

respectivamente.

La hipotesis minima consiste en la continuacion de la tendencia

reciente, caracterizada por una tasa anual del 0,57%. El ligero
descenso del indice vegetativo se veria contrarrestado con una
inversion del saldo migratorio, ligeramente positivo o nulo. La
renovacion y ampliacion de las infraestructuras no bastarian para

atraer nuevas implantaciones productivas, y los efectos de los
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nuevos trazados viarios en los distintos sectores se

contrarrestarian entre si.

La hipotesis media significa recuperar el ritmo expansivo de las

decadas kanteriores, por encima incluso de Linares y otras .
cabeceras de comarca de Jaén, con un ritmo de crecimiento anual
del 1,55%. Bailen volvera asi a absorber efectivos demograficos
de la comarca y en menor medida de la provincia. Las ventajas de
su posicion geografica tendran un cierto eco con nuevas
actividades industriales, asentadas sobre sectores o poligonos de

pequeno tamano urbanizados.

La_hipotesis maxima seria de gran expansividad, configurandose

Bailén como un centro urbano de ambito regional por su relacidn
con las autovias y su posicidn entre las regiones Central,
Levante y Andalucia. La tasa de crecimiento podria estimarse en
un 3% anual, con un aumento notable del nivel de empleo
industrial/terciario, la urbanizacion de nuevos sectores de suelo
y la ampliacion de todos los sistemas generales de

infraestructura de la ciudad.

En resumen, los habitantes en cada hipotesis al final de cada

cuatrienio serian de:

CUATRIENIO H. MINIMA H. MEDIA H. MAXIMA
1¢ 16.830 17.500 18.520
29 17.220 18.610 20.850
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En base a las tres hipotesis de crecimiento demografico
comentadas anteriormente, se puede establecer una propuesta sobre
techos de poblacion a alcanzar que coincidiria con la hipétesis
media que hemos barajado, alcanzando 17.500 habitantes al final
del primer cuatrienio y 18.610 habitantes al final del segundo
cuatrienio gue corresponde al ano 1.999, fecha horizonte del Plan
General. Estas cifras suponen en 1la ciudad un incremento
poblacional de unos 1.000 habitantes al final del primer
cuatrienio y de otros 1.150 habitantes en el sequndo cuatrienio,

lo que arroja una media anual de unos 270 habitantes.

IT.2.2. Proyecciones de vivienda

A partir de la hipotesis de aumento de la poblacion puede hacerse
la siguiente estimacion de necesidades de vivienda para albergar
estos aumentos suponiendo un indice de ocupacion de 3 personas

por vivienda que es inferior al actual (3,4 hab/viv.):
- En el primer cuatrienio unas 335 viviendas.
- En el segundo cuatrienio otras 385 viviendas.

La evaluacion de las necesidades de vivienda que acabamos de
realizar, responde exclusivamente al aumento previsible de
poblacion, sin considerar las necesidades surgidas de las
exigencias de renovacion de viviendas de edificios en malas
condiciones y de lareliminacién de infraviviendas y viviendas

provisionales.
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IT.3. CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

A la vista de la Informacion Urbanistica sobre la situacidn
socio-economica de Bailén, su medio fisico y la problematica
urbanistica asi como del resultado del proceso de participacién -
publica durante el Avance, cabe plantear una serie de objetivos
que sirvan de referencia a las distintas propuestas de ordenacioén

y de gestion que se plantean en este documento de Revisidn del
P.G.0.U. de Baileéen.

£1 hecho de incluir un epigrafe sobre los objetivos de desarrollo
y ordenacion econdmica-territorial municipal en un Plan de
Ordenacidn Urbana puede parecer una decisidén incoherente o
irrealista, ya que los unicos objetivos persegquibles desde un
documento de estas caracteristicas son los que se refieren bien
a la calificacidon de suelo para las distintas actividades
economicas, bien a la ordenacion fisica y funcional de éstas
mediante las ordenanzas adecuadas, o bien a la programacion de

actuaciones de cbras publicas.

Sin embargo, si bien es cierto que las politicas econdmicas
escapan del ambito del planeamiento urbanistico (en mayor medida
aun en el caso del planeamiento municipal que no es precedido de
ninguna formulacion de estrategia " econdmica-territorial
comarcal), nos parece oportuno esbozar aqui los criterios vy
objetivos que deberian informar esa politica de actuacion
municipal de <cara a ©posibilitar el afianzamiento de 1la

reactivacion economica en el municipio.

II.3.1. Objetivos economico— territoriales
1. Mejorar las condiciones de accesibilidad del nucleo urbano

tanto en el contexto local como en relacion con los ejes de

larga distancia.
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-~ . la conexion con las nuevas variantes de las carreteras
nacionales debe hacerse de forma que el nicleo urbano
no quede marginadc de 1los itinerarios de larga

distancia.

- la red de caminos rurales debe acondicionarse para
facilitar las relaciones del nucleo con el teérmino

municipal.

- la centralizacion del transporte publico por carretera
en una Estacion de Autobuses con los adecuados
servicios complementarios, facilitara el uso colectivo

de una infraestructura publica costosa.

2. Integrar adecuadamente a Bailén en el esquema funcional del

sistema de ciudades andaluz.

- los servicios publicos que presta la ciudad tienen que
complementarse con instalaciones de asistencia.primaria
y centros comerciales y de ocio que puedan ser
utilizados por municipios proximos, como Banos 'y

Guarroman.

- la solucion de determinados problemas de prestacion de
servicios como el abastecimiento de agua, recogida y
tratamiento de basuras o limpieza del alcantarillado,

conduce a formulas mancomunadas.
3. Racionalizar el funcionamiento del sector agrario.
- frente al regimen de explotacion individual hay que
impulsar la creacion de cooperativas o sociedades de

transformacion agraria, para resolver los problemas del

minifundismo.
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- la fuerte dependencia de los productos tradicionales
tiene que contrarrestarse con una adecuada politica de
diversificacion de cultivos, que podrian llegar a
contemplar la reconversioén de un porcentaje de la

superficie del olivar.

-  las posibilidades del subsector ganadero pasan por unas
instalaciones adecuadas de estabulacion, produccion
forrajera y mantenimiento de la superficie de pastos

naturales.

Relanzamiento del sector industrial, dentro de una politica
de localizacion preferente en el corredor

Andujar/Bailén/Linares.

- como condicion necesaria se precisa una oferta de suelo
apropiada, mediante la mejora de la urbanizacidn del
existente y la preparacién de nuevo suelo sobre la
travesia de la N-IV remodelada una vez que se suprima

el trafico de paso.

- la nueva implantacion industrial favorecida por las
ventajas de localizacion debe impulsarse con el
aprovechamiento de los incentivos fiscales establecidos

por el gobierno autonémico.

- la consolidacion a medio plazo de la industria ceramica
como pilar basico de la economia local pasa por la
diversificacion de la produccidn, la introduccion de
nueva tecnologia en el proceso productivo y una gestion

coordinada que internalice economias de escala.
- la actividad extractiva de las minas de plomo debe

complementarse con la introduccion de algun proceso

manufacturero que dinamice su estado actual.
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5. Mantenimiento del importante papel que juega en la economia

local el sector servicios.

- el impacto negativo que pueden tener las variantes de
las carreteras nacionales sobre las instalaciones de
hosteleria existentes debe contrapesarse extendiendo la
oferta a otro tipo de instalaciones complementarias
(comerciales, de ocio y recreo, etc.) y desarrollando
una politica comin de promocion.

B

IT.3.2. Objetivos en relacion con el medio fisico

La idea basica que sustenta las propuestas de ordenacidn que el
Plan General debe hacer sobre el conjunto del territorio
municipal es la proteccion de los valores naturales,
paisajisticos y agricolas que presenta el termino de Bailén. Esta
proteccién debe instrumentarse no solo con medidas de tipo
"negativo" dirigidas a impedir la implementacion de usos y
actividades que puedan degradar esos valores naturales, sino
tambien con acciones positivas que eliminen el vertido directo de
las aquas residuales, gque reduzcan las consecuencias de los
vertidos de escombros y que, en general, aumenten la calidad del

medio fisico:

- mantener y potenciar la vocacion agricola-forestal del
municipio, regenerando el bosque original y planteando

acciones de lucha contra la erosion;

- proteger vy facilitar el disfrute de los valores
naturalisticos y medio ambientales de espacioé tan
atractivos como el forestal del noroeste del término en

relacion con la finca municipal de Burguillos.

- evitar la extension del deterioro del medio que ha supuesto

la intensa actividad extractiva introduciendo las acciones
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de regeneracion adecuadas a las caracteristicas concretas de

cada cantera abandonada.

IT.3.3. Obijetivos para la ordenacion de la ciudad

Scbre la base de los desequilibrios actuales entre las distintas
zonas de la ciudad se trata de consequir un marco urbano mas

igualitario y estructurado:

- frenando la densificacion que se ha producido en
determinadas areas centrales que han desfigurado la imagen

tradicional de la ciudad y han degradado su funcionamiento;

- homogeneizande los diferentes niveles de urbanizacion
existentes para favorecer las zonas peor servidas vy
aumentando los estandares de equipamiento para lograr una
distribucion equilibrada por zonas o barrios de las

dotaciones colectivas;

~ mejorando las conexiones de los distintos barrios entre si
y con las areas de actividad y equipamiento a nivel de
ciudad, creando nuevos itinerarios peatonales, completando
la trama viaria y reestructurando las penetraciones a la

ciudad desde los accesos a la autovia;

- distribuyendo la localizacion de los usos productivos a lo
largo de la travesia de la N-IV para reducir y diluir los
desplazamientos residencia-trabajo y para separar en la
medida de lo posible los movimientos de los vehiculos

industriales del resto del trafico urbano;

- impulsando una politica de vivienda publica que mediante
intervenciones de rehabilitacion en unos casos y de nueva
construccion en otros, palie el problema de las familias que

residen en viviendas sin condiciones de habitabilidad e
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integre a esta poblacion marginal en distintas areas de la

ciudad evitando su concentracion en zonas conflictivas.

Para paliar los déficits de dotaciones y servicios publicos se
debe dotar a la ciudad de unos sistemas generales (de espacios’
libres, de infraestructuras y de equipamientos) acordes con las
necesidades actuales y las previsiones futuras de poblacion, lo

que supone:

- ampliar notablemente la superficie de suelo para parques
urbanos, zonas verdes, de juego y recreo para ninos y areas
peatonales, dotandolas de las condiciones e instalaciones

adecuadas;

- adecuar la red viaria a las necesidades del peaton,
reacondicionando determinadas vias de trafico rodado vy
creando nuevas zonas e itinerarios peatonales relacionados
con los sistemas generales de equipamientos y espacios

libres;

- establecer un anillo viario principal que distribuya el
trafico desde los accesos a las variantes de las carreteras

nacionales hacia las diferentes zonas urbanas;

- ampliar y reformar el abastecimiento y distribucion de agua
potable consiguiendo una red mallada que homogenice el

servicio a toda la ciudad;

- acometer un Plan de Saneamiento Integral para eliminar los
vertidos directos concentrandolos para su depuracion previa

aguas abajo de la ciudad;
- eliminar los deéficits de equipamientos colectivos y mejorar

la calidad de las instalaciones existentes, principalmente

en los capitulos escolar, deportivo y sociocultural.
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Con objeto de compatibilizar la solucién de 1los problemas

actuales con el necesario desarrollo de la ciudad habra que:

dimensionar la oferta. de suelo para la expansion de la
ciudad en base a unas previsiones realistas gque no .
hipotequen ni .desborden la capacidad de intervencion

municipal;

consequir que el suelo publico a obtener con la ampliacion
del suelo urbano equilibre la distribucién de los
equipamientos y espacios libres de uso publice mejorando la

dotacion de las zonas peor atendidas.

Para controlar el desarrcllo de las determinaciones del Plan es

preciso que el Ayuntamiento cuente con los medios adecuados:

definiendo unos mecanismos de gestion eficaces y acordes con
la capacidad de los servicios tecnicos municipales para

llevar la iniciativa en el desarrollo del planeamiento.

potenciando los servicios técnicos del Ayuntamiento para
gue, ademas de aumentar y profundizar las tareas de control
actuales, puedan ampliar su dedicacion a temas tales como el
sequimiento de los grandes proyectos de infraestructuras
previstos, la programacion de inversiones, la obtencion de

suelo publico, étc.

confeccionando un Plan de inversiones municipal que junto
con las aportaciones economicas de los organismos de las
administraciones autonomicas, estatal y provincial, permita

acometer las actuaciones urbanisticas a programar.
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II.4.ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO

IT.4.%. Descripcion General de la Ordenacion.

El Plan General pretende consolidar los rasgos basicos de la’
actual estructura de ocupacion del territorio municipal,
concentrando la mayor parte'de las propuestas de ordenacion
(sobre todo las de mayor calado} donde se produce la maxima
concentracion de actividad: el nuclec urbano, mientras gque el
resto de la superficie del municipio se destina a los usos
caracteristicos del medio rural regulando las distintas formas de
utilizacion del territorio para impedir la formacion de nucleos
de poblacion y para evitar la degradacion de los valores

agricolas, naturales y paisaijisticos existentes.

Se trata de consolidar los rasgos basicos de la estructura actual
de ocupacion del territorio, corrigiendo las disfuncionalidades
detectadas, mediante una serie de propuestas en las siguientes

direcciones:

- Concentracion de las actividades y usos urbanos en el nucleo
actualmente consolidado aumentando la reserva de suelo para
dotaciones comunitarias, mejorando 1la calidad de los
servicios urbanos y conectando la red arterial urbana con
los nuevos ejes estructuradores de las comunicaciones del
municipio con el resto del territorio regional que van a

suponer las autovias en proyecto.

- El actual trazado de la N~IV a su paso por el nucleo debe
convertirse, una vez eliminados los traficos de larga
distancia, en el eje urbano que potencie las actividades
productivas por lo que el nuevo suelo urbanizable industrial

se localiza en su franja de influencia.
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- La proxima conversion en autovias de las actuales carreteras
N-IV y N-323 supone un condicionante basico a la hora de
clasificar el suelo limitrofe para evitar las tensiones de
localizacion sobre sus margenes de actividades que puedan
producir conflictos en su utilizacion como ejes de

comunicaciones, fundamentalmente, de larga distancia.

- La proteccion del espacio incluido en el "Complejo Serrano
de Interés Ambiental Sierra Morena Oriental" catalogado en
el P.E.P.M.F. de la provincia supone actuaciones de control
de la erosidn, de los incendios forestales y de la actividad

cinegética, asi como de regeneracion del bosque original.

- La reduccion del fuerte impacto sobre el medio que supone la
actividad extractiva implica la imposicion de condiciones de
regeneracion paisajistica de las canteras cuando dejen de

ser‘explotadas.

- Establecimiento de una normativa adecuada para el resto del
suelo urbanizable a fin de proteger sus valores agricolas,
lo que supone graduar los condicionantes a la implantacidn
de usos no relacionados con los aprovechamientos agrarios
desde un maximo en las zonas de monte adehesado hasta un

minimo en el resto del término.

IT1.4.2.Clagificacion del suelo: el suelo no urbanizable

El 96,9 % de la superficie del término municipal es clasificada
por el Plan General como suelo no urbanizable. Las 335,06
hectareas restantes corresponden al suelo urbano de la ciudad
(259,15 Has.) y al suelo urbanizable programado (31,35 Has.) y no

programado (44,56 Has.) clasificado en los bordes del nucleo.

S6lo a poco mas de una decima parte del suelo no urbanizable se

le aplican condiciones especiales de proteccion en funcion de sus
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caracteristicas especificas que permiten diferenciar dos areas,
una de ellas catalogada en el Plan Especial de Proteccidn del
Medio Fisico de la Provincia (dentro del Complejo Serrano de
Interes Ambiental Rio Yequas-Despenaperros) y la otra que

corresponde a la unidad ambiental Monte Adehesado.

- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Completjo

Serrano Rio Yequas-Despenaperros { SNUEP-CS)

La superficie noroeste del termino municipal, al formar
paxrte de dicho Complejo Serrano catalogado por el P.E.P.M.F.
de 1la provincia, queda sujeto en dicho documento a

proteccion especial compatible, lo que significa que, ademas

de las Normas Generales del Titulo III de dicho Plan, a este
espacio le son de aplicacion las Normas Particulares nims.
35 y 37, relativas al nivel de proteccidn especial y a su

catalogaciéon como Complejo Serrano de Interés Ambiental.

Esta normativa impide las alteraciones que impliquen
transformacion = del uso forestal del suelo, las
construcciones v edificaciones industriales y la vivienda de
nueva planta no vinculadas a actividades productivas
directas, o de servicio plblico o de guarderia, asi como
instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes

conmemorativas.

Por el contraric se consideran usos compatibles los
campamentos de turismo, alberques sociales, instalaciones
deportivas aisladas (con cliertas limitaciones);
instalaciones hoteleras de nueva planta, usos turisticos,
recreativos y residenciales en edificaciones legales
existentes; viviendas familiares aisladas ligadas a 1la
explotacion de recursos primarios, al entretenimientc de
obras publicas y a la guarderia {cumpliendo ciertos

requisitos).
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Este Complejo Serrano presenta en su conjunto una
problematica que incluye la posible ocupacion de usos
urbanos, alto riesqgo de. erosion e incendios forestales,
requlacion de la actividad cinegética, ademas de la
compatibilizacion de los recursos recreativos y didacticos
con la capacidad ecologica del espacio, asi como programar
una ayuda a la regeneracion del bosque original. Sin
embargo, por ser la interseccion del téermino municipal con
este bien protegido relativamente pequena, ademas de
encontrarse en el limite del Complejo Serrano, algunos de

estos riesgos son minimos.

Suelo No Urbanizable Proteqidoc Monte Adehesado

Sobre este suelo se pueden encontrar algunas manchas de
encinas y coscoja, asi como un escaso matorral mediterraneo.

Una parte de esta unidad esta vinculada con la dehesa.

Se consideran usos compatibles, bajo ciertos condicionantes,
los de transformacion de productos agricolas, los de cria y
reproduccion de especies vegetales y la vivienda familiar
aislada ligada a la explotacion de recursos vivos sobre
parcelas de como minimo 2 Has., y cuando no exista
posibilidad de formacion de un nicleo de poblacion. Tambien
se consideraran posibles actuaciones de caracter turistico-

recreativo.

Debe  prohibirse cualquier actividad que implique
especificamente la eliminacion de arboles autdctonos, las
obras de desmonte y en general cualquier uso o actividad que
pueda implicar la degradacion de los valores paisajisticos

a proteger.

47



- Suelo No Urbanizable Simple

Supone mas del 85 % de la superficie del término y se trata
de un suelo no urbanizable residual en el sentido de gue no
presenta valores especiales a proteger ni se considera
adecuado para acoger posibles desarrollos urbanos. El uso
caracteristico de este suelo es la explotacion de recursos
vivos considerandose compatibles los usos de transformacion
de productos agricolas4gahaderos. Las construcciones que se
permiten son las senaladas en el articulo 85.1.22) y 32) de
la Ley del Suelbd.

Sobre este suelo se encuentran localizadas la mayoria de las
canteras existentes en el término municipal, para las cuales
se propone exigir de forma inexcusable la aplicacion de las
leyes y normativa vigente sobre la regulacion de usos y
desarrollo de esta actividad, asi como las de proteccion del

paisaije.

Mencion especial nos merecen los vertidos de residuos
organicos a los arroyos y rios, productos procedentes de la
actividad extractora de aceites, con el resultado de una
extrema degradacion de aquellos. Para estos cauces se
propone un riguroso cumplimiento de las leyes, con la maxima
proteccicn de estas corrientes de aqua de los vertidos de
los alpechines, la restauracion del paisaje y la calidad de
las aguas, asi como un control exhaustivo de las acciones
que se realicen en las margenes que puedan poner en peligro

su gran valor ecologico y paisajistico.

TT.4.3.Alternativas para la restauracion de canteras

La mayoria de las canteras se localizan en las proximidades del

casco urbano, a una distancia maxima de 2/3 km. del mismo. Son
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perceptibles desde zonas alejadas de ellas, con destacable

impacto visual y negativa incidencia sobre el suelo y laderas.

Segiin el articulo 12 1) del Real Decreto de 15 de Octubre de
1.982, numero 2994/82 se indica que “"Quienes realicen el
aprovechamiento de recursos requlados por la Ley de Minas de 21
de Julio de 1973, modificada por la de 5 de Noviembre de 1.980 ,
quedan obligados a realizar trabajos de restauracion del espacio
natural afectado por las labores mineras...", por lo que se
propone obligar a estas empresas a cumplir esta Ley, asegurando
la realizacidon de las actuaciones correctoras necesarias. Para
ello se plantea un Plan Especial de Restauracion conjunta de las
Explotaciones Extractivas que debe contemplar la posibilidad de
aplicar algqunas alternativas de intervencién de las que se

comentan a continuacion.

1) La primera de las alternativas consistiria en adecuar
algunos taludes, que se encuentren lejos del alcance del
hombre, para uso de cilertas aves (como el abejaruco, paloma
o avion zapador), que utilizan oquedades practicadas en
estas estructuras verticales para anidar. Esta solucidn se
obtendria simplemente con la construccion de algunos huecos,
sirviendo estos como senuelos para comenzar a atraerlos. Se
deberia mejorar la vegetacion adyacente, con fines de
proteccion de forma paralela. Esta alternativa se considera
viable ya que cerca de estas localizaciones existen masas de

aguas que pueden ser explotadas por estas aves.

2) Los taludes de las canteras deben ser reducidos, hasta
generarse una pendiente moderada (maximo del 15 %), para
crear laderas con arbolado y matorral, o bien para aplicar

otras alternativas diferentes aqui propuestas.

3) Depositar aridos y esteriles (procedentes de las minas) en

las zonas mas profundas de las canteras, sucediendole otra
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4)

capa de material original de la zona, abonado para su uso
como cultivo con arbolado o para zonas de recreo. El fin
seria rellenar aquellas canteras que por su profunda
excavacion alteran gravemente el paisaje. Con este propuesta
se conseguiria elimipar tambien los residuos acumulados en
laderas inestables y escombreras extraidos de las minas y
acumulados en los alrededores. Con esta alternativa, por

ello, se alcanzaria un doble objetivo.

Transformacion de las canteras abandonadas en olivares, ya
que es el cultivo mas comin y caracteristico de la zona.
Para realizar esta conversion se tendria que mejorar
ligeramente el suelo, por ejemplo, arandole y abonandolo.
Con ello se crea cierta estructura, convirtiéndolo en suelo
util para la agricultura de forma relativamente rapida. Esta
propuesta produciria una continuidad en el paisaje
anteriormente alterado, yva que muchas de las canteras se
encuentran rodeadas por cultivos. Esta alternativa tiene
como fin el aumento de la superficie agricola, y restablecer
el paisaje que constituye la auténtica memoria historico-

ambiental de la zona.

Una propuesta que podria ser muy Util e interesante,
concretamente en este teérmino Municipal de Bailén, debido a
la gran extension de olivar que coexiste con las canteras,
seria utilizar estas como alpechineras, es decir como balsas
para el vertido de alpechines (residuos organico y mineral,
subproducto no deseable de la extraccion del aceite). Estas
se utilizan para la evaporacion del liquido que forma parte
de los alpechines, y la decantacion y leve oxidacion de los
restos solidos, los cuales podrian ser utilizados como abono
para la agricultura (previo estudio de la composicion

quimica detallada de estos alpechines, de forma particular).
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Este proceso denominado "lagunamiento", esta indicado para
almazaras que trabajan unos pocos meses al ano, y ubicadas
en zonas rurales. El método ha sido preconizado por 1la
Direccion General del Medio Ambiente (MOPU) para evitar el
vertido de 1los alpechines a los cauces publicos.
Generalmente las balsas tienen una profundidad entre 0,7 y
1,5 m., para consequir su evaporacion antes de que finalice
el verano. En este sentido se recomienda la
compartimentacion de las canteras o la realizacidn de balsas
de pequena superficie para optimizar la evaporacidén. E1
residuo seco resultante se recoge con pala excavadora y se
suele utilizar como fertilizante por su elevado contenido en

potasio y fosforo.

Esta alternativa ayudaria a la reduccion e incluso a la
eliminacion del vertido de estas sustancias a los cauces de

agua, con la consiguiente mejoria del estado de las riberas.

El suelo y paredes de estas canteras esta formado por
arcillas, implicando esto que la filtracion a capas de aquas
subterraneas seria muy escasa o practicamente nula, aunque
para asegurarse fielmente se recomienda un estudio
especifico de la permeabilidad del suelo y paredes. Para
eliminar cualquier posibilidad de filtracion se podria
recubrir el suelo con plasticos o productos sintéticos que

existen en el mercado para este fin.

Esta formula es mas indicada para aplicar en aquellas
canteras que, ademas de poco visibles desde areas lejanas
(para eliminar lo maximo posible el impacto visual), se
encuentren excavadas en profundidad ya que se trataria de
aprovechar las balsas de extraccion de arcillas, no
crearlas. Para aquellas que se encuentren a ras de suelo, o
muy visibles se deberian aplicar otras propuestas de las

aqui citadas.
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7)

8)

Ademas de estudiar profundamente la anterior alternativa, se
podria planificar un frente alin mas amplio. Por ejemplo,
trasplantes de encinas. Esta opcion puede ir acompanada con
la introduccidon de matorral mediterraneo, aumentando el
valor ecologico del enclave, asi como otras plantas que
podrian ayudar a disminuir el proceso erosivo (herbaceas
perennes y anuales). El papel ecologico, y de espacio para
ocio de este paisaje -es evidente; aunque alternativamente
podria servir como area de pastoreo si las especies
introducidas lo permiten, aumentando entonces la superficie
ganédera del termino. Esta propuesta se recomienda se
realice en canteras abandonadas lejanas al casco urbano y de
superficie relativamente extensa. La introduccion de ganado
o la creacion de estructuras alternativas sin ganado debe

valorarse especificamente.

Se podria considerar la opcion de crear pinares sobre
antiquas canteras de superficie mas o menos amplia. Esto,
junto con una leve urbanizacidén rustica (sendas, chamizos,
barbacoas, bancos y merenderos) v adecuaciones recreativas,
constituirian un atractivo interesante para usos de
diversion y actividades al aire libre, en una zona carente

de este tipo de alternativas.

La posibilidad, no siempre viable y algo cara, de generar

zonas humedas con la creacion de pequenas lagunas

artificiales ha sido evaluada de forma positiva. Para ello
habria que realizar un estudio de situacion y capacidad de
los niveles freaticos colgados o pozos de aqua para
conectarlos con el fondo, y permitir una oscilacion de agua
libre con una lamina de 1,5 m. Se recomendaria entonces la

introduccion de enea (Typha dominguensis) y taraje (Tamarix

africana). Dependiendo de la superficie de la laguna, esta

podria servir como zona humeda para anidamiento y estancia
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de aves acuaticas o bilen zona de recreo, incluyendo la

introduccion de pequenas barcas para paseos por el estanque.

Estos 1ltimos enclaves podrian servir, una vez restanrade el
paisaje, como centro de disfrute de la naturaleza, y zona de
esparcimiento y ocio para los ciudadanos de Bailén, que
actualmente se encuentran con un gran deéficit de espacios
ludicos. Asi mismo, seria un punto de atraccion para aves
acuaticas lo cual introduciria un elemento de interes para

observadores de aves y amantes de la naturaleza.

TI.4.4. Infraestructuras territoriales

1. Red viaria en el término.

Las. carreteras de la red basica del Estado: Las carreteras

nacionales Madrid/cadiz, Cordoba/Valencia y Bailén/Motril
cruzan el municipio en sentido Norte/Sur y Este/Oeste. Por
su localizacion geografica Bailén es asi el punto
distribuidor de los flujos de entrada a Andalucia por
Despenaperros, y en el contexto provincial es el resultado
de la interseccion de los dos ejes viarios principales que
canalizan la actividad econdmica en este ambito. Las
secciones de estas vias son en la actualidad de: N-IV
(7/12), N-323 (7/10) y N-322 (7/8).

Complementan estas vias la red local perteneciente a la
Junta de Andalucia, que esta integrada por dos caminos
vecinales dependientes de la Diputacion Provincial cuyas

caracteristicas sequn el departamento de Vias y Obras son:
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DENOMINACION LONGITUD SECCION TIPO TIPO DE FIRME} ESTACO DEL I.H.D.
KM ANCHO ANCHO FIRME aproximado)

CALZADA [EXPLANACION
(m) (m)

1.V, 5042 de Banos de la

Encina a Bailen por el Tratamiento | Aceptable 25/50
centro de la Muela 9 5 7 superficial

J.V. 2311 y 2312 a la

aldea de Sevilleja 15 4 4 Macadam Aceptable -

Ademas por el borde Este del término pasa la carretera J-

5040 y 6030 que une Linares con Banos de la Encina.

Con la transformacion en autovias de las carreteras Madrid-
Sevilla y Bailén Motril, la red de comunicaciones va a
sufrir un cambio radical en el municipio. El nfcleo urbano
ya no sera la .interseccion de estos dos ejes de larga
distancia, al quedar englobado en la "Y" que forman los
mismos seqgun la opcion de variantes seleccionada por el
MOPU. Los accesos al nucleo se siguen produciendo desde el
Sur a través del actual trazado de la N-IV, del cual debe
remodelarse como eje urbano principal la parte entre las
intersecciones con las carreteras N-323 y N-322. La posible
disminucion del papel de Bailén come punto de parada
intermedia al acortarse tiempos de viaje, debe contrapesarse
con la potenciacion del mismo como Area de Servicio y otras

actividades ligadas a las ventajas de localizaciodn

La red de vias pecuarias, segun el Proyecto de Clasificacion

de 1.963, presenta las siquientes caracteristicas

individualizadas:

DENOMINACLON LONGITUD ANCHURA
m. LEGAL PROPUESTA
m. m.
1. Canada Real del Guadiel al Rumblar 10.000 75,22 idem.
2. Vereda de Bailen 12.500 20,89 idem.
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La primera procede del termino de Linares desde donde, por
el sitio de las ruinas de Venta de Don Juan, cruza el rio
Guadiel siguiendo entre parcelas de olivar por el limite de
los términos de Bailen y Jabalquinte hasta llegar al rio
Rumblar. T.a segunda discurre por la margen izguierda del rio
Rumblar en sentido Norte/Sur, entrando en el término por la

Dehesa de Burgquillos.

Infraestructuras basicas.

Las infraestructuras basicas en el termino municipal son las
de abastecimiento, saneamiento, lineas eléctricas de alta

tension y tendidos de teléfonos.

El abastecimiento se integra en la Mancomunidad del Rumblar,

estando compuesto el sistema general de Bailen por la
estacion de bombeo, conduccion general de 400 mm., depositos
de cabecera existente y proyectado en el Camino de las
Aquas, depodsito de cola de San Cristobal y conducciones
generales de distribucion de 350, 250 y 150 mm. Con la
construccion de la estacidn depuradora a pie de la presa del
Rumblar se elimina la actual junto al depdsito del Camino de

las Aguas.

El sistema general de saneamiento comprende la canalizacion

subterranea del cauce natural que cruza el nucleo en sentido
Norte-Sur, colectores existentes y proyectados, emisario y
estacion depuradora. Si exceptuamos las obras de

encauzamiento, es en su mayor parte de nueva creacion.

La red eléctrica de alta tension esta formada por una serie

de lineas aereas de 25 Kilovoltios, que conectan la
subestacidon de Bailén con la de Linares y que atienden las
demandas del casco urbano y actividad productiva a lo largo

de la carretera N-IV. Las piezas principales son la
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subestacion de la Ctra. de Banos y el doble circuito al
Norte del nucleo. Aunque no forma parte de la red de
alimentacion urbana, hay que considerar también la linea de
transporte de 130 KV qgue cruza el término en sentido Este-

Oeste.

La_central telefonica de Bailen forma parte del sector

Linares, siendo esta un nudo del que parten las derivaciones
a Jabalquinto, Banos de la Encina, %ocueca y Poligono de
Guadiel.

La nueva central prevista hara funciones de transito para
las centrales actuales del sector, con el establecimiento en

la misma de un nudo de Transmision provincial.
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If.5,. DESCRIPCION DE LA ORDENACION DE LA CIUDAD

La estructura urbana que es posible proponer para la ciudad de
Bailen viene condicionada por la topografia existente en el borde
Norte donde se localizan el Cerro de San Cristobal y la Cuesta
del Molino; y por la pleyade de industrias ceramicas que se
localizan en el Este y Sur de la ciudad junto a la N-IV Vi

proximas a las reservas de arcilla.

Ademas de estos condicionantes fisicos existen otros funcionales,
como son los déficits que presentan los sistemas generales de
infraestructura de abastecimiento de aguas y saneamiento que es
preciso resolver para proponer cualquier alternativa de
crecimiento: el abastecimiento de agua requiere una ampliacion de
la capacidad de los depositos y el mallado de la red principal,
ademas de la sustitucion de algunos tramos que se encuentran en
mal estado; por otra parte, es necesario construir nuevos
colectores para conectar las conducciones actuales a una

depuradora que se preve construir juntc al arroyoc del matadero.

Para absorber el crecimiento poblacional previsto en la ciudad y
que se ha calculado segun tres hipotesis de desarrollo en 17.220,
18.610 y 20.850 habitantes en los proximos 8 anos de vigencia del
Plan General, asi como para posibilitar la implantacion de nuevas
industrias, es necesario crear nuevas areas de desarrollo para

suelo residencial e industrial ya que:

- El estado de las redes de infraestructura del sueloc urbano
asi como la reducida seccion de buena parte de las calles
actuales no soportan el mantenimiento de los elevados
aprovechamientos del Plan anterior al haberse alcanzado

niveles de congestion en algunas zonas de la ciudad.

- La necesidad de obtener en el suelo urbano vacante

dotaciones de ambito local (zonas deportivas, areas
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ajardinadas y areas de juego y recreo de ninos) mediante la
delimitacion de Unidades de Ejecucion, disminuyen la
capacidad de nuevas viviendas en el suelo urbanc en relacién

al Plan General anterior.

- El importante deficit de zonas verdes del sistema general de
espacios libres que actualmente presenta la ciudad (tan solo
1,2 m’/habitante) obligaria a que buena parte del suelo
necesario para alcanzar el estandar minimo legal de 5 m® por
habitante tuviera que obtenerse por expropiacion al no
contar con suficiente patrimonio municipal de suelo y no
poder repercutirlo sobre nuevos desarrollos urbanizables

como permite la Ley del Suelo.

En funcion de las consideraciones anteriores, en el documento de
Avance del P.G.0.U. se elaboraron para su contraste durante el

periodo de Informacion Publica, tres alternativas ordenacion que

respondian a la necesidad de absorber el crecimiento poblacional
previsto en las tres hipotesis desarrolladas. Las alternativas se
diferenciaban en la cantidad y localizacion del suelo urbanizable
residencial e industrial y en el sistema general de espacios

libres de uso publico.

El suelo destinado a nueva urbanizacion residencial se localizaba

mayoritariamente en el norte y oeste de la ciudad, definiendo un
nuevo borde mediante una via de ronda que enlaza el acceso
propuesto por el norte desde la variante de la N-IV con la actual
travesia. S0lo en la alternativa de mayor desarrollo, una buena
parte del nuevo suelo residencial se ubica en el sur, a ambos
iados del acceso a la ciudad desde Jaen, junto a la zona de mayor
concentracion de equipamientos y zonas verdes, con lo que el
nuevo suelo industriél se desplazaba al otro lado de la actual

travesia de la N-IV.

58



Ademas de los parques publicos existentes en el borde suroeste de
la ciudad (Parque Eduardo Carvajal, Recinto ferial-Paseo de las
Palmeras y junto al futuro Centro de Salud), el nuevo suelo del

Sislema General de Espacios Libres se localizaba mayoritariamente

en el norte con objeto de reeguipar esta parte de la ciudad, asi
como junto al actual cementerio parroquial con objeto de separar
los nuevos desarrollos urbanizables y posibilitar en el futuro,
con la desaparicion de dicho cementerio, la formacion de un gran
parque. También se planteaba una ampliacion del Parque Eduardo
Carvaijal y se confiquraba un pequeno parque enfrente del Parador
para constituir junto con las dotaciones 1locales del suelo
urbanizable una franja arbolada en el borde este de la Avda. de

Malaga.

El suelo destinado a nueva urbanizacién industrial se localizaba
en las tres alternativas a lo largo de la N-IV, diferenciandose
unas de otras en la cantidad de suelo delimitado, lo que
determinaba, en la alternativa n2 3 de maximo desarrollo, el
tener gue ocupar ambas margenes, exceptuando el suelo vacio entre
el ferial y la travesia que se destina en su totalidad a usos
residenciales. En las tres alternativas aparecia una "mancha"
aislada de suelo urbanizable en el este de la carretera Jaen-
Motril que responde a un PAU y PP aprobado definitivamente por la
C.P.U., encontrandose en la actualidad con un nivel basico de
urbanizacion si bien alin no esta resuelto el acceso viario desde

la travesia de la N-IV.

De las tres alternativas contempladas, en el documento del Avance
se desarrollaba una de ellas con mayor detalle, delimitando los
ambitos de las distintas zonas del suelo urbano, de las Unidades
de Actuacién que se planteaban para repartir las cargas de
cesiones para dotaciones locales o el nuevo viario o repartir
equitativamente el aprovechamiento edificable. Se proponian
nuevas dotaciones generales de la ciudad como polideportivo,

centro de salud, cementerio, etc. En definitiva se llegaba a un
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nivel de precision que permitia no solo el contraste de las
diferentes alternativas de ordenacion general de la ciudad sino

también de la ordenacidon y propuestas para las distintas zonas.

Durante el periodo de Informacion Publica del Avance se produjo
una amplia difusion de las distintas propuestas, pudiendo
concluirse que la alternativa desarrollada se consideraba valida
en cuanto al modelo de crecimiento y sistemas generales de
dotaciones comunitarias, espacios libres e infraestructuras. Tan
solo se formularon sugerencias a aspectos concretos de la

ordenacion y de clasificacion del suelo de la ciudad.

II.5.1. Estructura general de la ordenacion

La estructura urbana de la ciudad queda definida por la
distribucion de usos (industria, dotaciones, residencia) y por el
sistema de relaciones, que se producen mediante la red viaria y
las restantes infraestructuras que le sirven de soporte. Con la
abstraccion y simplificacion que esto encierra, la estructura se
ha de representar y entender sobre el plano (véase planoc n® 3 -
Clasificacién del Suelo y Sistema General de Dotaciones
Comunitarias de la Ciudad) dividiendo la ciudad en grandes areas
o paguetes a partir de los cuales se describa la estructura
urbana propuesta: Las dos areas de uso predominante residencial
e industrial, dentro del suelec urbano y de los nuevos desarrollos
urbanizables; y por otra parte, los sistemas generales de
espacios libres y las dotaciones comunitarias ademas de la red

viaria principal (en plano n2 5}.

Con las propuestas del P.G.0.U. se pretende alcanzar una
estructura que, aprovechando las oportunidades que la ciudad
presenta y sobre la base de su actual modelo territorial, permita
resolver, o al menos mitigar, los problemas actuales. Se persigue

una estructura caracterizada por:
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b)

d)

Un sistema viario concebido a partir de una jerarquizacién

de sus elementos en que el cardcter estructurante se
atribuye basicamente a la red de vias colectoras tanto en el

suelc urbano como en el urbanizable.

Desgcentralizacidédn de dotaciones, sustentada sobre nuevas

implantaciones en los bordes norte y oeste que

descongestionen el centro actual.

Crear una red de espacios libres de uso piiblico desde los de

caridcter general (en los bordes norte y sur) a otros de
caracter local (&reas ajardinadas y Areas de juego y recreo
de nifos).

Una completa red de infraestructuras bésicas que soporten

adecuadamente la ocupacidén del suelo.

La nueva estructura que el Plan General propone para la ciudad

puede guedar resumida en los siguientes puntos:

Delimitacidén del suelo urbano que coincide bisicamente en

cuanto al suelo residencial con el establecido en el Plan
General anterior pero que difiere sustancialmente en el
suelo industrial al recoger como urbanos los terrenos
ocupados por ceramicas y talleres situados en las mirgenes
de las travesias de la N-IV y N-323 que en el anterior Plan
se clasificaban como suelo urbanizable. Se consolida a su
vez el esquema interno de calles con pequefias modificaciones
y ajustes, que va acompafiado de propuestas de modificacién
en la ordenacidén del trafico con objeto de que el esquema
viario funcione de forma mas homogénea apoyado sobre el

viario secundario.

Se colmatan los espacios vacios existentes en el interior

del suelo urbano delimitado, definiendo 33 Unidades de
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Ejecucidn con el objetivo de ordenar la edificacidén en
dichos vacios, asi como obtener en algunos casos cesiones

para equipamientos o espacios libres de uso y dominio

publico.

El suelo destinado a nueva urbanizacidn residencial se

localiza mayoritariamente en el norte y oeste de la ciudad,

ademads de rematar el borde sur. Como suelo urbanizable

programado para usos residenciales en el primer cuatrienio

se recoge: un sector con 3,72 Has. gque abarca los terrenos
del norte de la ciudad situados junto al nuevo polideportivo
propuesto y préximo a la calle Maria Bellido, atendiendo las
espectativas manifestadas por los propietarios del suelo
durante el periodo de informacién piublica del documento
inicial; y otro de 5,17 Has. situado entre la Avenida de
Andijar y la travesia de la N-IV. En conjunto, admiten una
capacidad de 294 viviendas.

Ademids se clasifican como suelo urbanizable no progqramado

otras dos areas en el norte(SUNP- 1 y 7), una en el borde
oeste (SUNP-2) y otra mds en el sur, entre el Parador y el
cementerio, ademas de una quinta que colinda con la anterior
y que se destina para usos residenciales e industriales. En
total comprenden 23,37 Has. con una capacidad de 873
viviendas que se prevén para una hipotética superacién de

las previsiones y expectativas actuales.

Se colmatan las areas industriales existentes a lo largo de
las travesias de la N-IV y N-322, ordenando la edificacién
sobre los vacios existentes en el norte y este de la ciudad
mediante la delimitacidn de Unidades de Ejecucién entre las
gque se incluye una junto al acceso noreste a la ciudad,
colindando con las 101 viviendas sociales y barrio de San
Fernando que recoge el suelo de propiedad municipal. Se

clasifica como suelo urbanizable programadoc en el primer

62



cuatrienio dos sectores: uno en el borde sur de la ciudad,
al otro lado de la travesia de la N-IV y colindando con la
fabrica de aceites Carbonell, con una superficie de 13,77
Has. y cuya gestidn se plantea de iniciativa piblica; otro
en el acceso norte a Bailén por el camino de Valderrepiso,
con 8,70 has; ademas del que contiene usos residenciales e
industriales entre la calle Andujar y la travesia de la N-

IV. Como suelo urbanizable no programado se recogen tres

dreas situadas a lo largo de la travesia de la N-IV,
comprendiendo un total de 21,18 Has. de suelo, ademas de
otra con 4,19 Has. en las que coexisten los usos
residenciales y otras dos areas situadas al sur y sureste de

la poblacién, con una superficie total de 11,41 has.

Se califican nuevas Areas pertenecientes al sistema general

de espacios libres de la ciudad, alcanzando un estédndar de

5,08 m?/habitante (ligeramente superior al minimo legal de
5 m’/hab.). Las tres nuevas &reas mads importantes se
localizan en el borde norte de la ciudad junto al actual
cementerio parroquial, con objeto de reequilibrar la actual
dotacidn excesivamente concentrada en el surceste y una

tercera area (S.G.-7) localizada al noreste y junto al PP-3.

Se establece una nueva red viaria principal de la ciudad con

una via de ronda que enlaza los nuevos desarrollos
residenciales: desde la travesia de la N-IV hasta la ctra.
de Bahos de la Encina, conectando con el camino que debe
acondicionarse y que sirve de acceso por el este a la ciudad
desde la futura variante de la carretera a Jaén-Granada.
Asimismo se establece la necesidad de redactar un Plan
Especial para la actual travesia de la N-IV para lo que se
propone una remodelacién de su seccidn y el rediseno de las

intersecciones con las vias urbanas principales.
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Se proponen nuevas dotaciones generales de la ciudad como un
nuevo polideportivo en el norte junto al pargue urbano
perteneciente al sistema general y colindando con la via de
ronda. Asimismo se plantea un nuevo cementerio en la
carretera de Bafios de 1la Encina, dos nuevos centros
educativos en el a&mbito del suelo urbanizable (el del norte
se clasifica en parte como Sistema General para poder
cbtenerlo sin vincularle al desarrollo del suelo
urbanizable), una nueva parcela para usos socioculturales al
sur del recinto ferial, ademads de plantear la remodelacién

y ampliacidn de eqguipamientos existentes.

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS BE LA ORDENACION

SUPERFICIE (Has) NUEVAS VIVIENDAS
SUELO URBANO 259,15 1.650
SISTEMA GENERAL DE PARQUES URBANGS 13,84 -
ESPACIOS LIBRES (1) AREAS PUBLICAS 1,48 _
SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES COMUNITARIAS 14,06 ——
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (2) 31,35 294
PP-1 [R] (3) 3,72 165
pp-2 LCI1 13,77 -~
PP-3 [1] 8,70 --
PP-4 [R-1] 5,16 129
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO 56,87 B73
SUNP-1 [RI(4) 4,04 162
SUNP-2 [R] 6,02 241
SUNP-3 [R] 5,41 216
SUNP-4 [R-~I] 4,19 105
SUNP-5 [I] 6,30 -~
SUNP-6 (1] 3,79 -
SUNP-7 [R] 3,73 149
SUNP-8 [I1] 1,09 -~
SUNP-9 [1] 6,81 --
SUNP-10L1] 5,50 --

(R Uso global caracteristico residencial

[1l Uso global caracteristico industrial

[R-11 Usos globales residencial e industrial

D Las areas publicas comprenden los terrenos del actual cementerio y parque
de camiones.

(2) S6lo se programa suelo urbanizable en el 1ler. cuatrienio. En las
superficies de los sectores no se incluyen 1los sistemas generales
interiores.

(3> Sin incluir 4.060 m2 del sistema general de espacios Llibres de uso
publico.

(4) Incluyendo 1.680 m2 del sistema general de equipamiento educativo,
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I7.5.2.E] sistema general de espacios libres v zonas verdes

El sistema general de espacios libres y zonas verdes constituye
uno de los elementos fundamentales que configuran la estructura
urbana de la ciudad. Esa condicidén de sistema de la ciudad se
plasma en su dimensién (con un minimo legal de 5 m’/habitante) y
localizacidén, en su mayor parte propuesto sobre espacios
periféricos vacantes de usos urbanos dado que los actuales

parques son insuficientes en dimensidén y no alcanzan a servir a
toda la poblacidn.

Actualmente, s6lo el parque Eduardo Carvajal (8.490 m?), el Paseo
de las Palmeras (9.300 n@), el parque colindante con el Centro de
Salud (6.200 m?) y el recinto ferial (5.450 m’) pueden
considerarse como parques urbanos del sistema general de espacios

libres, lo que representaria un estandar 1,59 m?/habitante para

la poblacidén horizonte.

La superficie propuesta destinada a nuevos parques urbanos es de
108.940 m?, sin incluir los 14.820 n’ del cementerio parrogquial
(incluido aparcamiento de camiones) que se califican como areas

piblicas, teniendo en cuenta el largo plazo previsto para su

desaparicidn.

La dotacién de parques urbanos queda de la siguiente forma:

EXISTENTE PROPUESTO TOTAL
(m") (m“}) {m")

EDUARDO CARVAJAL 8.4%90 2.500 10.990
PASEQ DE LAS PALMERAS 9.300 -- 9.300
PARQUE DEL FERIAL 5.450 3,165 8.615
PARQUE JUNTO AL CENTRO DE SALUD 6.200 —- 6.200
PARQUE HNORTE - 59.350 59.350
PARQUE NORESTE 43,925 43,925
TOTAL 29.440 108.940 138.380

Resulta un estandar de 7,34 m’/habitantes previstos como maximo

en los ocho anos de vigencia del Plan General, con lo que supera
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ligeramente el nivel de dotacion minimo exigido por la Ley del
Suelo de 5 m?’/hab. No obstante, la distribucion de los parques
urbanos en la ciudad no es homogénea. Ni la localizacidén de los
parques existentes, ni la de los nuevos, condicionados por la
oportunidad de suelos vacantes y de la clasificacion otorgada por
el anterior Plan General, es homogénea en la ciudad. Por ello, el
P.G.0.U. plantea una serie de areas de juego y areas ajardinadas
de superficie mas reducida, insertas en el suelo urbano y que
constituyen sistemas locales, con objeto de mejorar el nivel de
dotacidén en las distintas areas de la ciudad, obteniendose la
mayor parte mediante Unidades de Ejecucion en los vacios urbanos.
E1l sistema general de espacios libres y zonas verdes queda

reflejado en el plano n2 3.

IT.5.3. Sistema de equipamientos y servicios

La poblacidon de Bailén no esta bien equipada en algunas areas
colectivas, al padecer problemas de deficiencias de calidad en
las instalaciones <como en la ensenanza basica, estar
sobresaturado el consultorio municipal que ademas no cuenta con
dotacion material, tener mermada su capacidad la Casa de Cultura
por ubicacion temporal en la misma de otros servicios, o ser muy
escasas las zonas verdes publicas por citar sdlo las mas
destacables. Las propuestas del P.G.0.U. en este campo tratan de
éonseguir unos estandares adecuados en las areas descritas, y
programar despues los nuevos equipamientos exigidos por el

crecimiento previsible en los proximos ocho anos.
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ESCOLAR

Dentro del ciclo de Educacion General Basica ™ es preciso

mejorar el nivel de calidad de la oferta existente, con un
programa de obras de reforma y/o de remodelacion segun los
centros, de modo gue no superen su capacidad admisible y cuenten

con las correspondientes instalaciones complementarias.

El tipo de obras a acometer y la capacidad optima en cada centro

son las siguientes:

NOMBRE DEL CENTRO SUPERFICIE N¢ DE UNIDADES | OBRAS DE REFORMA Y/O REMODELACION
PARCELA (m") DESEABLE
C.P. 19 DE JULIO 5.830 12 . Mejora instalaciones deportivas

. Reparacion deficiencias de
construccion e instalaciones

C.P. PEDRO CORCHADO 19.825 30 . Mejora de dependencias
complementarias (Gimnasio, sala
usos miltiples) y pistas
deportivas.

. Reparacion deficiencias
construccion (suelos, vallado,
patios, etc.)

. Urbanizacion de calle

C.P. VIRGEN DE ZOCUECA 13.500 24 . Construir Gimnasio ,
. Reformas en Lla edificacion
C.P. GRAL. CASTANOS 6.500 12 . Reconversion de aulas en
dependencias complementarias
C. SAGRADO CORAZON 2.040 16 . Reconversion de aulas en

dependencias complementarias

Por zonas vemos que el borde Oeste es el que cuenta con los

centros de mayor superficie y capacidad, colegios publicos Pedro
Corchado y Virgen de Zocueca. En el primero, el aumento de la
superficie de la parcela se destina a la construccion de

instalaciones complementarias, manteniéndose su capacidad actual,

** Ante la indefinicion del alcance de la reforma

educativa del M.E.C., hemos mantenido los ciclos del
sistema actual. No cbstante, la lmplantaClOH de la
reforma durante la vigencia del P.G.0.U. dara lugar a
ajustes una vez definido el destino definitivo de cada
centro. Con la reforma, la Educacion Infantil comprende
hasta los seis anos y la Educacién Primaria desde esta
edad hasta los doce anos.
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mientras ¢gue en el segundo se aumenta su capacidad al haber
espacio suficiente para ello. El resto de las zonas urbanas
cuentan con centros de superficie insuficiente habiéndose
rebasado su capacidad, por lo que se preve su remodelacion y la
absorcion del exceso de alumnado en nuevas unidades. Para
acometer esta mejora de calidad de los centros existentes habria
que contar con 13 unidades adicionales, sin variar los ratios por
aula de 30 y 35 alumnos en ensenanza publica y privada
respectivamente. Estas se podrian ubicar 4 Uds. en el C.P. Virgen
de Zocueca y 9 resultantes de la reconversion del Instituto M2

Bellido en Centro de Educacidn Primaria®.

La estimacion de las demandas futuras se hace en base a la
poblacion prevista en los dos proximos cuatrienios, que
representa unos incrementos de 1.043 habitantes en el primero y
de 1.110 habitantes en el segundo. De acuerdo con la reforma, se
preve la escolarizacion total de 3/14 anos con un ratio de 25
alumnos/Ud. en ensenanza publica. Si consideramos que el
porcentaje que representa este estrato en la actualidad desciende
moderadamente al 18 % de la poblaciéon total de Bailen (al
disminuir la tasa de natalidad), serian necesarias 26 Uds. para
el crecimiento previsto. Estarian localizadas 16 Uds. en un nuevo
centro en el cuadrante noreste y 8 Uds. en nuevo suelo junto al

C.P. Virgen de Zocueca.

La Ensenanza Media sufre también modificaciones en la Ley de la
Reforma, al incluirse el estrato 14/16 anos en la Educacion
Secundaria (292 ciclo), correspondiendo al bachillerato el estrato
16/18 anos. Por consiguiente, el Instituto de Formacion
Profesional "Infanta Elena" de 200 plazas y el Instituto de BUP

recientemente construido con 640 plazas, habran de reorganizarse

Naturalmente se esta contemplando la situacion optima,
entre las condiciones actuales y aquella caben
diferentes grados segun las posibilidades
presupuestarias.
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de acuerdo con la reforma educativa. Las 840 plazas resultantes
suponen una tasa algo menor de 2/3 de la poblacion de 14/18 anos
en el horizonte del P.G.0.U., por lo que habria de aumentarse la
capacidad en el seqgundo cuatrienio en torno a las 1.000 plazas en
total (dependera del alumnade que gravite sobre centros de

Linares}).

Los estudios especiales, como educacion de adultos se podrian

desarrcllar en la parte sobrante del Instituto M2 Bellido, una
vez que se reconvierta en un centro de Educacién Primaria, o en

el actual consultorio cuando entre en servicio el Centro de
Salud.

SANIDAD

En la planificacién de la asistencia primaria de la Consejeria de
Salud, el municipio pasa a formar parte del Distrito Sanitarioc de
Linares, siendo cabecera de la zona Basica de Salud integrada por
Banos y Guarroman ademas de Bailen. La infraestructura prevista
se compone de un Centro de Salud tipo Module II con urgencias en
Bailén y dos Consultorios tipo Médulo I en los otros dos
municipios. El ratio de poblacion de los tres municipios que
gravita sobre el Centro de Salud es de 22.420 en la actualidad,

con capacidad para atender el crecimiento a corto plazo.

Se ubica en la calle Donantes de Sangre, en el borde Oeste del
nucleo, en un solar de 2.920 m° de superficie que se distribuye
en 1.515 m® edificados y 1.405 m® de espacios libres. Las obras

se encuentran en curso y responden al siquiente programa:
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Entrada

1 sala de vacunas y extracciones

Consultas exploracién

Polivalentes

5

Clinica 2 Pediatria
2
i

Gabinete de odontologia

Educacién Sanitaria v-Rehabilitacion

Personal
Servicios de apoyo

Urgencias

Una vez que este Centro entre en servicio, el actual Consultorio

debe reutilizarse para atender a las demandas socioculturales.

ASTSTENCIAL

La dotacion actual se compone en el area de ancianos del Club del
Pensionista (IASS) y-el Club San José Obrero (Caja de Rhorros de
Granada), situados en el centro y zona Norte del nucleo. El
primero es un Centro de Dia creado en 1.981 con los servicios de
sala de juegos, cafeteria, biblioteca, peluqueria, etc. con una
capacidad del orden de 250 plazas y unos 2.000 socios. El
edificio requiere algunas reparaciones, mejora de aseos, asi como
su ampliacion con dos salas dedicadas a juegos, trabajos manuales

u otras actividades.

E1 Club San Jose Cbrero tiene una superficie de unos 100 n’ y una

capacidad de unas 80 plazas que resulta insuficiente.

Ademas de ampliarse la capacidad actual es preciso un servicic de
Ayuda Domiciliaria que cubra todas las tareas requeridas por los
ancianos como limpieza, aseo personal, comidas preparadas,

atencion sanitaria, etc.
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Dentro del area asistencial se incluye el Patronato Municipal de
Bienestar Social relacionado con problemas como: canalizacion de
ayudas economicas a las familias, absentismo escolar, poblacion
marginal, etc., todo ello con medios muy limitados. Deberia
potenciarse como un Centro de Servicios Sociales Comunitarios que

cubra todas las demandas de la poblacion.
DEPORTIVO/RECREATIVO

Las instalaciones deportivas de caracter general estan situadas
al final del Paseo de las Palmeras. Comprenden piscinas al aire
libre, Pabelldn cubierto “28 de Febrero", dos pistas deportivas
al aire libre y campo de futbol. Como dotacion local tenemos las
pistas al aire libre en el extremo Este, junto a las 101
viviendas sociales de la salida a Banos de la Encina. El resto de

las zonas urbanas no cuenta con dotacion propia.

Como actuacion principal en este capitulo se incluyen las
instalaciones de atletismo de la zona Norte, junto al nuevo
Parque de San Cristobal, con lo que el nucleo contara con dos
grandes complejos al Norte y al Sur (colindantes con el sistema
de espacios publicos). Ademas, se amplia el suelo del complejo
junto al Paseo de las Palmeras y se preven zonas locales en los
sectores de suelo urbanizable programados y al norte del suelo
urbano, con lo gue se consique una distribucidn mas equilibrada

por zonas urbanas.

Dentro del recreativo publico la actuacion mas relevante es el
acondicionamiento del Recinto Ferial, localizado al final del
Paseo de las Palmeras en la franja de suelo libre publico

dispuesta al final del mismo.
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SOCTOCULTURAL

I,a actividad cultural gravita sobre la Casa de Cultura situada en
el centro urbano. El edificio es reciente, de 1.987, cuenta con
salon de actos y sala de exposiciones, reuniendo sus fondos
bibliograficos 7.460 volumenes. La capacidad del salon de actos

es de 250 plazas, aceptable para las actividades que acoge.

Para que el centro funcione adecuadamente es necesario liberarlo
de actividades ubicadas temporalmente en el mismo, como talleres
de educacion de adultos y oficinas de proteccion civil. En los
sectores de suelo urbanizable se reserva suelo para atender estas
carencias, o bien en los edificios dotacionales que cambian de

uso.

Para actividades al aire libre centradas en la temporada de

verano hay un auditorio junto a la piscina municipal.
Se plantea una nueva parcela en el sur del recinto ferial que se

obtiene por Convenio Urbanistico para usos socio-culturales entre

los que cabe ubicar una plaza de toros.

PUBLICO/ADMINISTRATIVO

El problema mayor se da en las dependencias del Ayuntamiento
compartidas con la policia municipal, claramente insuficientes.
Estan en ejecucion las obras de reforma y ampliacidén del
edificio. '

SERVICIOS MUNICIPALES

En los servicios municipales se plantean obras de reforma y

remodelacion del mercado de abastos, un nuevo cementerio
municipal que sustituira a medio plazo al parroquial que ha

quedado absorbido por el nucleo urbano, y la integracion de
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Bailén en el Consorcio’ de Recogida de Residuos Solidos Urbanos.
La ubicacion del Centro de Tratamiento se preve en Linares,

colindante junto al actual vertedero de TEYBASA.

IT.5.4. El sistema viario

La conversion en autovia de los dos ejes de la Red Basica
Estatal, Madrid-Sevilla y Bailén-Motril, con la construccion de
dos variantes de los mismos elimina el efecto barrera de la
carretera N-IV y una travesia de alto riesgo. A partir de los
nuevos accesos al nucleo desde estos ejes se establece una malla
viaria jerarquizada (ver planoc n2 5) que comunica adecuadamente
las dos grandes zonas del mismo: residencial e industrial-

terciaria, con una de transicidén entre ambas.

En la zona residencial se plantean como medidas principales para

mejorar la permeabilidad del suelo urbano y articular los nuevos

ensanches las siguientes:

- Aumento de las relaciones interzonales con la descarga del
centro urbano, mediante nuevas vias ronda por el
Oeste/Norte/Este que cierran un circuito con los enlaces a
la Red Basica Estatal por el Sur. Estas vias completan los
tramos existentes, como calle 19 de Julio, conectan con las
tres Avenidas de Andujar, Linares y Valdepenas, asi como con
la N-IV y carretera de Banos de la Encina. La seccion tipo
sera de 18 metros de anchura, con doble calzada y mediana
central en algunos tramos. El1 acceso desde estas vias
colectoras a los barrios se hara por vias distribuidoras de

14 metros (de obligado cumplimiento en suelo urbanizable).

Los municipios que 1ncluye este Proyecto, junto a la
Diputacion Provincial, serian: Linares, Bailen, Banos
de la Encina, Guarroman, La Carolina, Santa Elena,
Carboneros, Vilches, Arquillos, Mengibar, Calzadilla,
V. de la Reina, Villatorres, Espeluy y Jabalquinto.
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En la red interior de cada zona se definen una serie de
itinerarios para el trafico de pasoc, de forma que el resto
del viario pueda dedicarse a funciones estanciales (trafico
compartido). Hay que tener presente que se trata de areas de
escasa o nula actividad con intensidades muy ligeras, con lo
que la coexistencia de vehiculos/peaton debe quedar
garantizada. Las condiciones de urbanizacion, mobiliario y
senalizacion de los dos tipos de vias resultantes deben
estar en correspondencia con la prioridad en un caso al

trafico rodado y en otro al peatonal.

El centro urbano en torno a las plazas de la Constitucion y
General Castanos es la zona que concentra la actividad
institucional-terciaria. Tanto por la estrechez de su
viario, como por la escasa dotacion de plazas de
aparcamiento y como por la peatonalizacién de algunas

calles, ofrece dificultades al trafico rodado.

Frente a una peatonalizacién a ultranza, parece due la
politica mas aconsejable es la de mantener un trafico
reducido de servicio o generado por la actividad en la
misma, dentro de una predominancia peatonal. Para resolver
la escasez de plazas de aparcamiento se preven dos tipos de
acciones: La delimitacidon de una zona de regqulacion del
tiempo de estacionamiento, de manera gque se posibilite la
rotacion de las plazas existentes, y el aumento de plazas en
el interior de las parcelas con la reserva de una por cada

vivienda.

Las secciones tipo* en la red secundaria segun las funciones
que soporta el viario son: a) Calles de calzada unica con
acera resguardo en algun caso para trafico mezclado en suelo

urbano, hasta b5 metros de anchura. b) Calles de trafico

Recomendadas en suelo urbano y de obligado cumplimiento
en el urbanizable.
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compartido en suelo urbanizable 8 metros. ¢) Vias locales en
un sentido con aparcamientos 10 metros. d) Vias locales en

dos sentidos con aparcamientos 12 metros.

- Dentro de los tipos de viajes deben predominar 1los
efectuados a pie, dado que la mayor parte del contexto
urbano queda englobado en un circulo de 500 metros de radio

con centro en la Pza.-de la Constituciodn.

- Las velocidades no deben rebasar los 30 km/hora en el viario

secundario y los 50 km/hora en el principal.

La zona productiva industrial-terciaria se localiza a lo largo de

las dos margenes de la N-IV, con una serie de interferencias
transversales en la actualidad y falta de plazas de aparcamiento
para la elevada flota de vehiculos pesados con que cuenta Bailen.
Este eje va a continuar siendo el soporte del trafico generado
por la actividad productiva, con dos tramos diferenciados en el

mismo una vez construidas las nuevas variantes:

- El primero, desde el nudo de la salida a Jaén y direcciodn
Sevilla, esta previsto su acondicionamiento dentro de la Red
Basica Estatal para canalizar el trafico Jaen-Bailen-Sevilla
entre las dos autovias. Las conexiones de la red urbana con
el mismo se hacen en dos intersecciones al mismo nivel a
resolver mediante glorietas y con vias de servicio para los

gectores de suelo urbanizable.

- El segundo, desde el punto anterior y direccion Madrid, se
remodela como eje urbano principal una vez que deje de
pertenecer a la Red Basica Estatal. La seccion tipo prevista
es la de doble calzada (6 + 6 metros como minimo), con
mediana central de 2 metros y aparcamientos en fila en

determinados tramos.

15



Las obras de remodelacion indicadas junto con la eliminacion
del fuerte deterioro ambiental causado por el trafico de

paso, se efectuaran mediante un Plan Especial a cargo del
MOPU. '

En la =zona de Ulransicion entre los usos residenciales vy
productivos, se define un viario principal de enlace de los ejes
Avda. Andujar/Avda. de Sevilla y los tramos de la N-1IV indicados,
a completar por el resultante de Unidades de Ejecucion y sectores

de suelo urbanizable.

Con respecto al transporte interurbano, ha sido construida
recientemente una Estacion de RAutobuses en uno de los principales
accesos a Bailén, Avda. de Malaga. Se preve la ampliacion del
acceso en los terrenos de cesion de la Unidad de Ejecucion

colindante.

1I.5.5. Sistemas de infraestructuras basicas

El nuevo abastecimiento de agua (ver planos nums. 1, 7 vy 8) forma

parte del proyecto mancomunado de Andijar, Marmolejo y Bailen, a
cargo de la Direccidon General de Obras Hidraulicas, cuyas
principales caracteristicas son las siquientes: El caudal de agua
necesario se capta del Embalse Regulador del Rumblar, a cuyo pie
esta prevista la ubicacion de una planta de tratamiento de agua.
La planta contara con un depdsito regulador de agua tratada al
que ira adosada la caseta de bombas, con capacidad suficiente
para albergar las electrobombas que abasteceran por un lado a
Andujar y Marmolejo y por otro a Bailén. Provisionalmente,
mientras se construye la depuradora, se utilizara la toma directa
Hel embalse lo cual es aceptable sin mas precauciones que el

tratamiento del agua a efectos bacteriologicos.

Se proyectan dos instalaciones de bombeo, una para Andujar y

Marmolejo y otra para Bailen. Esta ultima esta formada por tres
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grupos motobombas capaces de elevar 47 Ll/seg. a una altura

manometrica de 170 m., estando dos en marcha y uno en reserva.

Desde esta estacion de bombeo parte la conduccion general
existente de fundicion de 400 mm. de diametro, con un recorrido
de unos 3 kilometros hasta el deposito Oeste de la ciudad situado

en el Camino de las Aguas.

Las demandas de agua se ha evaluado para el ano horizonte (2.015)
segin un crecimiento vegetativo del 7 por mil anual, de donde

resulta para Bailen:

Numero de habitantes: 19.700

Dotacion: 412 l/hab/dia
Volumen diario: 8.117 md

Caudal continuo: : 93,94 1/seq.

La capacidad de la conduccion general de 400 mm. de diametro se
puede estimar en 150 l/seg. de caudal, con lo cual seria preciso
un régimen de bombeo de 15 horas para satisfacer la demanda media

diaria en el ano horizonte.

Para contar con una reserva de agua eguivalente al consumo medio
diario se requiere una ampliacion de la capacidad de los
depositos actuales: 2.000 m’ entre el del Camino de las Aguas al
Oeste y el de San Cristobal al Norte, ambos de igual volumen. El

sistema previsto se compone de dos etapas.

- En la primera se construye un nuevo modulo junto al depdsito
Oeste de 4.000 m’, desde el que parte una tuberia a presion
de 150 mm. hasta el depdsito de San Cristobal. Los dos
depbositos de cabecera del Camino de las Aguas, sobre la cota
de 390 m., abastecerian el grueso de la poblacion,
dedicandose el de San Cristobal de cola a la cota de 400 m.

a la zona alta proxima al mismo.
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- En la segunda se construye otro modulo de 2.117

descrito anteriormente.

m® junto al

La evolucién de las demandas de agua acorde con la de la dotacion

y poblacion sera de:

FASE POBLACION DOTACION VOLUMEN CAUDAL CAUDAL
HAB. L/hab/dia DIAgIO CONTINUO PUNTA

M L/seq. l./seg.

INICIAL 16.457 250 4.114,2 47,6 95,2
FINAL 19,7007~ 412 8.117 9% 188

En la fase inicial las dos construcciones generales existentes
permiten un caudal de 75 l/seg. algo menor que el requerido, lo
que podria traducirse en algunos trastornos en determinados
momentos mientras no se construya la nueva. El diametro que
resulta para esta es de 350 mm., debiendo ejecutarse en el primer
cuatrienio tanto para evitar los problemas indicados como para
tener un regimen mas seguro y con dos alternativas de suministro

en casos de averia.

La red de distribucion de aqua prevista responde a una tipologia

mallada, formada por las arterias principales existentes en el
Casco Urbano y las nuevas en el suelo urbanizable de los bordes.
Ademas de la conduccion general de 250 mm. gue arranca del
deposito del Oeste, se plantea otra nueva de 350 mm. desde este
punto que discurre por el Camino de las Aguas, Avda. de Andujar
y borde de la travesia de la N-IV, que esta destinada a atender
los nuevos desarrollos residenciales e industriales en el limite

Oeste y a lo largo de esta travesia.

Las dos conducciones generales se conectan por una nueva arteria

que permite trasvasar agua entre las mismas en casos de averia.

b Esta poblacion es superior a la establecida como

horizonte por el PGOU con lo gque la solucion
contemplada satisface las previsiones del PGOU.
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En este mismo sentido de conseguir un regimen de servicio mas
seguro, se proyectan una serie de arterias radiales de 150 mm.
que enlazan la nueva conduccion general con la red existente,

ademas de dar servicio a los sectores de suelo urbanizable.

La red secundaria existente esta constituida por ramales entre 60
y 110 mm. de diametro, generalmente de fibrocemento y PVC. Con la
sustitucidn de la parte mas antiqua por ramales en ambas aceras
de este ultimo material, puede considerarse aceptable. No
obstante se requieren la definicion de una serie de anillos
zonales con llaves de paso en los nudos, instalacion de hidrantes
en cada ‘zona y completar el numero de bocas de riego. La red
secundaria proyectada sera de 80 mm. de diametro minimo, siendo

aconsejable el empleo de PVC.

La red de saneamiento (ver planos nums. 9 y 10) canaliza todas
las agués vertidas en el ambito de la ciudad a las obras de
encauzamiento subterraneo recientemente ejecutadas de seccién en
cajon de 2,8 x 2 m. Estas obras se prolongan con un nuevo
emisario hasta una estacion depuradora junto al arroyo del

Matadero.

Dentro del suelo urbano se crean nuevas alcantarillas en la red
principal de 50/80 cms. de diametro, que permiten sustituir las
antiguas madronas bajo edificaciones y prolongar las existentes
junto al mercado y Avda. de Sevilla hasta el colector central

indicado.

Los sectores de suelo urbanizable junto a la travesia de la
carretera N-IV vierten a dos nuevos colectores en la margen de la
misma, gque conectan con la prolongacion del colector principal.
En este punto se situa un aliviadero, desde el que parte el
emisario hasta la nueva estacion depuradora. Completa la red

principal proyectada el conjunto de alcantarillas de cada sector.
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La red secundaria existente es de ramales de 20/40 cms. de
diametro generalmente en estado aceptable, aunque se precisa
sustituir alqunos ramales de 15 cms. u obsoletos e instalar
sumideros y camaras de descarga. La red proyectada es de 30 cms.
de diametro minimo en hormigon centrifugade o fibrocemento de '

poca presion.

La cuenca vertiente en la que se emplaza el nucleo urbano se
extiende hasta los cerros de San Cristobal y del Ahorcado,
teniendo como cauce natural el Arroyo del Matadero. Las agquas
pluviales y negras en este ambito se canalizan a traves de un

sistema unitario.

La estimacion de los caudales de lluvia se ha hecho segun los

siguientes parametros:
- Superficie cuenca vertiente, A: 398 Has.

- Intensidad maxima horaria con un periodo de retorno de 10
anos, I.: 30 mm

- Tiempo de concentracion Tc:[(0,87le3/H)]m3% donde "L" es la
longitud del ramal mas largo de la red y "H" es el desnivel

maximo de la cuenca. Es igual a 0,42 horas

- Intensidad correspondiente a un aguacero iqual al tiempo de
concentracion (situacion mas desfavorable) I,:9,25xI,xT 0-*°.

Es igual a 52,7 mm.
- Coeficiente de escorrentia como media ponderada de los
valores de 0,7 en suelo urbano, 0,3 en industrial ceramicas

y 0,2 en suelo rustico. Es igual a 0,51

- Caudal de lluvia resultante en toda la cuenca evaluado por

el metodo racional Q:(CxI,xA)/360, donde "C" es el
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coeficiente de- escorrentia, "L,* y "A" los valores
indicados. Es iqual a 29,7 m°/seg., con un valor unitario de
74,6 1/seq./ha.

Como caudales de aguas negras inicial y final se han tomado los
correspondientes al abastecimiento. La dilucion considerada en el
aliviadero es de 5/1, de forma que el caudal que llega a la

depuradora es de cinco veces el de negras:

FASE CAUDAL CAUDAL
CONTINUO PUNTA

L/seg. L/seqg.

INICIAL 238 476

FINAL 470 940

En el Plan Director de Infraestructura Sanitaria de 1la
Provincia de Jaén, para nucleos entre 10.000 y 30.000
habitantes se ha establecido el nivel de depuracion
convencional gque comprende: pretratamiento de desbaste y
desarenado, . decantacion primaria y tratamiento biologico,
ﬁue para esta zona se recomienda el de fangos activos. Las

cargas de vertido previsibles a tratar son las siguientes:

DBO? 60 gr/hab/dia
SSs 90 gr/hab/dia

La fuente de energia electrica es la subestacion situada en la

salida a Banos de la Encina, de la que parten dos lineas aereas
de media tension de 25 KV: La primera bordea el nucleo por el
Norte y el Oeste hasta enlazar junto al acceso por la Avda. de
Andujar con el doble circuito, y la sequnda lo bordea por el Este
y Sur hasta enlazar con el centro de transformacion "Entrongue"
al que llega ademas otra linea desde la subestacion de Linares

(ver plano n¢ 11l}).

El suministro de la zona urbana residencial se efectua por ambas

lineas que cierran varios circuitos subterraneos, como los que
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alimentan los centros de transformacion San Jose
Obrero/Oficina/Palmeras/Cuatro Caminos y San Jose
Obrero/Oficina/Herradores/Linares. Estos se completan en el suelo
urbanizable de los bordes con nuevas lineas subterraneas que

sustituyen a los tendidos aereos actuales.

El suelo productivo a ambos lados de la actual travesia de la N-
IV, es en el que hay en la actualidad mas tendidos aéreos de
media tension para el suministro de las industrias ceramicas.
Para la alimentacion de los nuevos sectores urbanizables
destinados a usos residenciales e industriales, se preve una
nueva red subterranea a lo largo de la actual N-IV que cierra

varios circuitos, con la eliminacion de los tendidos aereos.

La red de baja tension en el suelo urbano esta compuesta por
tramos aereos o de cable trenzado grapado a las fachadas en las
reposiciones realizadas, ademas de los tendidos subterraneos en
puntos aislados. La tension de servicio es de 220 V. y en menor
proporcion de 380 V., con grado de electrificacion doméstico
predominante entre 2.200/3.300 W. La red de los sectores de suelo

urbanizable sera preferentemente subterranea.

El alumbrado publico ha sido repuesto en los ultimos ancs en mas

de la mitad del suelo urbano, a base de brazos en la fachada con
luminarias de vapor de sodio de 100 W. En el resto del suelo
urbano se recomienda sustituir las luminarias de vapor de
mercurio de 70/100 W. por este tipo, asi como la adopcion del

mismo en los sectores de suelo urbanizable.

Las lineas telefonicas interurbanas parten de Linares con el

coaxial de 13,5 km. que une con Bailén, punto del que salen
derivaciones a Jabalguinto, Zocueca/El Ventorrillo, Banos,

Guarroman y poligono de Guadiel.
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La red principal en el suelo urbano se compone de dos lineas gque
parten de la Central Telefonica, cuyo trazado discurre por las
calles: Dr. Fleming/J. M2 Acuna/Avda. de Linares y M. Ruiz/A,
Machado/I. la Catolica/Z. del Valle con dos ramales por M2Bellido
y S. Elcano.

Esta previsto instalar en 1.991 una nueva unidad de Tecnologia
digital 1240 (CMGC) con capacidad final de 10.000 lineas y con

una instalacion inicial de 1.024 lineas.

Esta nueva central hara funciones de transito para las actuales
Centrales de Guarroman, Banos de la Encina, Jabalquinto y Bailen
P-1000.

Asi mismo en la Central de Bailén, se establecera un nudo de
Transmisidon provincial, conectando los sectores de Andujar, La
Carolina y Linares con Jaén, por sistemas digitales sobre

portador optico.
En los sectores de suelo urbanizable las canalizaciones seran

subterraneas, con la eliminacion de los tendidos aéreos en este

ambito.
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IT.5.6. El suelo urbano

El suelo urbano se ha delimitado sequn los criterios contenidos
tanto en la Ley del Suelo como en su Reglamento de Planeamiento
y en concordancia con el conjunto de 1las previsiones vy
determinaciones del Plan General. La Ley establece dos supuestos
basicos para la consideracidn de unos terrenos como suelo urbano:
gue esten clasificados asi-por el Plan, o que, en desarrollo de
este, llequen a disponer de la infraestructura que el Plan, en
virtud de la Ley, exige como condicion necesaria para su
clasificacion como urbanos. Como consecuencia de la clasificaciodn
del suelo establecida por el Plan la extension total del suelo

clasificade como urbanc asciende a 259,15 Has.

El suelo urbano, a pesar de. la consideracidén que la vigente
legislacién urbanistica hace de él como una clase Gnica, sin
categorias diferenciadas como en otras clases de suelo, dista
micho de ser un suelo homogéneo. Debe su existencia a un
desarrollo urbanistico anterior a la propia Ley del Suelo y al
Plan General que se revisa, lo cual ha generado una multiplicidad
de actuaciones diferenciadas en el tiempo y en el espacio que dan
lugar, en estos momentos, al hecho de encontrarnos con areas
consolidadas con edificaciones junto a parcelas sin edificar,
areas urbanizadas junto con otras que carecen de los servicios
urbanisticos precisos para su edificacidon, y areas con

aprovechamientos urbanisticos diferentes.

La gran variedad de situaciones que se producen en el suelo
urbano debe logicamente dar lugar a lineas divisorias, al menos
entre el suelo consolidado por las edificaciocnes y el suelo
vacante. Asi, en este Plan se realiza la siquiente divisiodn

basica del suelo urbano:



- Areas para las que se establece su regulacién mediante
Ordenanzas y que, por consiguiente, mediante la obtencidén de

licencias se tiene derecho a edificar.

- Areas para las que el Plan General seflala los limites de
Unidades de Ejecucidén, remitiéndolas a Planeamiento
posterior o indicando los instrumentos de gestién o
ejecucidén que es necesario redactar antes de obtener
licencia de edificacién. Dentro de estos &mbitos se imponern,
en algunos casos, cbligaciones de cesidén como suelo libre de
uso y dominio ptblico o equipamiento al servicio de 1la

Unidad de Ejecucidén correspondiente.

El suelo urbano consolidado se ha dividido en siete zonas o
ambitos de ordenanza diferentes de acuerdo con dos tipos ds
criterios: En primer lugar por su configuracién morfolégicz
homogénea, aun cuando presenta una cierta diversidad tipoldgicsz
interna, consecuencia de las distintas épocas de construccién v
de las diferentes ordenanzas que, desde su implantacién inicial,
han ido regulando la edificacién; en segundo lugar, por lz
consideracién de su uso dominante caracteristico, residencial,
industrial y equipamiento, no sélo como expresién de los uscs

existentes sino también con cardcter propositivo de nuevos usos.

Se mantienen sustancialmente las alineaciones actuales si bien s=
establecen retoques puntuales con objeto de eliminar alguncs
"tacones". En la travesia de la N-IV se fija una linea limite d=
la edificacidn en el interior de las parcelas, dando cumplimient>
a las determinaciones de la Ley de Carreteras y que se sitda a I3

metros del borde de la calzada.

Se impone la obligacidén de dotar con plazas de aparcamiento para
vehiculos automéviles, en proporcién minima de una por cacda
vivienda y por cada 100 m® destinados a otros usos (excep:o

comercios en edificios residenciales), en todas las nuev:s
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edificaciones bien en el interior del espacio construido o bien
en los espacios libres de parcela. Esta exigencia es mayor en las
edificaciones con usos industriales, en las que en funcién del
tamano de la actividad serd preciso dotarlas con Areas de carga-
descarga, para no condicionar el desenvolvimiento del trafico por
las distintas vias. No obstante, en las edificaciones con acceso
exclusivo por calles peatonales o en parcelas de tamafio y forma
que impidan resolver en el interior de la parcela dicha dotacién,

se les exime de la dotacién de aparcamiento.

La cualificacién de cada una de las siete zonas establecidas en

el suelo urbano es la siguiente:

- Zona 1: Manzana cerrada: Corresponde a las Areas residenciales

de edificacién cerrada, en las que la linea de
edificacién es coincidente con la alineacidén exterior
y. por tanto, sin patios de luces ni retranqueos sobre
la alineacién de la calle. Se establecen dos grados
para la regulacién de la edificacién y los usos,
correspondiendo el grado 1 a las parcelas que dan a
calles de mayor ancho y de mayor actividad comercial,
en las que se permiten 3, 4 y hasta 5 plantas, ademas
de la planta atico o bajo cubierta; por el contrario,
el grado 2 corresponde a las areas que se caracterizan
por presentar edificios de vivienda unifamiliar vy
colectiva de dos plantas, con una reducida

participacién de otros usos no residenciales.

-~ Zona 2: Edificacidén unifamiliar: Corresponde a las dreas de la

ciudad que el Plan General destina para ser ocupadas
por tipologias de vivienda unifamiliar. Se establecen
dos grados a efectos de la aplicacidén diferencial de
las condiciones de parcelacién y edificacidn: el grado
1 corresponde a scluciones tipoldgicas de edificacién

adosada sobre parcelas de superficie igual o superior
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Zona 3:

Zona 4:

Zona 5:

a 100 m’; el grado 2 se refiere a soluciones
tipolégicas de edificacién aislada. Las edificaciones
participan de las caracteristicas de gozar de espacios
libres de parcela (patio o djardin) v de una
interrelacién entre la edificacién y la parcela que la
soporta (ocupaciédn, retranqueos a linderos,
edificabilidad), estableciéndose retranqueos

obligatorios en el grado 29.

Ordenacién existente: Abarca aquellas areas de uso

caracteristico residencial, con tipologia existente en
que predomina la edificacién aislada en blogue abierto
(viviendas de la Caja de Ahorros) y en algunos casos la
vivienda unifamiliar. También engloba las viviendas
sociales a construir en el norte junto al nuevo
instituto de BUP. Se considera que esta zona tiene
agotade el aprovechamiento urbanistico que podia
soportar la ordenacién vy, por tanto, con la
construccidn de las viviendas previstas puede darse por

concluido el proceso de ocupacién del suelo.

Industrial de transformacién: Incluye las parcelas

aisladas ocupadas por edificaciones industriales o de
almacenaje y situadas en zonas residenciales que por
sus caracteristicas de ocupacién y funcionamiento
pueden mantenerse, si bien pueden ser sustituidas por
edificaciones residenciales previa redaccidn de un Plan
Especial que debera fijar la posicién de la edificacidn
con una ocupacién maxima del 60 % de la parcela y
destinando un minimo del 20 % a espacios libres de uso

y dominio piblico u otro equipamiento piblico.
Industrial: Abarca las Areas gque el Plan destina para

ser ocupadas por edificios dedicados a actividades

industriales o de almacenaje. Por su localizacién y por

87



las caracteristicas de las actividades que en ellas se
desarrollan se diferencian tres grados que dan lugar a
parcelas de tamafio y ocupaciones diferentes: Grado 1,
con parcelas no menores de 300 m’ y ocupacién del 100
%, pudiendo adosarse la edificacién a los linderos
laterales y coincidir con la alineacién exterior; Grado
2, con un minimo de 1.000 m?, una ocupacién del 80 % de
la parcela, pudiendo adosarse la edificacién a los
linderos laterales y coincidir con la alineacién
exterior; Grado 3, con un minimo de 5.000 m
(fundamentalmente ceramicas), una ocupacién del 60 % y
retranqueos a alineacién exterior y linderos. En
consonancia con las condiciones anteriores se fijan
unas edificabilidades de 1, 0,85 y 0,7 m?/m?.

- Zona 6: Terciario: Incluye los terrenos y edificaciones que con

caracter exclusivo se destinan a los usos de hospedaje

y comercio.

- Zona 7: Egquipamiento: Recoge las parcelas destinadas por el

Plan General a los siguientes usos dotacionales:
educativo, socio-cultural, religioso, sanitario-
asistencial, deportivo, piblico-administrativo,
servicios urbanos y servicios infraestructurales. Las
condiciones de edificacién se establecen en funcién de
las caracteristicas de cada uso pormenorizado asignado

a cada parcela.

En el suelo urbano de Bailén se han delimitado 33 Unidades de
Ejecucién que abarcan una superficie total de 52,74 Has. que
representan el 20,3 % de la superficie de suelo urbano. De las 33
Unidades de Ejecucidn, 19 son residenciales, 11 son industriales
y las 3 restantes se destinan a wusos residenciales e
industriales, resolviendo las condiciones de borde con las zonas

colindantes. Las 19 Unidades de Ejecucidén exclusivamente
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residenciales comprenden 20,40 Has. y las de uso residencial-
industrial-terciario 9,72 Has., pudiendo construirse un total de
1.541 viviendas. Las 11 Unidades de Ejecucién con uso exclusivo
industrial abarcan 22,61 Has. y junto al suelo industrial de las
Unidades de Ejecucidén de uso mixto, resulta un suelo neto para

usos productivos de 179.900 m®, descontado el viario y cesiones

locales.

Para casi todas las Unidades de Ejecucién se ha propuesto una
Ordenacién que podréd ser modificada mediante la redaccién de un
Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle segiin sea
el alcance de la modificacién, si bien no podrédn disminuirse las

superficies de cesidn establecidas ni aumentar el aprovechamiento
edificable fijado.

II1.5.7. Proteccidn del patrimonio histdrico.

El conjunto urbano de Bailen no presenta unas caracteristicas
estéticas, artisticas o ambientales especialmente relevantes, sin
embargo si que se conservan edificios y elementos arquitectdnicos

de notable interés individual.

Destaca sobre todos ellos la Iglesia Parroguial de Ntra. Sra. de
la Encarnacién, declarada Bien de Interés Cultural (BOJA de
11/Junio/1.985) y con entorno delimitado. Otros tres edificios
religiosos presentan un especial interés histérico-arquitecténico
(las Ermitas de la Soledad, Ntro. Padre Jesis y Santo Cristo) por
lo que a las cuatro edificaciones se les aplica una protegcién

inteqral en el sentido de mantener integramente sus

caracteristicas.

Un segundo grupo de edificios (21 en total) incluye ejemplos de
arquitectura civil noble del siglo XIX asi como otros que
cualifican notablemente la escena urbana al constituir piezas

representativas bien de un momento histérico, bien de una
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tipologia constructiva relevante o bien de soluciones

arquitecténicas interesantes tanto exterior como interiormente.

A estas 21 edificaciones se les aplica una proteccién estructural

en el sentido de mantener sus caracteristicas estructurales y'
morfolégicas tales como volimenes principales, composicién de
fachadas, materiales de acabado, crujias exteriores, etc. En este
caso, ademas de las obras de restauracién, conservacidén o
consolidacién, se permiten las de acondicionamiento o
rehabilitacidén siempre que no alteren sus caracteristicas
morfoldgicas primitivas. En algin caso se pueden permitir obras
de reestructuracidén interior incluyendo el vaciado pero
manteniendo la fachada, o el incremento de 1la superficie

edificada que no desfigure su aspecto exterior sino es de forma
puntual o limitada.

Por dltimo existen siete elementos arquitecténicos vy
escultéricos, la mayoria integrados en edificaciones que por su

valor histérico deben ser conservados.

Por lo que se refiere al patrimonio arqueolégico existen tres
yacimientos incluidos en el Catalogo de Yacimientos Arqueolégicos
de la Provincia de Jaén (Cerro de San Cristobal, La Toscana y
Camping el Villar). Hay ademds otros seis yacimientos que estén
incluidos provisionalmente en dicho catdlogo a falta de estudios
mas profundos sobre su importancia. A todos estos yacimientos se

les aplican las condiciones de proteccidén adecuadas.

IT.5.8. El1 suelo urbanizable

El Plan General clasifica 56,87 Has. de suelo urbanizable no
programade y 31,35 Has. de suelo urbanizable programado en el
primer cuatrienio que permite absorber el crecimiento residenci

al previsto para Bailén en los préximos cuatro afios, asi como
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satisfacer las necesidades de suelo industrial y de servicios a
medio plazo. Pero ademds, en el suelo clasificado como urbano
existe una capacidad estimada para unas 1.650 nuevas viviendas y
unas 18 Has. de suelo neto industrial que en un plazo razonable

mente corto se pueden poner en el mercado.

La clasificacidén del suelo urbanizable efectuada por el Plan
General resulta ser el desarrocllo consecuente de todoelproceso
sequido en su redaccidén: desde su plasmacién inicial en el
Avance, pasando por las discusiones mantenidas durante el proceso
de participacién piablica del Avance y del documento inicial, en
los que se produjeron sugerencias, alegaciones y se mantuvieron
diversas reuniones con propietarios de suelo, promotores vy
Empresa Piblica del Suelo de Andalucia de cara a evaluar la
contribucidén de la iniciativa privada en el desarrollo del suelo
urbanizable. En base a estas reuniones se tomd la decisidén de
programar cuatro sectores, incluyéndolos en el primer cuatrienio
del Programa, destinando 25,05 Has. al uso global productivo y

6,30 Has. a usos residenciales.

El resto del suelo clasificado como urbanizable, que en extensién
vy localizacidén se aproxima bastante a la hipdtesis de méximo
desarrollo propuesta en el Avance, se deja como no programado,
incluyendo 1.680 m?. del sistema general de equipamiento
educativo en la zona norte, dividiéndolo en 10 Areas con tamanos
comprendidos entre 3,7 Has. y las 11,09 Has., pudiendo iniciarse
su desarrollo en cualquier momento, salvo en los SUNP-7, 8, 9 y
10, con lo que se introduce una gran flexibilidad en 1la
urbanizacién del nuevo suelo, si bien con el suelo urbanizable
programado y los vacios existentes en suelo urbano se satisfacen

las necesidades minimas para absorber el crecimiento previsible

de Bailén.

A todo el suelo urbanizable, independientemente de que esta

programado o no, se le distribuye el suelo de los nuevos sistemas
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generales propuestos: 6.595 m°. para ampliacién de coleqgio
piblico y pabellén polideportivo cubierto; 5.200 wn®, del
equipamiento educative del norte que se localiza en el PP-1 y
SUNP-1; 59.350 m®. del parque del norte que se subdivide en tres
dreas para su asignacidén al suelo urbanizable programade y no

programado, asi como 43.925 m® del SG-7 de los que 10.296 m® se
asignan a los SUNP-9 y 10, obteniéndose el resto por
expropiacién. Estos sistemas generales pueden ser obtenidos en el
momentc en que se desarrollen los Planes Parciales-Programas de
Actuacién Urbanistica o bien en el momento en que el Ayuntamiento

lo considere necesario por expropiacién.

Caracteristicas del suelo urbanizable programado

- El sector PP-1 que se destina a uso residencial comprende
37.150 m®., ademds de 4.060 m?. del sistema general interior

destinado a equipamiento educativo que se agregan a los
5.000 m*. de dotacién local.

Se propone una densidad bruta de 40 viv./Ha. (incluyendo el
sistema general) lo que supone un total de 165 viviendas de
las que un maximo del 30% se construirdn en tipologia de
vivienda colectiva, en forma de manzana cerrada o
semicerrada, con un méximo de tres (B+2) plantas,
localizadas preferentemente en las traseras de la calle

Doctor Cabrera Lomas.

Los 3.715 m®. correspondientes a la dotacién de espacios
libres de wuso plblico deberdn a la derecha de 1la

prolongacién de la calle Victoria.

- El sector PP-2 se destina al uso global productivo y abarca
una superficie de 137.680 m’. Estd situado entre la actual

travesia de la N-IV y la féabrica de aceites Carbonell,
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correspondiendo su desarrolleo a la iniciativa piblica
(EPSA) .

Su localizacidén, junto a la carretera y en el borde sur de
la ciudad, resulta idoénea para la localizacidn de industrias
escaparate, talleres y almacenes sobre parcelas de tamaho
medio, entre 500 y 1.000 m?., pudiendo construirse en
tipologias de edificacién aislada y adosada. Se establece
una linea limite de edificacidn que se sitda a 25 metros
desde el borde de la calzada.

La dotacién de espacios libres de uso publico debera

situarse preferentemente juntoc al arroyo existente.

El sector PP-3 con 87.036 m’. se destina al uso global
productivoe y estd situado a ambos lados del camino de
Valderrepiso con el objeto de posibilitar el desarrollo de
iniciativas existentes, una de las cuales contribuye a

solucionar los problemas de acceso a un almacén en la calle
19 de Julio.

Los 8.705 m?, de suelo correspondientes a la dotacién de
espacios libres de libre de uso piblico deberan agregarse a

la zona calificada como parque urbano en el sur del sector.

El sector PP-4 que se destina a uso residencial y productivo

comprende 51.650 m?. distribuyéndose al 50% el suelo neto

entre ambos usos globales.

Se propone una densidad bruta de 25 viv./Ha. lo que supone
un total de 129 wviviendas en tipologia de vivienda
unifamiliar, con un maximo de III plantas (B+2) ademas de

atico o bajo cubierta.

93



El suelo destinado a wusos productivos debe situarse
obligatoriamente en la manzana colindante con la actual
travesia de la N-IV y en el borde oeste del sector. Se
proponen tipologias edificatorias compactas, con un consumo
intensivo de suelo, edificabilidades netas por parcela\
entorno a 1 m’/m® y un méximo de III (B+2) plantas. Se
establece una linea limite de la edificacién que se sitida a

25 metros desde el borde de la calzada.

Los 5.165 m? correspondientes a la dotacién de espacios
libres de uso ptiblico deberan englobar la noria existente y

se situaran a modo de separacién entre el suelo residencial

y el industrial.

Calcule del aprovechamiento tipo

El aprovechamiento tipo es una expresidn sintética del mecanismo
nivelador que proporciona una equitativa distribucidén de
beneficios y cargas dentro del suelo urbanizable programado. Ese
mecanismo opera en dos niveles:

- En el primer nivel, mediante las determinaciones propias del
Plan General al fijar el aprovechamiento tipo de cada
cuatrienio que sirve para eliminar las diferencias o
desigualdades entre sectores, actuando como compensador

intersectorial a través del establecimiento de una situacidn

de equilibrio entre los aprovechamientos de varios conjuntos

de terrenos.

- En el segundo nivel, partiendo del desarrollo que de las
determinaciones del Plan General efectian los Planes
Parciales, la funcién distributiva de beneficios y cargas se
encomienda a las técnicas sustentadas en la reparcelacidn

como compensadeor intrasectorial, es decir, como término de

referencia para el establecimiento del aprovechamiento que
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a cada parcela le corresponde y de la magnitud de las

obligaciones que comporta la ejecucién del planeamiento para
la propiedad.

El aprovechamiento tipo, que en nuestro caso sélo se establece

para el primer cuatrienio al no programar suelo urbanizable en el
sequndo cuatrienio, es en realidad un indice o coeficiente,
puesto que su expresién es necesariamente unitaria (por unidad de
superficie), que resulta de dividir el aprovechamiento global
(suma de los aprovechamientos de los sectores, sin incluir los
sistemas generales puesto que su aprovechamiento "lucrativo" es
nulo) entre la superficie de todos los terrenos que han de
participar en el reparto de beneficios y cargas (superficie de

los sectores y la de los sistemas generales).

El modelo de calculo, en defecto de legislacidn urbanistica, esta
determinado en los articulos 33 y 34 de la Ley 8/1990 sobre
Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del suelo y
responde a la consideracidén de un coeficiente de ponderacién

relativo a cada uso y tipologia que conduce a una nivelacién
equitativa de los aprovechamientos.

Los coeficientes de zona se han establecido en funcién de la

edificabilidad asignada a cada uso global:

Zl - Residencial : 1,5
%22 - Productivo : 1
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CUADRO RESUMEN DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

SECTOR Y SISTEMA SUPEREICIE EDIFICA- COEFI- APROVE-
GENERAL m BIEID b CIENTE CHAMIEN-
m=/m ZONA TO TOTAL
() (E) () (SXEXZ)
PP-1 37.150 0,50 2-1:1,5 27.862,5
PP-2 137.680 0,80 I-2:1 110.144,0
pP-3 87.036 0,80 7-2:1 69.628,8
PP-4 1-1-25.825 ' 0,50 Z-1:1,5 19.368,8
1-2-25.825 0,80 2-2:1 20.660,0
SG-1(1) 4.060 - - -
56-2(2) 6.595 - - -
56-3(3} 10.110 - - -
$G-4(4) 14.000 - - -
TOTAL 348.281 - - 247 .664,1
N Equipamiento educatigo que se agregan a los 5.000 n? determinados como dotacidn local en el P£-1.

Junte & los 1.140 m" del S.G. fstablecido; en el SUNP-1 se atcanzara un total de 10.200 n“ de
equipamiento educativo (5.000 m” de dotacion local y 5.200 de $.G.)

_(2) Parcela situada junto al pabelldén polideportivo cubierto y colegio publico destinada a equipamiento.

(3) Parcela situada junto a nuevo polideportivo en el norte y colindando con escuela-taller destinada
a parque urbano.

(4) Sistema general de espacics lLibres de uso publico en el norte, junto a nuevo polideportivo.

Asi tenemos que el aprovechamiento tipo es:

247.664,1 = 0,7111042
348.281

Todos los sectores tienen aprovechamiento superior al tipo,
pudiendo todos los propietarios, incluso los de los terrenos
destinados a Sistemas Generales Interiores, realizar el
aprovechamiento que les corresponde (el 85% del aprovechamiento
del conjuntoc de suelo urbanizable programado en el primer
cuatrienio) en el mismo sector en el que estan incluidos sus
terrenos, sin necesidad de trasvases de aprovechamientos entre
sectores. La distribucién de edificabilidad (m® construidos) en

cada uno de los cuatro sectores es la siguiente:
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SECTOR PROPIETA- PROPIETA- AYUNTA- TOTAL
RIOS SECTOR Y RIOS MIENTO
S.G. INTE- S.G.
RIORES EXTE-
RIORES
PP-1 16.606 - 1.969 18.575
PpP-2 83.219 £1)10.097 16,828 110. 144
PP-3 52.608 (2) 5.319 11.702 69,629
PP-4 26,015 (3) 3.143 4.414,5 33.572,5
&)

correspondientes al 5G-2 y SG3

(2> 8.800 n° de suelo del S6-4

3

5.200 n° de suelo del SG-4

Caracteristicas del sueloc urbanizable no programado.

El Plan General clasifica como suelo urbanizable no programado un

total de 56,87 Has. divididos en diez sectores a desarrollar cada

uno de ellos mediante el correspondiente Programa de Actuacién

Urbanistica y Plan Parcial.

El SUNP-1 con superficie de 4,04 Has. incluidos los 1.140 m?
del sistema general de equipamiento educative cumple 1la
funcién de producir mejoras necesariaé para la
estructuracidén y "remate" de la ordenacién del Area urbana
Yy urbanizable colindante y su no programacién responde a la
incertidumbre sobre su desarrollo independientemente de la

necesidad objetiva de que éste se produzca.

El SUNP-2 con 6,02 Has. responde a la necesidad de completar
la via de ronda por el oeste de la ciudad y a prever una
ampliacién del suelo urbanizable para usos residenciales

"por sl acaso" se produce la necesidad de urbanizar dicho

sector.

Los SUNP-3 y SUNP-4 con 5,4 y 4,19 Has. respectivamente,

completan el légico desarrollo urbano de la ciudad hasta la
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travesia de la N-IV, destinandolo mayoritariamente a usos
residenciales excepto la franija colindante con la travesia
que se destina a usos de industria-escaparate, oficinas,
hotelero y comercio, al igual que los suelos urbanos
colindantes. Su no programacién responde a que buena parte
de dichos terrenocs estidn ocupados por dos ceramicas en

funcionamiento, sin que existan plazos previstos para su
traslado o cierre.

Los SUNP-5 y SUNP-6 con 6,3 y 3,79 Has. estén situados al
otro lado de la travesia de la N-IV. Completan la franja
colindante con la carretera que en parte se encuentra
ocupada por usos urbanos de industrias, talleres, terciario,
etc. Su funcidn es posibilitar el desarrollo de nuevo suelo
urbanizable industrial por si se agotara el de los otros
sectores o por si surgiera alguna iniciativa concreta para

instalarse en dichos suelos.

Los SUNP - 7 y 8 con 3,73 y 11,09 Has., responden a dos
iniciativas planteadas por los propietarios y aceptadas por
el Ayuntamiento. El SUNP - 7 estd situado en el borde
noroeste del suelo urbano y se destina a usos residenciales
en tipologia de vivienda unifamiliar. E1 SUNP - 8 se
localiza en el borde sureste del suelo urbano y se destina
a usos industriales en gran parcela, resultando con gran
coste la resolucién de los sistemas de infraestructura y su

conexidn con los de la ciudad.

Los SUNP-9 y 10, con 6,81 y 5,50 Has., responden también a
sendas iniciativas planteadas por los propietarios vy
aceptadas por el Ayuntamiento. El SUNP-9 estid situado al
suroeste del suelc urbano y se destina a usos industriales.
El SUNP-10 estad situado al sur del suelo urbano y al norte
del poligono Llave de Andalucia y se destina a los mismos

usos. En ambos casos, pero sobre todo en el SUNP-9 resultara
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con

gran coste la resolucidén de los

sistemas de
infraestructura y su conexidén con los de la ciudad.

El Plan General establece una serie de determinaciones que se

recogen en las fichas correspondientes a cada sector (articulo ’
VI.2.5. del Volumen 2, Normas Urbanisticas I) y que en resumen
son las siguientes:
SECTOR SUPERFICIE SISTEMA usos EDIFI- DENS] NO DE
TOTAL GENERAL CABILI- DAD VIVIENDAS
(n°) INTE- AD,,
P210 (m"/m")
(m"=/m™)
SUNP-1 40.400 1.680 RESIDENCIAL 0,50 40 162
SUNP-2 60.240 - RESIDENCIAL 0,50 40 241
SUNP-3 54.060 - RESIDENCIAL 0,50 40 216
SUNP-4 41.875 - RESID~60% 0,60 25 105
PROD- 40%
SUNP-5 63.020 - PRODUCTIVO 0,80 - -
SUNP-6 37.885 - PRODUCTIVO 0,80 - -
SUNP-7 37.270 - RESIDENCIAL 0,50 40 149
SUNP-8 110.900 - PRODUCTIVO g,50 - -
SUNP-9 68.124 - PRODUCTIVO 0,50 - -
SUNP-10 55.036 - PRODUCTIVO 0,50 - -
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