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CAPITULO 1. NATURALEZA , ALCANCE Y VIGENCIA DEL. PLAN | lﬁ«’
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[.1.1. Naturaleza y @ambito EL SEOREL. ‘>, AP UL
Ei Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Bailén es el instrumento de ordenaclén
urbanistica integral de la totalidad de! tertitorio Municipal y el resultado de la revisién del
planeamiento anterior. De conformidad con la legislacion urbanistica vigente define los
elementos basicos de |a estructura general del territorio y clasifica el suelo estableciendo los
regfmenes juridicos correspondientes a cada clase y tipo del misma.

[.1.2. Organos actuantes

1. El desarrolio y la ejecucién del Plan General Municipal corresponde al Ayuntamiento de
Bailén, sin perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a lo establecido en
las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los organismos de las
Administraciones Central y Autondmica corresponderad el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asl como la cooperacion
con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetives que el Plan persigue.

1.1.3. Efectos
La aprobacién del Plan General le confiere los siguientes efectos:

a) Publicidad: lo que lleva aparejado el derecho de cualquier cludadano a consultar pot sl
mismo y a obtener por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a cualquier
ambito o punto del territoria que regula.

b) Ejecutoriedad: lo que implica, por una parte, facultad para emprender la realizacion de
los proyectos y obras que en el Plan estan previstos, la declaracion de la utilidad pablica
de los mismos y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes
a los fines de expropiacion o de imposicion de servidumbres y, en general, la habllitacién
para el ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley enlo que sea
necesario para el cumplimiento cabal de sus determinaciones.

c¢) Obligatoriedad: lo que apareja el deber, legalmente exigible, del cumplimiento exacto de
todas y cada una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demas érganos
de la Administracion Publica como para los particulares.

1.1.4. Vigencia

.

El Plan General entrard en vigor el mismo dia de la publicacion de! acuerdo de aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia, siempre y cuando se hayan cumplido los
requisitos prevenidos en el articulo 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, para la entrada en
vigor de las Normas de los Planes Urbanisticos; su vigencia sera indefinida sin perjuicio de
sus eventuales modificaciones o revisiones.
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. Se entiende por modificacion del Plan General la alterac@rggp:&niq? relementog. 8 U
determmaclones concretas contenidas en él que pueda real sin reconsiderar la
globalidad del Plan, por no afectar a aspectos sustanciales de las caracteristicas bésicas
de la ordenacién.

— 2. Toda modificaclon se ajustara, ademas de a lo prevenido en el articulo 49 de ia Ley del
Suelo y 161 del Reglamento de Planeamiento, a cuanto le fuere de aplicacién de estas
Normas o de cualquier otro de los documentos de alcance normativo gue componen el
Plan.

3.Toda modificaciéon se producird con el grado de definicién correspondiente al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion,
- debera de estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en el Plan General, asf como sobre Ia posibilidad de proceder
a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

1.1.6. Revisién

1. A los ocho afios de vigencia del Plan General, el Ayuntamiento vetificara la oportunidad
de proceder a su revision, ta cual se producira en cualquier otro momento, anterior o
posterior, si se produjese alguna de las circunstancias siguientes:

a) En caso de aprobacion de un Plan Director Territorial de Coordinacion que afecte a su
territorio contradiciendo las determinaciones de! Plan General.

b) Por alteracion sustancial sobre las previsiones del Plan General sobre crecimiento
urbanistico del municipio, ¥ en concreto por la superacion de 18.500 habitantes de
hecho.

¢} Por mayores exigenclas de suelo destinado a equipamientos pablicos que los previstos
en ¢l Plan.

d) Por edificacién de mas de 600 viviendas en Suelo Urbanizable.

2. El programa de Actuacion del Plan General serd revisado transcurridos cuatro afios desde
su entrada en vigor, y en cualquier caso en el momento en que se produzca alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Cuando el Ayuntamiento y otros organismos plblicos necesiten iniciar obras,
inversiones o acciones no previstas en el Programa que puedan modificar de forma
importante la estructura de inversiones prevista para otros fines en el Programa.

b) Cuando fa inversidbn comprometida por el Ayuntamiento y ctros organismos publicos
sea un50% superior o inferior, como media de dos afios consecutivos, alas previsiones
establecidas en el Estudio Econdmico Financiero.

¢) Al transcurrir cuatro afos desde la Gltima revision.

3. La revision del Plan se ajustara a las normas de competencia y procedimiento del articulo
157 del Reglamento de Planeamiento.
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CAPITULO 2, CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN . _ ,
1.2.1. Contenido y valor relativo de la documentacidon EL SCHE TANKEDE LA C.P. 1L

1. El alcance normativo del Plan General es el comprendido en los documentos que
seguidamente se citan y que, a dicho efecto, lo integran. En caso de discordancia o
imprecision de contenido de 1os diversos documentos, se tendran en cuenta los sigulentes
critarios:

a) La Memoria (Volumen 1) recoge las conclusiones del andlisls urbanistico del término
municipal y expresa y justifica los criterios para la adopcion de las determinaciones que
establece el Plan. Es el instrumento basico para la interpretacion global del Plan y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre documentos o entre distintas
determinaciones.

b) Las Normas Urbanisticas (Volumenes 2 y 3) constituyen los documentos normativos
del Plan con aplicacion general a todo ambito territorial o especifica a cada clase y tipo
de suelo en que el Plan divide el término municipal. Prevalecen sobre las restantes
documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo, gestion-y
ejecucion del planeamiento. Para lo no previsto en ellas se estara a lo dispuesto en el
ordenamiento juridico general del Estado vy en el autonémico de Andalucia.

¢) El Programa de Actuacion y Estudio Econdmico-Financlero {volumen 4), que expresa
las previsiones para la efectiva realizacidon en el tiempo de las determinaciones del plan,
para lo cual se programan en dos pericdos de cuatro afos las relativas al suelo
clasificado como urbanizable programado y al suelo destinado a sistemas generales, y
se establece [a jerarquia temporal de actuaciones de urbanizacién o reforma interior en
el suelo urbano. Evalla ademds el coste econ6mico de la ejecucion de las
determinaciones de la ordenacion que el Plan establece y su correfacion con los
recursos plblicos y privados disponibles a tal efecto.

d) Los Planas de Ordenacion, en los que se expresan graficamente las determinaciones
normativas del Plan, distribuidos en los siguientes planos:

Plano de Estructura Organica del Territorio Escala 1/20.000

Planos de Clasificacion del Suelo y Usos Globales del Término Municipal
Escala 1:10.000

Plano de Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales de dotacicnes
Escala 1/4.000

Planas de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacién
Escala 1/2.000

Planos de las Redes viaria y de infraestructuras
Escalas 1/4.000 y 1/2.000

2. Asimismo, a efectos informativos el Plan consta de Mematia y Planos de Informacion
Urbanistica.

3. En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgara primacia al
texta sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos gréficos tendra primacia el
de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion
en sentido contrario.



£.2.2. Interpretacion del Plan

1. La interpretacién del Plan corresponde al Ayuntamiento de Bailén en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin petjuicio delas facultades propias dela Junta de Andalucia,
con arreglo a las Layes vigantes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. 3ino obstante laaplicacion delos criterios interpretativos contenidos en el articulo anterior,
subsistiere imprecisién en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la
interpretacion del Plan mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejor
conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del
paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacion de los usos y actividades
tradicionales existentes, y al interés mas general de la colectividad.
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CAPITULQ 3. PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

I.3.1. Consulta directa
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1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por sl misma y gratuitamente la documentaclon
integrante del Plan General y de los Instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares
y con fas condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al sefecto. El personal
encargado, prestara auxilio a los consuitantes para la localizacion de los particulares
documentales de su interés. Se facilitara al publico la obtencidn de coplas de los
documentos del planeamiento vigente, en los plazos, y en su caso, con el costo que se
establozcan al efecto.

2. A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y
auténticas de toda la documentacién de los Planes y sus documentos anexos y
complementarios, debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos
de aprobacién definitiva, asi como fos de aprobacidn inicial y provisional de sus eventuales
maodificaciones en curso. Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los
Estudios de Detalle aprobados, de las delimitaciones de poligonos y unidades de
ejecucion, de los proyectos o licencias de parcelacion aprobados o concedidas y de los
expedientes de reparcelacion, compensacion y expropiacion aprobados o en tramite.

[.3.2. Consultas técnicas

[.3.3

Los servicios Municipales competentes, podran ser consultados previamente a la solicitud
de licencias mediante anteproyectos o croquis suficientes, sobre aspectos controvertidos o
alternativos de las Ordenanzas reguladoras aplicables. Estas consultas, que podran
evacuarse verbalmente, son de efectos meramente orientativos y en ningln caso
vinculantes.

Informes urbanisticos

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a
una finca, poligono o sector, el cual debera emitirse en el plazo de un (1) mes por el érgano
o servicio municipal determinado al efecto. La solicitud de informe debera acompanar plano
del Plan General, o bien la denominacitn oficial precisa del poligono o sector objeto de ta
consulta. Los servicios municipales podran requerir al consuitante cuantos otros datos de
localizacion o antecedentes de la consulta fuesen precisos.

. Consultas que requieren interpretacion del planeamiento

Cuando los informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucibn de aspectos
contradictorios o litigiosos de las determinaciones del planeamiento, su emision requerira
pronunciamiento previo del Organo municipal de Gobierno competente que resolvera la
cuestion interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones, cuando tengan
alcance general, seran publicadas y se incorporaran como anexos al Plan o Instrumento
afectado.
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CAPITULQ 1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
SECCION 1% FIGURAS DE PLANEAMIENTO

I1.1.1. Programas de Actuacién urbanistica

1.Los programas de Actuacion Urbanlsticas son los instrumentos que determinan la
ordenacion del suelo clasificado como urbanizable no programado con el nivel de detalle
que es propio del planeamiento general. Con su aprobacion, los sectores comprendidos
adquleren la situacién de suelo urbanizable programado apto para su desarrollo medlante
los correspondientes Planes Parciales.

2.Los Programas de Actuacién Urbanisticas contendran las determinaciones sefialadas en
¢l articulo 16 de la Ley del Suelo y articulo 72 del Reglamento de Planeamiento, asi como
las especificadas en estas Normas para cada una de las unidades de suelo urbanizable
no programado. Comprenderan los documentos previstos en el articulo 74 del Reglamento
de Planeamiento y, ademas, los complementarios siguientes:

a)Andlisis de impacta en el que, mediante representaciones graficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas y otros medios, se sefiale la repercusion de la actuacion y
sus determinaciones sobre el medio ambiente préximo tanto rural como edificado, y
sabre las condiciones de vida de las &reas colindantes y otras sobre las que pudiera
tener incidencia negativa.

b)Cuanta documentacion adicional se deduzca de las bases del concurso, st procediere,
de tal forma que se pueda evaluar satisfactoriamente el cumplimiento cabal de las
mismas.

I1.1.2. Planes Parciales

1.El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecién de la ordenacion
urban(stica que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbanizable, y da comienzo
a la fase posterior para la ejecucion de la urbanizacion.

2Llos Planes Parciales desarrollaran de forma integral los &mbitos territoriales
correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable delimitados por el Plan
General, sefialando su ordenacion detallada y completa con sujecion alo establecido para
cada uno de ellos por el Plan General o por el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanistica, de modo que sea posible su ejecucién mediante los sistemas de actuacién y
proyectos de urbanizacién que procedan.

3.Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se
sefialan en el articulo 13 de la Ley del Suelo, en los articulos 45 y 46 del Reglamento de
Planeamientoy en estas Normas, en especial [os aspectos que se sefialan especificamente
para cada uno de los sectores que se han de desarrollar mediante este instrumento. Sus
determinaciones se contendran en los documentos previstos en los articulos 57 a 63 del
Reglamento de Planeamiento con las precisiones y complementos siguientes:

a)En la Memoria Justificativa de la Ordenacion, junto a los extremos sefialados en el
articulo 58 del Reglamento de Planeamiento, se precisaran justificadamente los
siguientes:



e Razones que han aconsejade la formulacion del Plan Parcial.

« Relacién entre las previsiones del Plan Parcial con las que se forfmulan®en e} Plan

General o en el Programa de Actuacion Urbanistica. L A L
e Criterios para la asignacion pormenotizada de los usos.

e Fundamento y objetivos por los que se divide, en su caso, el ambito territoriai del Plan
a efectos de la gestién urbanistica, haciendo patente que son susceptibles, por sus
dimensiones y caracteristicas, de asumir las cesiones derivadas de las exigencias de!
Plan, y de realizar una distribucion equitativa de los beneficios y las cargas derivadas
de su ejecucion, y justificando técnica y econdmicamente la autonomia de la
actuacion. '

& Razones que justifican el dimensionamiento del equipamiento comunitario en funcion
de las necesidades de la poblacion y actividades previstas en el territorio ordenado,
asi como su integracion con los sistemas generales.

e Razones por las que se destinan a uso pablico y privado los diferentes terrenos
estableciendo los criterios de disefio de los espacios libres plblicos.

e Razones de la eleccion del sistema o sistemas de actuacion que se establecen.

b)En todo caso se aportara un cuadro sintético en el gue habran de figurar los extremos
necesarios para conocer las caracteristicas cuantitativas de la ordenacién propuesta.

c)Andlisis de impacto en el que, mediante representaciones graficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas y otros medlos se sefiale la repercusion de la actuacion y sus
determinaciones sobre el medio ambiente proximo tanto edificado como sin edificar, y
sobre las condiciones de vida de los habitantes o usuarios de las areas colindantes o
cualquier otra sobre la gue pudiera tener incidencia negativa.

d)Cuanta documentacion adicional fuese precisa, deducida de las caracteristicas de la
ordenacion, la integracién dentro de fa ordenacion del Plan General y el cumplimiento
de las condiciones especfficas que establece el Plan General.

4.Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad de quien tenga fa iniclativa del Plan
Parcial, se presentaran Avances del Plan Parcial en los que se expresaran los criterios,
objetivos ylineas generates de la ordenacién proyectada. Para ello, deberan contener una
memoria que resuma los datos basicos referentes al sector en relacion con el resto del
territorio y dentro de su delimitacién, y una descripcion literaria y gréafica sintética de las
caracteristicas del planeamiento. Su aprobacion solamente tendra efectos administrativos
internos, preparatorios de la redaccion de los Planes Parciales.

[1.1.3. Planes especiales
1.El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo especffico del Plan General desde un
punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los aspectos urbanisticos

comprendidos en sus objetivas.

2.Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

C
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a)El desatrollo de infraestructuras pertenecientss a tos sistemas genelra',[es. e
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b)La ordenacién de sectores determinados del suelo urbano para su reforma interior,
mejora ¢ saneamiento, ya sea en actuacianes aisladas referidas a una determinada
iriall .
finalidad, o bien en operaciones integradas dirigidas a la reestructugpmggq?‘r}l T U,

de un area.

c)La proteccidn, conservacion o puesta en valor de areas pertenecientes a cualquier clase
de suelo, 0 elementos urhanos o naturales aislados o genéricamente considerados,
comprendiendo, entre otros andlogos, los siguientes objetivos: la conservacion vy
valoracién del patrimonio arquitecténico y urbanistico; 1a conservacién y valoracién de
bellezas naturales; la proteccion del paisaje; la proteccién de las vias de comunicacion;
la proteccidn y mejora del medio rural o agricola; la proteccion de espacios naturales;
la proteccidn preventiva para el establecimiento y coordinacion de las infraestructuras
urbanas, etc.

3.Los Planes Especiales habran de contener las determinaciones y documentacion que
sefialan la Ley del Suelo en sus articulos 17 y sigulentes, el Reglamento de Planeamiento
en sus articulos 76 y siguientes, y estas Normas, especialmente en los aspectos que en
ellas se sefalan especificamente para cada una de las areas delimitadas para ser
desarrolladas mediante este instrumento. En particular, la Memoria justificativa recogera
las conclusiones del andlisls urban(stico expresando los criterios para la adopcién de sus
determinaciones. En ella se hardn explicitas las razones que han aconsejado la
formulacion del Plan Especial; la relacién de las determinaciones y previsiones del Plan
Especial con las correspandientes del Plan General; los objetivos y el fundamento que
aconsejan, en su caso, dividir el dmbito territorial del Plan a efectos de fa gestion
urbanfstica, y las razones para la eleccién del sistema o sistemas de actuacién que se
establezcan.

4.En los Planes Especiales de Reforma Interior, el contenide de las determinaciones y, por
tanto, de su documentacion, serg Igual a los correspondientes a los Planes Parciales, con
las salvedades de los que fuesen claramente innecesarios por no guardar relacion con las
caracterlsticas propias de la reforma de que se trate.

SECCION 2% FIGURAS COMPLEMENTARIAS
DE ORDENACION DETALLADA

11.1.4. Catalogos complementarios del planeamiento

1.Cuandolos Planes Especiales olos Planes Parciales contuviesen determinaciones relativas
a la conservacion, mejora, o, en general, especial proteccién de monumentos, jardines,
parques naturales, paisajes y otros bienes concretos, éstos se relacionaran en el
correspondiente Catalogo que se formara y aprobar4 simultdneamente con el Plan.

2.Los Catalogos registraran los datos necesarios, literarios y gréficos, para la identificacion
individualizada de los bienes inscritos y reflejaré&n en la inscripcion las condiciones de
proteccién gue a cada uno de ellos le corresponda por aplicacion del Plan que
complementen.

10
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1L.1.5. Estudios de Detalle - % E

1.Para la aplicacion del Plan General, de los Planes Especiale g ﬁ)gﬁf 'T‘I‘?f'?r(f .
suelo urbano, o de los Planes Parciales en el suelo urba E& 6‘drén formularse

Estudios de Detalle de acuerdo con las condiciones establecidas por los articulos 14 de
la Ley del Suelo y 65 del Reglamento de Planeamiento y las que se impongan en los planes
que desarrollen.

2.Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asl aparezca dispuesto
en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesaria, por propia iniciativa o a
propuesta de interesados, en atencidn a las circunstancias urbanisticas de una actuacién
0 emplazamiento determinados. Su aprobacion se sujetara a lo dispuesto en el articuto
140 del Reglamento de Planeamiento y en €l Real Decreto Ley 3/1.980 de 14 de Marzo.

3.El contenido de los Estudios de Detalle sera e! prevista en el articulo 66 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico con las especificaciones que se sefialan a continuacion;

a)La Memoria comprender] la justificacion de:

e la conveniencia del Estudio de Detalle y su procedencia para adaptar o reajustar
alineaciones y rasantes o para ordenar vollimenes y establecer vias interiores

@ la solucidn adoptada

¢ |a inexistencia de alteraciones de las condiciones de ordenacién

e el cumplimiento de las condiciones basicas del planeamiento que desarrolla
¢ la inexistencia de perjuicios sobre los predios colindantes

e ¢l no aumento de la edificabilidad.

b)Se incluira un cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, en comparacion con
la solucion primitiva:

« |a ocupacion del suelo
» las alturas

¢ la edificabilidad

¢ el nimero de viviendas.

I1.1.6. Ordenanzas especiales

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas aquelias
disposiciones municipales de caracter general que regulan aspectos determinados
relacionados con la aplicacidn del planeamiento urbanistico o con actividades y usos del
suelo, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de los dispuesto en
¢l Plan General como complemento del mismo, como {as que aprusbe el Ayuntamiento en
el ejercicio de las competencias que la legislacion e otorga. Su carcter anexo o
complementario del Plan General, supone, en principio, que su dictadoe o modificacién no
requiere la modificacion o revisian de éste.
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CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE GESTION PO <2

,.:’_/ H—-_) .
11.2.1. Delimitacion de Poligonos y Unidades de Ejecucién o -

%ﬁcixgisx.i'Aio DELA G.P. U
1.La delimitacion de Poligonos y Unidades de Ejecucién, cuando NG estuviese contenida en
el presente Plan, se realizard de acuerdo con lo previsto en los articulos 117 de la Ley def
Suelo y 36 y siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

2.El Ayuntamiento podra exigir que su delimitacién sea simultanea a la de cualquier
planeamiento parcial 0 especial U ordenacion de detalle que desarrolle ef Plan General.

3.El presente Plan General, alil donde precisa de ulterior desarrollo a través de los
instrumentos de planeamiento y ordenacion de detalle correspondientes, fija en clertos
casos los poligonos necesarios para su ejecucion y sefiala el sistema con que
preferentemente habra de actuarse en cada area. En estos casos, la delimitacién de los
poligonos y la elecclon del sistema de actuacion se llevara a cabo con la aprobacién de
los referidos instrumentos de planeamiento o de ordenacién, de acuerdo con las
determinaciones especfficas que en cada supuesto sefiala el Plan General.

11.2.2, Sistemas de actuacion

1.La ejecucion del planeamiento se llevard a cabo por alguno de los sistemas de actuacién
previstos por el articulo 119 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana:
compensacion, cooperacion o expropiacion.

El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al
respecto sefiala el presente Plan, y cuando éste no lo indicara lo fijara seglin las
condiciones y circunstancias gue concurran dando preferencia a los sistemas de
compensacion y cooperacion salvo cuando razones de urgencia o necesidad hagan
preferible la expropiacién.

2.La determinacién del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los
aprobados para su desarrotio, se llevara a cabo con la delimitacién del poligono o unidad
de ejecucion,

11.2.3. Sistema de compensacion

1.El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion y ejecucion de |a urbanizacion de
un polfgono o unidad de ejecucion por los mismos propietarios del suelo comprendidos
en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas. A talfin, estos propietarios aportan
los terrenos de cesidn obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, realizan a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacién, se constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos los terrenos
pertengzcan a un solo titular y formulan, en todo caso, un proyecto de compensacion
repartiendo todas las cargas y beneficios que pueda reportar la actuacion.

2.El procedimiento de compensacion, que se entenderd iniciado caonla aprobacion definitiva
de la delimitacion del poligono o unidad de ejecucidn en que se fije, se regird por lo
dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, sus reglamentos y
por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas.
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3.Entodo caso, el plazo para que los propietarios se constituyan en Junta de Compensacion
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica sera de dos (2) meses
contados a partir del acuerdo de aprobacién definitiva del proyecto de Bases y Estatutos
de la referida Junta. lgualmente, una vez constituida e inscrita la Junta, en el plazo de ocho
(8) meses el Proyecto de Campensacion debera ser formulado y presentado, con los
requisitos reglamentarios, ante el 6rgano actuante para su aprobacion.

11.2.4, Sistema de cooperacion’

1.En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendidos en el poligono o
unidad de ejecucion aportan el suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las
cbras de urbanizacion.

2.La totalidad de tos costes de urbanizacion sera a cargo de los propietarios afectados y se
exigira por el Ayuntamiento en la forma sefalada por la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, sus reglamentos y en lo que sea de aplicacion por lo sefialado en las
presentes Normas.

3.La aplicacién del sistema de cooperacion exige la reparcelacién de los terrenos
comprendidos en el poligono o unidad de ejecucidn, salvo que ésta sea innecesaria de
conformidad con lo previsto en el articulo 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

11.2.5. Sistema de expropiacién

1.En el sistema de expropiacién forzosa, la administracion actuante adquiere el suelo y otros
bienes comprendidos dentro de un area previamente delimitada, y ejecuta en ellos las
actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2.La expropiacion forzosa por razones de urbanismo se aplicara de acuerdo con el articulo
78 dela Ley 8/1990 de 25 de Julio sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones
de suelo:

a)Por inobservancia de los plazos establecidos para la urbanizacién de los terrenos y su
_edificacion, o en general, de los deberes bésicos establecidos en esta Ley, cuando no
se opte por la aplicacion del régimen de venta forzosa.

b)En los supuestos de parcelacién ilegal en suelo urbanizable no programado o no
urbanizable, en cuyo caso se deducird del justiprecio el importe de la multa que se
imponga.

c)Cuando se haya establecido este sistema para la unidad de ejecucion correspondiente.

d)Para la ejecucion en suelo urbanc de los sistemas generales, asi como de las dotaciones
locales no incluidas en unidades de ejecucién cuando no se obtengan mediante las

transferencias de aprovechamientos.

e)Para la obtenciéon anticipada del suelo destinado a sistemas generales en suelo

urbanizable.
P ST
f)Parala constitucion o ampliacion del Patrimonic Municipal del Suelo u otros patpimgnios
publicos de suelo. p S
Sl
i ‘ i el
F-“ . .
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g) Para la obtencion de terrenos destinados en el planeamiento a ia construccion de
viviendas de proteccién oficial u otro régimen de proteccion publica, asl como a otros
usos declarados expresamente de interés social.

h) En los demas supuestas legalmente previstos.

3.La expraopiacion para los fines previstos en tos apartados f) v g) del nlimero anterior, en
suelos urbanizabtes programados o no, sdlo serd posible antes de la aprobacién del
planeamiento parcial y, en los supuestos de este ultimo apartado, si el destino fuere la
construccion de viviendas, requetir su Inclusién en el correspondlente programa de
actuacion pubiica.

11.2.6. Réparce!aci(’m

1.La reparcelacién tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la
ordenaciéon  urbanistica, regularlzar las fincas adapténdolas a las exigencias del
planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion
el aprovechamiento establecido por el Plan, en especial el que corresponda al
Ayuntamiento conforme al propio Plan.

2.Consiste la reparcelacidn en la agrupacion o integracion de las fincas comprendidas en
un poligono o unidad de ejecucidn para su nueva divisién ajustada al Plan, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propletarios delas primitivas, en proporcion
a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda.

3.Para todo lo referente a procedimiento y tramitacion de las reparcelaciones se estara a lo
gue dispone la Ley del Suelo, sus reglamentos, en especial el Titulo tercero del de Gestion
Urbanistica y a cuanto se senale en estas Normas que sea de aplicacion.

4.Los proyectos de reparcelacidn contendran las determinaciones y documentacion
establecida en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion Urbanistica y se
justificara en todo caso la inexistencia de parcelas resultantes no edificables y sin destino
especffico en el Plan de ordenacidn que se ejecute.En su Memoria se describiranlas fincas
aportadas y las parcelas resuitantes con expresion de su destino urbanistico. En los casos
en que la reparcelacion se proyecte simultaneamente con un instrumento de ordenacion
que desarrolle el Plan General, ia documentacion podré subsumirse en la correspondiente
al instrumento de ordenacioén.

11.2.7. Parcelacion urbanistica

1.Se considerara parcelacion urbanistica toda divisién o subdivisién simultanea o sucesiva
deterrenos en dos o mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanaos
0 urbanizables programados por el Plan General.

2.No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no
esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos en este Plan o en
los Programas de Actuacion Urbanistica que se aprueben ) para sq df;sa;rcf)kg“ CIA
Hf . o
3.La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dnspuesto en la Ley del Suelo §;1 sus
reglamentos, y demas disposiciones aplicables, en espécial las fijadas en estas Normas.
0 . ; ».10
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CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION 1% PROYECTOS DE URBANIZACION

11.3.1. Definicién, clases y caracteristicas generales

1.Los Prayectos de Urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la
realizaciéon de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo
determinado por el Plan General y Planes Especiales de Reforma Interior en el suelo
urbano, v por los Planes Parciales en el suelo urbanizable.

2.A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en 1os
siguientes grupos:

a)Excavacién y movimiento de tierras. . (o R A “m“
b) Pavimentacion de viatio: | IR s
c) Red de riego o hidrantes contra incendios. g 1

d) Red de distribucion de agua. [ R
o) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales. 0 CL el

f) Red de distribucion de energia eléctrica.
g) Canalizadores de telecomunicacion.

h) Jardinerla y acondicionamiento de espacios libres. v
i) Alumbrado pudblico. »
i) Aparcamientos subterraneos. <,

k) Sefializaciones y marcas. EL SECAETARIODE LA C.P. U.

3.Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del
ambito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para 1o
cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacién o capacidad.

4.En ning(in caso los Proyectos de Urbanizacién podran contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o de la edificacion, sin pefjuicio de que puedan efectuar
las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
ejecucion matetial de las obras.

11.3.2. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion

1.Los Proyectos de Urbanizacion estaran contituidos por los documentos sefialados en el
articulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle y complementos
que requiera la completa definicién ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso
incluiran, ademads, los documentos siguientes:

a)Plano a escala minima 1:1000 en el que se fijen claramente los limites del Plan que se
proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques
y jardines de uso piblico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompatibles con el Plan
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
ptiblicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b)Plan de obras detaliado en el que se fije tanto el plazo final coma los parciales de las
distintas fases, si las hubiere,
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2.Enlos Proyectos que comprendan més de una clase de obras, cada una de eilas constituira
un capftulo independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin
perjuicio de su refundicidn unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el
presupuesto general.

11.3.3. Aprobacion

1.Los proyectos de urbanizacidbn se tramitar4dn y aprobaran conforme a las reglas
establecidas en los articulos 52-3 y 62 del Real Decreto Ley 16/1981 del 16 de Octubre. No
obslante, tratandose de proyectos parciales gue notengan por objeto el desarrollointegral
de un Plan de ordenacién, podran sequir el trAmite establecido para las obras municipales
ordinarias, seguin precisa en articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento.

2.En el plazo de los tres (3) meses siguientes a 1a notificacion del acuerdo de aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacion o de obras de servicios urbanlsticos redactados
por iniciativa privada, debera et promaotor constituir una garantla del seis por ciento (6%},
calcutado con arreglo al coste de las obras, segtin el presupuesto del proyecto.

Sin este requisito no se podra iniciar actividad urbanizadora alguna en el sector, poligono
o unidad de ejecucion.

3.E! presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los Servicios Técnicos
de la Administracidn actuante mediante resolucién motivada. En tales situaciones, el
promotor debera constituir, como garantia complementaria de la inicialmente constitulda,
la diferencia entre el importe inicial y el calculado como consecuencia de la revision.

a.Transcurrido el plazo de los tres (3) meses sin que el promotor haya constitufdo la garantia
correspondiente, la Administracin actuante acordara la caducidad de los efectos del acto
de aprobacién definitiva del Proyecto.

5.Las garantlas responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a
tos promotores y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso, de las multas
que pudieran serles impuestas.

6.Las garantias se cancelardn o devolveran cuando se acredite en el expediente la

formalizacién de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion, asf como
la recepcién definitiva de las obras de urbanizacion e instalacion de dotaciones previstas.

SECCION 24 PROYECTOS DE EDIFICACION

" 11.3.4. Clases de obras de edificacién

A los efectos de su definicidn en proyectos y de las condiciones generales y particulares
reguladas en los Titulos VIl a X de las presentes Normas, las obras de edificacion se integran
en los grupos siguientes:

L SR TA LR ARDAL HCIA
a) Obras en los edificios. S e RIS
k) Obras de demolicién. } C
c) Obras de nueva planta. , ‘ ‘ g
[ o SNETICE: |
- C : .
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11.3.5. Obras en los edificios existentes

Seincluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse de modo individual
o asociadas:

a)Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente a sus
condiciones o estado original, incluso sl en ellas quedan comprendidas obras de
consolidacitn, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicion o reproducion de
las condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacion e incluso sustitucion de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad
adecuada de! edificio o partes del mismo, en relacién a las necesidades del uso a que
fuere destinado.

b)Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad, en cumplimiento
de las obligaciones de fa propiedad, es 1a de mantener e edificio en correctas condiciones
de salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribuciéon. Se incluyen, entre otras
andlogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicién de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cublertas y el
saneamiento de conduccicones.

c¢)Obras de consolidacion o reparacion. Son las que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso, con posibles alteraciones menores de
su estructura y distribucién.

d)Obras de acondicionamiento o rehabilitacion. Son las destinadas a mejorar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones e, incluso, la redistribucién de su espacio
interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfolgicas. Podra autorizarse
la apertura de nuevos huecos, si asf o permite la normativa aplicable.

e)Obras de reestructuracion. Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio
causando modificaciones 'en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las
anteriormente sefialadas. Se entienden incluidas las de vaciado con conservacion de
fachadas, incluso si se incrementa la supetficie edificada en su interior.

f)Obras exteriores de reforma menor. Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los
grupos anteriores afectan de forma puntual o limitada a la configuracion o aspecto exterior
de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologfa general de los mismos.
Comprenden especialmente la modificacion de huecos de fachada , la sustitucién de
materiales 0 elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramientos
mediante rejas o mamparas) y laimptantacion de elementos fijos exteriores de otras clases
con o sin afectacion estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire,
salidas de humos, escaparates, etc.).

11.3.6. Obras de demolicion

Segln supongan o ne la total desaparicién de 1o edificado, se consideraran:

P siolrs e ARDALUGIA
a) Demolicion total i L - Co T‘:f:ii(A?
b) Demolicion parcial :
e of
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[1.3.7. Obras de nueva planta

Comprende los tipos siguientes: GL’.CHE'I”;\I“.?J"[.H: LA C.P. UL

a)Obras de reconstruccelén. Tlenen por objeto la sustitucidn, mediante nueva construcclon,
de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido,
reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

b}Obras de sustitucion. Son aguellas por las que se sustituye una edificacion existente por
otradistinta de nueva construccion, previo derribo del edificlo o parte del mismo que fuese
- objeto de sustitucién.

¢)Obras de nueva ocupacion. Son las que dan lugar a una edificacion en suelo donde nunca
antes hubo otra, o se han perdido los documentos ¢ vestigios de la primitivamente
existente.

d)Obras de ampliacion. Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacion en
planta de edificaciones existentes.

11.3.8. Condiciones de los proyectos de edificacion

1.Los proyectos de obras de edificacion se redactaran con el detalle y caractetisticas que
requiera la debida ejecucién de las obras comprendidas, con arreglo a lo dispuesto en las
reglamentaciones técnicas aplicables y a las instrucciones que en su caso apruebe
mediante Ordenanza el Ayuntamiento.

2.Incluiran en todo caso los documentos siguientes:

a)Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas generales de la obra y de las
soluciones concretas adoptadas, con especial expresion del cumplimiento de las
condiciones de planeamiento que le afecten y de todas aquellas circunstancias que
pudieran afectar a las fincas ¢ edificaciones colindantes y de su entorno, tanto por
afecciones materiales como por efectos ambientales o estéticos.

b)Presupuesto global o pormenorizado, segln el tipo de obras, que en funcidén de la
cuantificacién de las diferentes partidas que componen la obra, realice una estimacion
~ajustada de su coste de ejecucion.

c)planos debidamente acotados y a escala adecuada en los que se reflejen las
caracter{sticas del edificio y de sus locales expresando el uso a que se destinan todaos
y cada uno de éstos. Adémas, en suelo urbano se acompafiaran los siguientes planos:

¢ plano de situacion a escala minima de 1/2.000 que contendra la informacién fidedigna
necesaria para determinar tanto la situacién fisica como la situacion urbanistica del
predio en que se situa el proyecto. También contendra informacion del grado de
urbanizacion de la parcela de que se trate con expresion de los servicios de
pavimentacion, saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado y energia eléctrica
en la via a la que de frente.

# plano a escala minima de 1/500 con las dimensiones de la parcela y la ubicacidn del
— edificio o edificios proyectados, ast como de los arboles existentes.
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3.Los proyectos sefalaran el plazo maximo previsto para la terminacion de las obras, asi
camo aquellos otros plazos parciales que procedan segin el objeto del proyecto. Para
las obras de nueva planta estos plazos o fases serdn, como minimo, los de movimiento
de tiefras, cimentacidn y coronacion.

4 A todo proyecto de obra de edificacion se acompafara una ficha, segin modelo
normalizado y suscrita por el promotor de las abras y sl técnico proyectista, en la que se
resumiran los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto determinantes de la legalidad
urbanistica de fa obra y del uso al que se la destina, por relacién al planteamiento vigente
de aplicacion.

SECCION 3% PROYECTOS DEOTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.
I1.3.9. Definicion y clases.

1.A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanlsticas aquellas
construcciones, ocupaciones y otras formas de afectacién del suelo, del vuelo o del
subsuelo que no estén incluidas en las dos Secciones anteriores 0 que se acometan con
independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2 Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A.Estables, cuando su objetc haya de tener caracter permanente o duracion
indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos
siguientes:

a)la tala de 4rboles y la plantacion de masas arbéreas.

biMovimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion, incluidas la
construccion de piscinas y la apertura de pozos.

c)El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de acceso
de vehiculos.

d)Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
. e)implantacion flja de casas prefabricadas o desmontables y similares.

f)instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios plblicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etfc.

g)Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacidn que en su caso requlieran.

h)Obras civiles, tales como puentes, pasarelas, muros, monumentos y otros elementos
I CnilGIA - urbanos similares que no formen parte de proyectos de edificacion o de urbanizacion.

f : SRS
1 i)Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén enlocales cerrados.

e
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Minstalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

k)Vertederos de residuos o escombros.

l)Instalaciones de deposito o alrmacenamiento al aire libre, incluidos los depésitos de
agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos,
de materiales y de maquinaria.

m)Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

njUsos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas y
otros montajes sobre los edificios ajenos al serviclo normal de éstos y no previstos
en sus proyectos originarios.

B.Provisionales, entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

a)Vallados de obras y solares.

b)Sondeos de terrenos.

c) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

d)Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire
libre.

11.3.10. Condiciones de los proyectos

Los proyectos a que se refiere esta seccidn se atendran a las especificaciones requeridas
porias reglamentaciones técnicas especfficas de la actividad de que setrate, alas contenidas
en estas Normas y a las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento. Como minimo
contendran memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes
de las instalaciones y presupuesto.

SECCION 4% PROYECTOQS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES
I1.3.11. Definicién y clases

1.Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos téchicos
que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la
macuinarla o las instataciones que precisan existir en un local para permitir el ejercicio de
ung actividad determinada.

2.Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases:

a)Proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que definen los complementos
mecanicos o las instalaciones que se pretenden situar opun loga).o edificio:concargcter

previo a su construccion o adecuacion y, en todo caso/cort anterioridad al inicigr detina

Ay N i
actividad que se pretende implantar. , r

o A
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b)Proyectos de mejora de la instalacion: son aquellos que definen la nueva implantacion,
mejora o modificacion de instataciones, maguinas o elementos an&logos en edificios o
locales destinados a actividades que se encuentran en funcionamiento.

11.3.12. Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones

Los proyectos téchicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por facultativo
competente y se atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacién técnica
especffica, por el contenido de estas Normas y por las especiales que pudlera aprobar el
Ayuntamiento. Como minima, contendrdn memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuesto.

AT A D ATALHCIA
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CAPITULO 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL SUELO‘“_ e of
Y LA EDIFICACION. " =
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SECCION 1% [ICENCIAS URBANISTICAS : Q?
IL4.1. Actividades sujetas a licencias EL Sf‘:.ifffi'gt__ PARIU Ll LA €, 1 oyt

1.Estan sujetos al requisito de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto en el
artlculo 178 de ia Ley del Suelo, los actos refacionados en el articulo 12 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra accidn sobre el suelo, en el vuelo,
0 en el subsuelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de 10s terrenos,
modificacion de sus linderos, establecimiento de nuevas edificaclones, usos e
instalaciones, o modificacion de los existentes.

2.La sujecion a la licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y entidades
privadas y para las Administraciones publicas, aun cuando las actuaciones sujetas afecten
a terrenos perteneclentes al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos especiales previstos en el articulo 180 de la Ley del Suelo cuando se trate
de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés piblico, o que afecten
directamente a la defensa nacional.

[1.4.2. Obligaciones de los solicitantes

1.Las licencias de cualquier tipo, las fichas o cédulas urbanisticas, los sefialamientos de
alineaciones y rasantes, y los informes urbanisticos estaran sujetos al pago de los
derechos y de las tasas gque fijan las Ordenanzas fiscales municipales, cuyo pago no
prejuzga la concesion de licencia.

2.Al otorgar licencias el Ayuntamiento no queda implicado en responsabilidad alguna por
los dafios 0 perjuicios que puedan producirse con motivo u ocaslon de las obras, ni
tampoco pueden ser invocadas o aducidas por los particulares para disminuir o excluir
las responsabllidades detodotipo a que en el ejercicio de las actividades correspondientes
puedan incurrir.

3.Todo titular de licencia de obras sera responsable ante el Ayuntamiento de los dafios que
con su ejecucion pueda ocasionar en las vias publicas o en los servicios municipales. Para
responder de esta obligacion debera canstituir una garantla del 6% del coste que resulte
para la implantacion de los servicios y la ejecucién de las obras de urbanizacion segun el
proyecto presentaco.

4.Conlaticencia que se expida se entregard al solicitante uno de los elemplares del proyecto
técnico aportado, cotejado por los servicios técnicos municipales y con el sello de la
corporacion, ejemplar que deberé conservarse en la propia obra durante su ejecucion y
ponerse a disposicién de los servicios municipales que la inspeccionen. Asimismo, la
licencia o fotocopia de la misma deberd conservarse en la obra a disposicion de cualquier
agente municipal.

5.Si durante la ejecucion de ia obra se cambiase de director facultativo o de empresa

constructora encargada de la realizacion de la obra, el titular de la licencia lo comunicara
al Ayuntamiento en el plazo de cinco dias .
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6.Entoda obra de edificacion, salvo las de reforma menor, debera colocarse, en planta baja
o primera planta, un cartel legible desde la via piblica en el que se informe, al menabs de
los 5|gwentes extremos: S
a) nimero del expediente municipal. o
b} fecha de concesién de la licencia
c) fitular de la ficencia

d} empresa constructora . *
e} facultativo director de la obra
f) fecha de comienzo y terminacién de las obras P
\ ‘//%
[L.4.3. Procedimiento para la obtencién de licencia >

(“/‘ - . : e Gopy
1.El otorgamiento de licencias correspondera al Alcalde o por delegacion de bste a la
Comision de Gobierno.

2.A la instancia se acompanaran como minimo tres ejemplares del proyecto, suscrito por
tecnico competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, que se
distribuiran de 1a siguiente forma:

o Un ejemplar que permanecera unido al expediente.

e Un gjemplar para el archivo de la Oficina Técnica Municipal.

e Un ejemplar para el interesado que se le devolvera diligenciado una vez aprobado
definitivamente el prayecto y abonadas las tasas cotrespondientes.

3.Las licencias solamente se podran conceder directamente, esto es, sin otro requisito que
la presentacion al Ayuntamiento del proyecto correspondiente ajustado a las
determinaciones de este Plan. La motivacién en la denegacién de licencias deber4 estar
fundada en incumplimiento del Plan, de cualquiera de los requisitos formales que debe
contener el proyecto o la solicitud, o de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

4.Cuando, en aplicacion de ia legislacion vigente, un peticionario considere concedida la
licencia de obras mayores por acto presunto, en virtud del sllencio administrativo debera
dirigirse por escrito a ta Comisién Provincial de Urbanismo dentro de los tres (3) meses
siguientes a la fecha en que la concesidn pudo presumirse, requiriéndole para que, en el
plazo de un {1) mes, resuelva:

a)O bien ejercer sus facultades de revision de la licencia por entenderla ilegal en todo o
en parte.

b)Q bien teneria por expedida sin petjuicio de la ulterior concesion del preceptivo permiso
del inicio de abras, previa fa aprobacion del proyecto de ejecucién y demads requisitos
pendientes.

5.En ningin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en contra
de las prescripciones de la Ley del Suelo, de sus Reglamentos o del presente Plan General.

6.El Ayuntamiento otorgaré o denegara la licencia a la vista de cuantos datos e informes
obren en el expediente administrativo y contra su resolucion no cabra otro recurso que el
jurisdiccional, previo el de reposicion.

7.Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obras subsiguiente,
los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y la restante
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. documentacion y que se entiendan subsanables deberdn ser comunicados al interesado
“derforti@onjunta y en un solo acto. Cumplimentadala subsanacién, no podranformularse
nuevos reparos.

i

8.Requeriran una nueva concesion de la licencia de obras las alteraciones sustanciales que
SLERETARIO biprsténdalt-Introducirse durante la ejecucién material y que afecten a la configuraclon
exterior o interlor de los edificlos o a los usos previstos..

9.Las licencias de obras podran concederse sobre la base de un proyecto basico, pero en
tales casos su eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior obtenclon del
correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto
de ejecucién completo que debera presentarse en el plazo maximo de cinco meses
transcurrido el cual caducaran a todos los efectos.

I1.4.4. Licencias de parcelacion

1.Las parcelaciones riisticas estan sujetas a previa licencia municipal, que se concedera
slempre que se acomoden a lo dispuesto en la legislacion agraria y a lo previsto en las
presentes Normas y demés disposiciones aplicables.

2 Las parcelaciones urbanisticas, tal como se definen en et articulo 11.2.7. de estas Normas,

estan sujetas a previa licencia municipal que se concederd sobre la base de un proyecto
con el siguiente contenido:

a)Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcién
de las determinaclones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se describira cada
finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente
que éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son
apias para la edificacion segln la ordenanza aplicable.

b)Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefialen las fincas
originarias registrales y representadas en parcelario oficial, las edificaciones y arbolado
existentes y los usos de los terrenos.

c)Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse
que na quedan parcelas inaprovechables seg(n las condiciones sefialadas por el Plan.

d)Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3.La licencia de parcelacion urbanistica se entenderd concedida con los acuerdos de
aprobacion de los proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacion de fincas,
y podra concederse simultaneamente con los de aprobacion definitiva de los Planes
Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracteristicas requeridas

en el nimero anterior, asf como los Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de
las fincas.

4.Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de subdivision o
agregacion de parcelas en suelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse con
postericridad o con independencia de los instrumentos de planeamiento y gestién citados
en el apartado anterior, aln cuando no suponga modificacion de los mismos por
encontrarse previsto o autorizado en ellos. También precisa de licencia municipal
individualizada, ademas de la autorizacion a que se refiere en nimero 1 de este articulo,
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toda division de fincas que se pretenda realizar en suelo no urbanizable parafines distintos
del aprovechamiento rdstico.

5.Lalicencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes.
Todo cerramisnto o divisibn material de terrenos que se efectile sin la preceptiva licencia
de parcelacidn o coninfraccién dela misma, se reputara infraccién urbanistica y dara lugar
a su supresién y a la sancién que proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica
a que hubiere lugar si la parcelacion realizada no resultare legalizable.

6.A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos 95-2 y 96-3 de la Ley del
Suelo, el Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros de la Propiedad competentes
tados los acuerdos de aprobacion definitiva, o desaprobacion, de los instrumentos de
planeamisento y gestion que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asl como las
resoluciones que concedan o denieguen licencias de parcelacién y las que declaren la
itegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitiran copias autorizadas
de los correspondientes planos parcelatios y de las respectivas Cédulas Urbanisticas.

11.4.5. Licencias de obras de urbanizacién

1.Toda obra de urbanizacién a que se refiere el articulo 11.3.1. de estas Normas requiere
licencia urbanistica.

2.Las licencias de obras de.urbanizacion se entienden concedidas por los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, siempre que se
abonen las tasas correspondientes y sin perjuicio de que en los mismos pueda
condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio
de obras previo cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren
pendientes.

3.La autorizaci6én de obras de urbanizacién de caracter complementario o puntual, no
incluidas en un Proyecto de Urbanizacién, y las de mera conservacion y mantenimiento
se tramitaran analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion en los articuios
siguientes.

4. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y notificado por
el promotor con antelacién minima de quince (15) dias, su intencion de iniciarlas, se fijara
dia para la firma del Acta de comprobacién del replanteo. El plazo de ejecucion de las
obras de Urbanizacidn comenzard a contar a partir del dfa siguiente a la firma de dicha
Acta.

11.4.6. Licencias de obras de edificacion

1.Toda cbra de edificacion a que se refiere el articulo 11.3.4. de estas Normas requiere licencia
urbanfstica.

2.La concesién de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de que
la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionates y de uso fijadas
por el planeamiento y demdas normativa aplicable, exige la constancia o acreditacion de
los requisitos siguientes:

a)Licencia de parcelacién o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela al
planeamiento aplicable.
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b)Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas aslgnadas por el planeamiento al poligono
o unidad de ejecucion a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c)Contar el poligono o unidad de sjecucién con los servicios de agua, luz, alcantarillada,
encintado de aceras y pavimentacién de calzada, asl como con las restantes
condiciones de urbanizacién exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se
asegure la elecucion simultdnea de la urbanizacion cuando esta excepcién sea
admisible conforme a las presentes Normas.

d)Obtencién de la licencia o permiso de actividad que requiera el uso propuesto, asi coma
de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razdn de los
regimenes especlales de proteccién, vinculacién o servidumbres legales que afecten al
terreno o inmueble de que se trato.

e)Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes requeridos en razon
de la naturaleza de las obras.

f)Liquidacion y abono de las tasas municipales por Licencia.

g)Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y
del planeamiento de desarrollo aplicable.

3. En el acto de otorgamiento se fijard en seis (6) meses el plazo maximo para iniciar las
obras, en cuatro (4) meses el plazo méximo de interrupcién de las obras una vez
comenzadas y el plazo méximo de finalizacién de las obras de acuerdo con lo establecido
en el punto 3 del articulo 11.3.8. de estas Normas.

I1.4.7. Caducidad y suspensién de licencias de obras

1.Las licencias de obras caducaran atodos los efectos por el mero transcurso de los plazos
que a continuacion se sefialan, salvo las posibles prérrogas que asimismo se indican.

a)Si no se comenzaren las obras autorizadas en el plazo de seis (6) meses a contar desde
la fecha de notificacién de su otorgamiento, o de las del correspondiente permiso de
iniclo en el supuesto contemplado en el apartado 9 del articulo I1.4.3. de estas Normas.
Por causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia
en vigor para un nuevo perfodo de sels (6) meses.

b)Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un periodo superior
a cuatro (4) meses, pudiéndose, no obstante, solicitar prérroga de tres (3) meses por
una sola vez y por causa justificada.

¢)Si se incumplierenlos plazos parciales de ejecucion sefialados en el proyecto aprobado
(articulos 11.3.2. apartado 1b, y 11.3.8. apartado 3 de estas Normas) de forma que haga
imposible la terminacion en el tiempo previsto ampliado con las prétrogas en su caso
concedidas.

d)Si no se cumpliere el plazo de terminacion habiendo dispuesto las Qprg§ de alguna de
las prorrogas contempladas en los apartados a) y b) de este nimero. 5‘9:39 contar con
prorroga anterior y habiéndose alcanzado la fase de coronacion y cerrahilento, podra
solicitarse una prérroga definitiva por plazo adecuado no superior a seis (B) meses.
0 2L
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e)Las licencias presuntas por el transcurso del plazo de tres (3) meses sin que el
peticionario farmule el requerimlento expreso previsto en el articulo H.4.3. punto 4.

Las prorrogas deberdn solicitarse antes de gue finalicen los plazos respectivos,

~La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a
solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes.

2.Se dispondré la suspensién de eficacla de una licencla de obras en curso cuando se
compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los defectos observados. Sin
perjuicio de la sancidn correspondiente, la licencia caducara sila subsanacion no se lleva
a cabo en los plazos fijados al efecto.

3.Las obras que se ejecuten hallandose lalicencia caducada o suspendida, salvo los trabajos
de seguridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas, dando lugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y alas medidas ejecutoras
previstas en el articuio 11.4.8.

[1.4.8. Obras realizadas sin licencia y orden de ejecucion o sin ajustarse
a las condiciones de las mismas.

Ademas de las sanciones que procedan por infraccion urbanistica, se impondran las medidas
de restauracién del orden juridico y de la realidad fisica alterada que se regulan en los
articulos 29 a 33 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

11.4.9. Licencias de otras actuaciones urbanisticas

La realizacion de los actos contemplados en el articulo 11.3.9 de estas Normas, en cuanto no
estén amparados por licencias de urbanizacion o de edificacion, requerira licencia especifica
que se tramitari con arregloa las disposiciones de este capitulo en lo gue sean de aplicacién
y a las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.

11.4.10. Licencias de ocupacion y funcionamiento.

1.La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones, previa la comprebacion de que han sido ejecutados de conformidad a las
condiciones de las licencias autorizadas de las obras o usos, y que se encuentran
debidamente terminados ¥ aptos segln las condiciones urbanisticas para su destino
especifico.

2.Estan sujetas a licencia de ocupacion:
a)la primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva planta y
reestructuracion y la de aquellos locales resultantes de obras que hayan producido
cambios en su configuracion, en los usos a que se destinan o en la intensidad de tales
usos.

b)La nueva utilizacion de aguellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucién
o reforma de los usos preexistentes.
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3.En los supuestos contemplados en ef apartado a) del nimero anterior, la concesion de las
licencias de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacién de los siguientes

requisitos, segun las caracteristicas de las obras, Instalaciones o actividades de que se
trate:

a)Certificacion final de obras cuando ia naturaleza de ta actuacién hublese requerido
direccidn técnico-facuitativa.

bjCédula de habitabilidad u otro instrumento catificador que proceda en razén del uso
residencial.

c)Licencia o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones piblicas competentes por razon del uso o actividad de que se trate.

d)Oftras autorizaciones administrativas sectoriales gue procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas 0 regfmenes de proteccion aplicables a los
edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

e)Documentacion de las compafilas suministradoras de agua, electricidad y telefonla,
acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

f)Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se hubiesen
acometido simultaneamente con la edificacién.

g)Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4.La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios
y el plazo para concesién o denegacion serd de un (1) mes, salvo reparos subsanables,
pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de urgencia o especiales
caracterlsticas que se determinen. La obtencidn de licencia de ocupacion por el transcurso
delos plazos de silencio positivo previstos en la legislacién vigente no alcanza a legitimar
las obras o usos que resultaren contrarios al planeamiento y se entendera sin perjuicio del
deber de formalizar posteriormente la licencia.

5.Lalicencia de ocupacion, en sus propios términos y salvo errorimputable alos interesados,
exonera a los promotores,-constructores y téchicos de la responsabilidad administrativa
por causa de infraccién urbanistica, pero no de las comunes de naturaleza civil o penal
propias de su actividad. La licencia es asimismo requisito necesario para la contratacion
de tos suministros de energia eléctrica, y telefonla, bajo responsabilidad de las empresas
suministradoras. Al otorgarse dicha licencia se procedera a la devolucion de las garantias.

6.La puesta en uso de un edificio o instalacién carente de licencia de ocupacién cuando
fuese preceptiva, constituye infraccidn urbanistica que ser4 grave si el uso resultare ilegal
0 concurriesen otras circunstancias que impidieren la ultetior legafizacion; ello sin
perjuicio, en su caso, de las 6rdenes de ejecucidn o suspension precisas para el
restablecimiento de la ordenacién urbanistica, mcluuda,]a claq&u{q QB Ja,rgmﬂa\lqﬁlén 0
edificio afectados. ”. . s
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SECCION 2% CONTROL DE LA EIECUCION DE LLAS OBRAS
H.4.11. Actuaciones previas.

Los promotores deberan comunicar al Ayuntamiento con antelacién minima de quince (15)
dfas, la fecha prevista para el inicio de las obras solicitando la comprobacién del replanteo
o "tira de cuerdas" correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las
obras sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccién de las
alineaciones, rasantes y retrangueas oficiales. El acta de replanteo suscrita de conformidad
por el agente municipal, exime a los actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por
osta causa, salvo srror causado por el interesado o posterlor incumplimiento de replanteo
comprobado.

Il‘r.4.12. Vallado de obras.

1.En toda obra de edificacion que afecte a las fachadas habra de colocarse una valla de
proteccién de dos metros de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad
y conservacion decorosa v situada a la distancia maxima de dos metros de la alineaclon
oficlal. En todo caso, debera quedar remetida del bordillo al menos un metro para permitir
el paso peatonal cubierto. Cuando por circunstancias especiales no sea aconsejable tal
solucldn, el técnico municipal correspondiente fijard el emplazamiento de la valla de forma
que se permita el transito peatonal con las debidas seguridades por la via piblica.

2.Cuandolas obras o instalaciones puedan suponer, en sl mismas o en sumontaje, un peligro
para los viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacién en la calle de
una cuerda o palanque con un operario que advierta el peligro. Cuando las caracterfsticas
del trinsito lo aconsejen, podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

3.La instalacién de vallas se entiende siempre con carécter provisional, en tanto dure la obra.
Por ello, desde el momento que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén
interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito ptblico.

4.En la solicitud de licencia de obras se acompafara un plano a escala minima 1:1.000,
dibujandola acera y la propuesta de vallado que ser4 informado por los servicios técnicos
municipales en el sentido del punto 1 de este articulo.

11.4.13. Construcciones provisionales de obra.

1.En el interior de las parcelas en las que se vayan a efectuar obras se permitira, con caracter
provisional, la construccién o instalacién de pequefios pabeliones, de una sola planta,
destinados a la vigilancia o al almacenamiento de materales o elementos de la
construccion. El otorgamiento de la licencia de obra llevara implicita la autorizacion para
realizar la construccion provisional mencionada, siempre que el solicitante hubiese
especificado e emplazamiento y caracteristicas de la misma.

2.Dadala provisionalidad de estas construcciones, deberan ser eliminadas a la terminacion
de la obra principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la licefcia.
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11.4.14. Acopio de escombros y materiales.

Los escombros y materiales no podran apilarse en 1a via publica ni apoyarse en las vallas o
muros de cierre.En casos excepcionales podra autorizarlo el Ayuntamiento con el
condicionado que estime conveniente y previa peticion del interesado y abono de fos
derechos correspondientes.

11.4.15. Andamios y maquinaria auxiliar.

1.Todos los andamios auxiliares de la construccidon deberan ejecutarse bajo direccion
facultativa competente y se les dotara de los elementos necesarios para evitar que fos
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las
sefales de precaucion que, en cada caso, sean convenientes. Deberdn permitir el paso
peatonal en la via pablica.

2.En toda clase de obras, asl como en el uso de maquinaria auxiliar, se guardaran las
precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por la legislacién vigente.

I11.4.16. Inspeccion de la ejecucion de las obras.

{.Tal como sefala el apartadc 8 del articulo 11.4.3. de estas Normas, deberd someterse a
autorizacién municipal previa toda alteracion del proyecto objeto de licencia durante el
curso de las obras, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo.

2.Los promotores comunicaran a los servicios municipales, con antelacién minima de diez
(10) dfas, lafecha prevista para la terminacién de las fases de construccion sujetas a plazo,
a tenor del apartado 3 del articuto 11.3.8. y de aquellas otras que, en su caso, deben ser
objeto de comprobacian, segin lo especificado en la licencia. Se entendera que el
Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realizare en el plazo Indicado. La
comprobacién municipal no alcanzard en ninglin caso a los aspectos técnicos relativos a
la sequridad v calidad de la obra de edificacion, sino (nicamente al cumplimiento del
proyecto y demas condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacion, superficie
y volumen de la edificacion y continuidad de las obras. No obstante, se ordenar4 la
Inmediata suspensidn de las obras y, en su caso, la realizacion de controles téchicos
especfficos, sl no apareciese debidamente acreditada la efectiva direccion
técnico-facultativa exigible segin la naturaleza de la obra,

[1.4.17. Conclusion de las obras o instalaciones.
1.A la finalizacidn de las abras el propietaric debera:

a)Retirar todos los escombros y materiales sobrantes, asf como los andamios, vallas,
protecciones o barreras que atn no hubiesen sido desmontadas.

b)Construir el piso definitivo de las aceras incluyendo los bordillos de las mismas.

c)Reponer o reparar el pavimento, bordillos, acerados, arpolados, conducﬁmneﬁiym

cuantos elementos urbanisticos hubieren sido afectados po[ la dbra. T

diColocar en su caso la placa indicadora del nimero de gob{erno de la finca, segun eI

modelo oficial o aprobado por el Ayuntamiento. S0
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2.No se podra conceder licencia de ocupacién sin que por los servicios técnicos municipales
se haya comprobado sobre el terreno el cumplimiento de los anteriores extremos.

3.H incumplimiento de los plazos de las obras, la no concluston de las mismas vy la no
realizacién de los extremos indicados en el apartado 1, dara lugar a que la Autoridad
Municipal dicte las disposiciones oportunas para remediar las deficlenclas, reponer los
slementos urbanisticos afectados o reparar los dafios causados, Incluso empleando las

brigadas municipales con cargo a las garantfas constituidas y, subsidiariamente, al valor
del solar y del edificio.

4.Una vez acabadas las obras de edificacian o las instalaciones, el propietario lo comunicara
por escrito al Ayuntamiento, acompafiando certificado final suscrite por el Director
facultativo y visado por el Colegio profesional correspondients. La Oficina Técnica
Municipal, realizard, en el plazo de quince (i5) dias a partir de la notificacion, la
comprobacion de si se ajusta estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones de
lalicencia, a las prescripciones de estas normas y demds disposiciones legales vigentes.
Sitodo fuera satisfactorio, expedira una certificacion previa parala concesién de lalicencia
de ocupacion; en caso contrario se dar4 un plazo adecuado para subsanar las deficiencias
observadas.

11.4.18. Recepcidn de las obras de urbanizacion.

1.Sera requisito previo para la recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se
hayan formalizado por los propietarios del poligono o unidad de ejecucién a favor del
Ayuntamiento gratuitamente y libre de cargas, gravAmenes y ocupantes la cesién de los
terrenos destinados a viales, zonas verdes, equipamientos publicos y el 15 por 100, en su
caso, del aprovechamiento tipo.

2.Una vez finalizadas las obras, el promotor solicitard su recepcion mediante instancia
dirigida al Sr. Alcalde.

3.8i el promotor, en un plazo no superior a tres meses, contado desde su terminacién y
entrega por la contrata, no lo solicita, el Ayuntamiento de oficio podra iniciar los trémites
para la recepcion provisional. :

4.Al escrito sclicitando la recepcion, se acompanard certificado final de obra del Director
facultativo, planos de liquidacion, conformidad de las compaiifas suministradoras de los
distintos servicios y compromisos del promotor en cuanto a cesion de terrenos y
conservacion de las obras.

5.5i se apreciasen defectos por mala ejecucibén de la urbanizacion a propuesta de la Oficina
Técnica Municipal, el Concejal Delegado de Urbanismo requerira al pramotor para que en
el plazo de tres meses los corrija, advirtiendcle que de no hacetlo en el indicado plazo se
procedera sustitutoriamente a subsanarlos por el Ayuntamiento, ejecutando las garantias
constituidas y acudiendo incluso a via de apremio si para el resarcimiento de los gastos
fuera necesario.

6.Cuando la urbanizacién se encuentre en perfectas condiciones de funcionamiento se
formulara informe propuesta de recepcion provisional. E(I.informe ira suscrito por el t; ¢hico
competente y la propuesta por el Jefe de la Oficina Técnica municipal que, a su vez,’sera
confarmada por el Alcalde.
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7.La recepcién provisional de la urbanizacién deber4 realizarse en el plazo de tres meses a
contar desde la solicitud del promotor, st la misma se hubiera ejecutado de acuerdo con
el proyecto aprobado.

8.Unavez recibidas provisionalmenie las obras, la Oficina Técnica municipal convocara para
la firma del acta de recepcién provisional. El acta ird suscrita por el Alcalde, el Secretario
Municipal, el Jefe de la Oficina Técnica Municipal y por el promotor, entregandose copia
de la misma a cada una de las partes y a los distintos Servicios Municipales interesados.
Las actas deberan ser firmadas en el plazo méximo de treinta dias del siguiente del de la
recepcion provisional.

9.A partir de la firma del acta de recepcidn provisional, el Ayuntamiento se hara cargo del
mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizaciéon y de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, salvo que dicha obligacion sea asumida por los
propietarios, bien con caracter voluntario u obligatorio por disposicion expresa. En este
caso el acta de recepcion provisional sera firmada por un representante cualificado de la
Entidad Urbanistica Colaboradora.

10.Durante el periodo de garantfa de un afio desde la recepcitn provisional, el promotor sera

responsable de la reparacion de los defectos por vicios ocultos. Si requerido para
subsanarlos no atendiere a los requerimientos en los plazos que, a su vez, se le fijen, el
Ayuntamiento procedera por ejecucion sustitutoria a corregirlos, ejecutando las garantlas
constituidas y si no fueren suficientes acudiendo a la via de apremio para resarcirse de
los gastos.

11.Transcurrido el periodo de garantfa, el Ayuntamiento promovera de oficio la recepcion
definitiva, siempre que no existan requerimientos al promotor que estén pendientes de
cumplimentar.

12.La Oficina Técnica Municipal, formulard propuesta de recepcion definitiva que al igual que
la provisional ird suscrita por el Jefe de la Oficina y remitira el expediente para su
aprobacién al Pleno del Ayuntamiento.

13.Recibidas definitivamente las obras, se convocara para la firma del acta, que ira suscrita
por el Alcalde, el Secretaric Municipal, el Jefe de la Oficina Técnica y el promotor,
entregandose copia de ld misma a cada una de las partes y a los distintos Servicios
municipales interesados. Las actas deberan ser firmadas en el plazo maximo de treinta
dias del siguiente al de la recepcion definitiva.

SECCION 3¢ CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

{1.4.19. Deberes de conservacion,

1.Los propietatios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones e instalaciones deberan
conservarlos en buen estado de seguridad, salubtidad y ornato publicos.

2.El deber de los propietarios se entiende sin perjuicio de ias obligaciones y derechos que
para los arrendatarios de los inmuebles se derivan de la Ley de Arrendamientos Urbanos,
en particular de su articulo 110. P

3.5e consideran contenidas en el deber de conservaciérhegulado por el articulo 181 de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana:
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a)Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, solares, edificios e instalaciones de toda clase en las
condicionas particulares que le sean proplas en orden a su seguridad, salubridad,
habitabitidad y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las
necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los serviclos y elementos
propios de las construcciones y la reposicidn habitual de los componentes de tales
elementos o instalaciones.

b)Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del
valor actual del inmueble determinado con arreglo al procedimiento establecido enla
" Secclén 48 de este Capitulo, repongan fas construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los
efementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones bdsicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de sequridad, salubridad y ornato definidas en las
presentes normas.

11.4.20. Conténido del deber de conservacion de urbanizaciones,

Los propietarios de urbanizaciones particulares deberén consetrvar en buen estado las
calzadas, aceras, redes de distribucidn y setrvicio, del alumbrado y los restantes elementos
que conformen la urbanizacion.

[1.4.21. Contenide del deber de conservacidon de solares.

1.Todo solar debera estar cercado mediante una valla cuyas caracteristicas sean Juzgadas
correctas por 1os servicios técnicos municipales de acuerdo con lo establecido en las
presentes normas.

2.Los elementos que puedan ser causa de accidentes como pozos ¢ desniveles estaran
suficientemente protegidos.

3.El solar deberg estar permanentemente limpio, desprovisto de maleza y basuras con objeto
de evitar que se produzcan incendios o0 malos olores y que proliferen insectos y roedores
portadores otransmisores de enfermedades,. Podran permitirse plantaciones siempre que
se les preste el cuidado necesario para mantenerias en condiciones aceptables de ornato
y limpieza.

11.4.22, Contenido del deber de conservacion de edificaciones.

1.El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de
redes de servicic en correcto estado de funcionamiento.

2.5e entenderan como condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, las siguientes:

a) condiciones de seguridad:
- L R OATICIA

Las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramiéntos y cubiertas estancasﬁkpaso
del agua, contar con proteccién de su estructura frefte a la accién del‘fuego,;.tﬁantener
en buen estado los elementos de proteccién contra caidas. Los elementos de su
estructura deberan conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de S\ii"'rpllisién
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resistente, defendiéndclos de los efectos de la corrosién y agentes xlléfagos, asf como
de las filtraciones que puedan lesionar la cimentacién. Daberdn conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes por defecto en sus elementas de sujecién.

b} Condiciones de salubridad:

Deberé mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacion e ilutninacion de modo que se garantice su aptitud para el
uso a que estén destinadas y su régimen de utllizaciéon. Mantendran tanto el edificio
como sus espacios libres cen un grado de limpleza que impidala presencia de insectos,

" parésitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro
para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de
emisiones de humos y particulas.

c) Condiciones de ornato:

tafachada delas construcciones debera mantenerse adecentada, mediante la limpieza,
pintura, reparacion o reposicién de sus materiales de revestimiento.

[1.4.23. Ordenes de ejecucion para la conservacion.

1.Aln cuando no se deriven del presente Plan General ni de ninguno de sus instrumentos
de desarrollo, &l Ayuntamiento por motivo de interés estético al amparo del articulo 182
de la Ley del Suelo, podra ordenar 1a ejecucién de obras de conservacién y reforma en
los casos siguientes:

a)Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por -
haberse transformado a espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la
edificaciéon por encima de la altura maxima y resultar medianerfas al descublerto. En
estos casos podra imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier
otro elemento propic de una fachada ¢, en su caso, la decoracion de la misma.

b)Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via plblica.
2.Las obras se efecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del
deber de conservacion que les corresponde, o se sustituirdn econdémicamente y con cargo

a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren y redunden en la obtencién de mejoras
de interés general.

SECCION 4% ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.
I1.4.24. Procedencia de la declﬁracién.

Procederaladeclaracion del estado ruinoso delas edtﬂcactones en los supuestos def nimero
2 del articulo 183 de fa Ley del Suelo.
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11.4.25. Daios no reparables,

1.Incurten en la consideracion de dafios no reparables técnicamente por los medios
normales, aquellos cuya reparacion implique la reconstruccion de elementos estructurales
en extension superior a un tercio (1:3) de la totalidad de los mismos.

2.Elementos estructurales son aquellas partes dela edificacion a las que el célculo estructural
atribuye una misidn portante y resistente reconocida.

3.La determinacién de fa extension a que se refiere el nimero 1 de este articulo se llevara a
cabo mediante:

a)El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion con
expresion de su cuantificacién en las unidades métricas habituales y de la proporcidn
de cada uno en relacion con et total expresada de forma porcentual.

b)La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser reconstruida, expresada,
igualmente, en forma porcentual.

c)Se precisara la extension de los danos a reparar mediante la suma de los productos
entre los porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se refiere el apartado b} y
los porcentajes del elemento en la totalidad de los estructurales a que se refiere el
apartado a). : :

[1.4.26. Obras de reparacién.

1.S0n obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, y en especial, las que tienen por objeto consolidar, asegurar o
sustituir los elementos dafados de aquel que afecten a su establlidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

2.El coste de |a reparacién se determinard por aplicaciéon de la tabla de precios unitarios que
apruebe el Ayuntamiento a propuesta de la Oficina Técnica Municipal.

3.La determinacion obijetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir del
valor de reposicidn de la misma, minorado en razén de la depreciacion que por edad haya
sufrido la edificacién.

Servird de base para el establecimiento del valor de reposicién el médulo que para la
determinacion del precio de las viviendas de proteccion oficial se publica anualmente,
referido a la zona en que se considere incluido el municipio de Bailén {excluido el valor
del suelo) que serd corregido en funcién de las particulares caracteristicas constructivas
de la edificacién.

La depreciacion se cuantificara a través de un coeficiente calculado a través de la siguiente
formula:

Coeficiente = 1-0,25 {log. x-1)2,

siendo: x = nmero de afos del edificio, que no podra ser inferior a diez (10} ni superior

a trescientos (300). A ATNTADE ANOALUNIA

e g c e
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Los valores del coeficiente de depreciacion tabulados dg 10:en 10 afos son los slgwéntesz
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10 . 1.0600000 110 . .0.728875 210 . . 0.562834

20 . 0977345 120 . .0.708842 220 . . 0.549475
30 . 0.943088 130 . .0.689782 230 . .0.536424
40 . 0.909380 140 . .0.671597 240 . . 0.523754
50 -. 0.877860 150 . .0.654202 250 . .0.511440
60 . 0.848620 160 . .0.637523 260 . . 0.499462
70 . 0.821452 170 . .0.621498 270 . .0.487799
80 . 0.786107 180 . .0.608072 280 . . 0.476433
90 . 0.772355 190 . .0.591197 200 . . 0.465348
100 . 0.750000 200 . .0.576830 300 . . 0.454528

4.Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad de las

11.4.27.

viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de la declaracién en estado ruinoso de la
ediftcacién, por carecer de relacién con dicho estado.

Declaracion de ruina

1.La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras expediente

contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte interesada en el que se
darg audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y al que pondra fin una
resolucién del Alcalde-Presidente en la que se adoptard alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a)Declaracién del inmueble en estado de ruina ordenando su demolicidn; si existiera
psligro en la demora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b)Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia
- constructiva del resta, ordenando su demaolicion.

c)Declaracion de no haberse producido situacidn de ruina ordenando la adopcion de las
medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato
publico y ordenando al propietario la gjecucion de las obras que a tal fin procedan y
que la resolucion determinara.

2.La declaracion en estado ruinoso de una edificacién o parte de la misma, constituye al

propletario en la obligacion de demoler total o parcialmente la edificacion en el plazo que
se sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden en que
pudiera haber incurrido el propietario del inmueble como consecuencia del
incumplimiento o de la negligencia en el cumplimiento de! deber de conservacion.

3.La necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda la declaracion

de un inmueble en estado de ruina, no impedira, en los supuestos contemplados en el
ntimero 4 del articulo 183 de la Ley del Suelo, que por el Alcalde se acuerde el desalojo
de los ocupantes del inmueble y se ordene la adopcion de las medidas que procedan en
relacion a fa seguridad del inmueble.

4.El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y seguridad del

inmueble no llevaran implicita la declaracion de ruina.
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TITULO lll. REGIMEN GENERAL DEL SUELO
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CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELQ
Hi.1.5.Clasificacion del suelo

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especfficos de aprovechamiento y gestion. Segln la realidad consolidada, su distinta
posicidn y funcionalidad enla estructura generat y organica del territorio, y el destino previsto
por el Plan para las distintas areas, se distinguen:

a)El suelo no urbanizable.Es aque! que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino urbano
confirmando st valor agropecuario y natural.Se divide en dos tipos:

-Suelo no urhanizable protegido, con distintos grados de proteccion.

-Suelo no urbanizable comdn.

La delimitacién general del suelo no urbanizable aparece fijada en los Planos de
Clasificacion del Suelo a escalas 1/50.000 y 1/10.000.

El régimen juridico propio del suelo no urbanizable se recoge en el tltulo quinto de estas
Normas.

b)E! suelo urbanizable, caracterizado por estar destinado por el Plan a ser sopotte del
crecimiento urbano previsto. En razon de las previsiones en el tiempo que el Plan establece
para su incorporacion al proceso de desarrollo urbano, se divide en dos categorfas:

- Suelo urbanizable programado.
- Suelo urbanizable no programado.

El suelo urbanizable aparece delimitado en los Planos de Clasificacion del suelo a escala
1/10.000 y en los de Calificacidn del sueto y regulacion de la edificacion a escala 1/2.000
y su régimen juridico figura en el titulo sexto de estas Normas.

¢)El suelo urbano comprende las areas historicamente ocupadas por el desenvolvimiento
de la ciudad a la entrada en vigor de! Plan y aquellas otras que, por {a ejecucion de éste,
lieguen a adquirir tal condicidn en el futuro.

Se delimita en los Planos de Calificacion del Suelo y regulacion de a edificacién a escala
1/2.000 y se regula especificamente en el titulo séptimo de estas Normas.

[11.1.2.Suelo de sistemas generales

Comprende esta categoria las supetlicies que, sin perjuicio de la clasificacion del suelo, son
destinados por ¢! Plan al establecimiento de los elementos dotacicnales pulblicos
determinantes del desarrollo urbano y especialmente configuraderes de la estructura general
y organica del territorio.

del territorio a escala 1:20.000, Clasificacion del suelo y sistemas g
escala 1/4.000 y en los Planos de Calificacion del Suelo a escala 1/

El sefalamiento del suelo de Sistemas Generales figura enlos planos geEstryctura Qrganioa o
erdles enla ciudada. .,
)00 ' L
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Las condiclones de uso y régimen de ejecucion del suelo de Sistemas Generales se regula
en el titulo cuarto de estas Normas.

HI.1.3.Division del suelo en razon de su calificacion urbanistica

1.Mediante la calificacion, el Plan General determina la asignacion zonal de los usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con cardcter general para todas las clases de
suelo y con cardcter pormenorizado para las areas de suelo urbano.

La pormenorizacién de los usos en las &reas de suelo urbanizable es funcién propia del
ptaneamiento parcial.

2.Los usos giobales son los siguientesf

a) Residencial

b) Productivo

¢) Equipamienta y Servicios Publicos
d) Parques y jardines pablicos

e) Transporte y comunicaciones.

Los equipamientos y servicios publicos se entienden sin perjuicio de que sean de
titutaridad plblica o privaday, al igual que los parques y jardines plblicos, de que formen
parte de los Sistemas Generales o constituyan dotaciones locales.

3.Los usos pormenarizadas y las condiciones generales de los distintos 1sos se regulan en
el titulo novenc de estas Normas. La asignacion individualizada de usos a cada parcela o
finca y las condiciones particulares, es materia propia de la ordenanza aplicable.

1I1.1.4.Divisién del suelo en razon de su ordenacion detallada

1.Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en el Plan General en las
distintas clases y categorfas de suelo, se distinguen las siguientes areas:

A. En el suelo urbano:

a)Suelo urbano comiin, ordenado de modo directo y finalista cuya ejecucion, por tanto,
viene posibilitada inmediatamente por ta aplicacién de las determinaciones propias
del Plan General para la zona de que se trate.

b)Areas de planeamiento remitido. Son aquellas para las que el Plan General contiene,
o bien la ordenacién basica con remision de la de detalle a ulterior desarrollo, o bien
la ordenacion detallada pero pendiente de completar mediante Planes Especiales o
Estudios de Detalle.

B. En el suelo urbanizable:

a)Sectores de suelo urbanizable programado sujetos a desatrollo por medio de los
Planes Parciales correspondientes.
. IR LR RN |
b)Areas de suelo urbanizable no programado pendientes de desarrollo a través de-- ¢
Programas de Actuacion Urbanistica y ulteriores Planes Parciales.
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2.La delimitacion o sefalamiento de ias distintas areas de Planeamiento de desarrolio figura
en los Planos correspondientes. La regulacion de las condiciones para la ordenacién de
dichas areas se contiene en los titufos quinto, sexto y séptimo de estas Normas, segun la
clase de suelo de que se trate.

111.1.5.Divisién del suelo en razon de la gestién urbanistica

1.8in perjuicio de la delimitacion de los poligonos y deméas ambitos de gestion propios del
suelo urbanizable, cuya determinacién corresponde a los Planes Parclales o a las
decisiones que se adopten para la ejecucion de los mismos, el Plan General delimita o
preve la delimitacion de determinados d&mbitos de gestién como unidades de ejecucion
(UE) para reparto de cargas en el suelo urbano.

2.Los Plancs de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacién contienen las
delimitaciones y previsiones de los dmbitos de gestién en suelo urbano. El régimen propio
de estas actuaciones aparece recogido en el titulo séptimo de estas Normas.
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CAPITULO 2. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE
LAS SITUACIONES PREEXISTENTES.

I1.2.1.Derogacién del planeamiento anterior

Tanto ei Plan General antericr como los demés instrumentos de planeamiento vigentes en
el momento de entrada en vigor del presente Fian quedan derogados.

111.2.2. Situaciones fuera de ordenacion

1.5erdn calificados como fuera de ordenacion los edificios, construcciones e instalaciones
que se encuentren en las situaciones siguientes.

a)Los que ocupen suelo calificado comao viario o espacios libres publicos, tanto de sistema
general como local que el propio Plan General o sus instrumentos de desarrollo
determinen expresamente.

b)Los que en mas de un cincuenta por ciento (50%) de su volumen o superficie estén
destinados a usos que resulten incompatibles segan las presentes Normas, con los de
equipamiento asignados al lugar de su emplazamiento por el Plan General o sus
instrumentos de desarrollo.

c)Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren
los maximos tolerados por las presentes Normas, o por las disposiciones legales
vigentes en materia de seguridad, salubtidad o proteccidn del medio ambiente.

d)Los que, independientemente de las limitaciones anteriores, no estén conformes con
otras condiciones de edificacion tales como retranqueos, parcela minima, altura,
edificabilidad y ocupaciones asignadas por ef Plan.

2.En los titulos que regulan el régimen del suelo no urbanizable y urbano se establecen las
condiciones especificas de las situaciones de fuera de ordenacién definidas en el punto
anterior.

3.La calificacion como fuera de ordenacidn no es aplicable a los inmuebles protegidos en ef
Titulo XI.

e AR THIGIA
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CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES
DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO.

1EL.3.1. Determinacion del aprovechamiento urbanistico

1.Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 58-1y 76 de la Ley del Suelo, cada parcela sdlo
es receptible del aprovechamiento que determina el Plan General, o, en virtud del mismao,
las figuras de planeamiento que su desarrollo demande.

2.Las delerminaciones del planeamiento definidoras del contenido de la propiedad del suelo
no confieren a sus titulares derecho alguno a indemnizacién, sino Gnicamente el de exigir,
con arreglo a la Ley del Suelo y el Plan General, que cargas y beneficios resuitantes se
distribuyan equitativamente.

3.Son requisitos necesarios para la determinacién del aprovechamiento urbanfstico, ia
aprobacion definitiva de los Planes Parciales o Especiales que deban completar la
ordenacion urbanistica prevista par el Plan General y la delimitacién de los poligonos o
unidades que requiera la ejecucidn de la urbanizaciéon vy el reparto equitativo entre los
propietarios de las cargas y beneficios derivados del planeamiento. Todo acto que
suponga realizacion privada de apravechamientos urbanisticos sin mediar estos
requisitos, se entenderé nulo de pleno derecho.

111.3.2, Condiciones para la cfectividad y legitimidad del aprovechamiento.,

Las facultades conferidas por e planeamiento a la propiedad de! suelo se encuentran
condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al cumplimiento de los deberes y
limitaciones establecidos por la Ley del Suelo y, en su virtud, por el planeamienta.

Son deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacion urbanistica del suelo los
siguientes:

1.La aprobacién definitiva de los proyectos de reparcelacidn o de compensacion que la
ejecucion del planeamiente requiera.

2.EF cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y de aprovechamiento en
favor del Municipio que graven al poligono o sector de actuacién de que se trate, con
arreglo al Plan General o al planeamiento de desarrollo que se ejecute.

3.La ejecucion de fas cbras de urbanizacién correspondientes, conforme al Plan, al poligono
o unidad de ejecucion, o a la parcela en su ¢aso.

4.La sujecion del uso de los predios al destina con las especificaciones cualitativas y
cuantitativas de su calificacion urbanistica y con exclusion de todo uso prohibido,
incompatible o no autorizado.

5.Laconservacion de las construcciones, terrenos y plantaciones enlas debidas condiciones

de seguridad, salubridad y ornato pablicos, asi como el mantenimiento de su aptitud para
el uso asignado.
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1£1.3.3. Regulacion detallada del uso del suelo

El ragimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene determinado por las
presentes Normas en razdn de la clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de
ellas, por la regulacién correpondiente al 4rea en que se localiza o al &mbito de gestion en
que se encuentre.

[L.3.4. Utilizacién puablica de los terrenos

Sin perjuicio de las cesiones obligatorias derivadas del planeamiento se podra exigir la
utilizacion pubtica de tas calles y aparcamientos en superficle particulares, asi coma de los
espacios libres entre las edificaciones que permanezcan de propledad privada, cuando en
virtud de las condiciones de crdenacion el aprovechamiento de tales superficies se haya
acumulado en las zonas edificables.

111.3.5. Vinculacién del destino de los terrenos de cesién obligatoria

1.El Ayuntamiento esta obligado a afectar, a los fines previstos en el Plan, el suelo que
adquiera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesién obligatoria que
recaen sobre los propietarios y no podran cambiarse de destino sino por modificaciones
del Plan manteniéndose en todo caso la titularidad publica de los terrenos.

2.Sin perjuicio de lo establecido en et punto 3 del articulo 47 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, cuando las superficies de los bienes de dominio y uso publico desafectadas
por el Plan generasen edificabilidad y ésta fuere atribuida con caracter conjunto al area
de ordenacién o de actuacién en que se encontrasen situadas, su adjudicacion a través
de la ejecucién del Plan no cotresponde en ninglin caso a los restantes propietarios de la
unidad y sera apropiada por la Administracion fitular.
Lo IIA
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TITULO IV. REGIMEN DE LOS SISTEMAS
GENERALES
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CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES Y b E
REGIMEN URBANISTICO

IV.1.1.Definicion y delimitacion e
y EL SECHETARIO Ll LA G.P. u.
1.Constituyen ios sistemas generales los suelos sobre t0s que se aslentagas actividades o
instalaciones fundamentales de la estructura general y orgénica del término municipal,

que prestan servicios tanto al nive! general del municipio como a &mbitos territoriales mas
amptios.

2.Los sistemas generales definidos por el presente Plan General estan situados tanto en
suelo urbano, como en suelo urbanizable, como en suelo no urbanizable.

3.Los sistemas generales de comunicaciones se delimitan, sin perjuicio de la clasificacion
del suelo, en el Planode Estructura Orgénica del Territorio & escala 1/20.000 y enlos planos
de Clasificacion del Suelo y Usos Globales a escala 1/10.000.

4.En los planos de Clasificacion del Suelo a escala 1/4.000 y de Calificacion del Suelo y
Regulacion de la Edificacion a escala 1/2.000 se delimitan los suelos de los sistemas
generales de equipamientos y espacios libres mediante la simbologfa correspondiente al
uso global que les corresponde y el codigo que distingue los usos pormenorizados a que
se vincula cada elemento.

IV.1.2. Regulacion de los sistemas generales

La regulacién particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de los
sistemas generales se contienen en los capftulos 4,5, y 6 del Titulo noveno de estas Normas
Urbanisticas. Asimismo, las condiciones de edificacién de los suelos destinados al Sistema
General de Equipamiento se contienen en el Capltulo 10 del Tftulo décimo.

IV.1.3. Titularidad y régimen urbanistico

1.Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al dominio plblico.
Estaran afectados al uso o servicio que determina el presente Plan General y deberan
transmitirse al Ayuntamiento de Bailén, con las salvedades y condiciones que se fijan a
continuacion,

2.Los terrenos de sistemas generales que tengan en la actualidad un uso coincidente con el
propuesto se mantendran en el dominio de la Administracién Pblica o Entidad de Derecho
Pudblico titular de los mismos, sin que deban transmitirse al Ayuntamiento de Ballén.

3.Los terrenos afectados por sistemas generales que sean de titularidad privada deberan
transmitirse en todo caso at Ayuntamienta de Bailén, quienios incorporar a su patrimonio

mediante los sistemas de obtencion que se regulan en el presente Plan General de
conformidad a lo dispuesto en la Ley del Suelo y sus reglamentos.

IV.1.4.Procedimientos de obtencion de los sistemas generales

1.El presente Plan General programa la obtencion de los terrenos destinados a sistemas
generales que en la actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquellos para los
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que prevé la aplicacion del instrumento de ta expropiacion forzosa de los que han de ser
obtenidos como carga urbanistica imputable a los propletarios del suelo urbanizable.

2.Las referidas previsiones no limitan fa competencia municipal de acometer la eJecucion de
cualquier elemento de fos sistemas generales conforme a lo dispuesto en el articulo 134.2
dela ley del Suelo, obteniendo en su caso las compesaciones que proceden con arreglo
a las presentes Normas.

3.La transmision al Ayuntamiento de los terrenos vinculados a sistemas genetales que en
la actualidad sean de titularidad privada se llevara a cabo:

a}Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacion forzosa cuando
sea éste el procedimientc sequido para la obtencion.

b)Gratuitamente, a través de las actas administrativas de cesién o titulo de reparcelacién
o compensacion en los demas supuestos de obtencién.

RS
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CAPITULO 2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL~ 00 o, .‘. SUNTE
SUELO URBANIZABLE. 3
IV.2.1. Derechos y obligaciones de los propietarios. EL 5. CREAARID LT LA 6.p U

1.Los propistarios de terrenos destinados a sistemas generales que el Plah General adscribe
a suelo urbanizable seran compensados, cuando no se aplique la exproplacion, mediante
la adjudicacién de terrenos en los sectores correspondiantas del suelo urbanizable.

2.Los propietarios a que se refiere el punto anterior formaran parte de la comunidad
reparcelatoria o de compensacion en el poligono o poligonos en que hayan de hacer
efectivo su derecho, quedando sujetos en todo caso a la obligactén de abonar la parte
proporcional de los costes de urbanizacion que correspondan a las parcelas que les sean
adjudicables.

IV.2.2. Ocupacion de terrenos de sistemas generales.

1.E1 Ayuntamiento podra ccupar los terrenos destinados a sistemas generales, sin necesidad
de acudir a la expropiacion forzosa, una vez que se haya iniciado et procedimiento de
reparcelacion o compensacién en un poligono en el que, por tener exceso de
aprovechamienta, hayan de hacer efectivos sus derechos los propietarios de los terrenos
a ocupar. .

2.El procedimiento de ocupacidn de tales terrenos sera el descrito en los artlculos 53 y 54
del Reglamento de Gestion Urbanistica, con las especificaciones que en los mismos se
contienen respecto al acta de ocupacién y la certificacién o certificaciones que la
Administracion actuante habré de expedir en cada caso.

3.Los arrendamientos existentes sobre las fincas ocupadas seguiran el régimen establecido
en la Ley de Expropiacion Forzosa.

1V.2.3. Obtencion por expropiacion forzosa.

1.51 el Ayuntamiento optase por seguir el procedimienta de expropiacidn forzosa de los
terrenos destinados a sistemas generales adscritos al suelo urbanizable, el propietario
tendra derecho alaindemnizacion que corresponda de la valoracion de sus terrenos con
arreglo at valor urbanistico que se establece en los articulos siguientes segun se trate de
suelo urbanizable programado o de suelo urbanizable no programado.

2.En los casos en que e Ayuntamiento opte por este mecanismo deherd seguir el
procedimiento previsto en los articulos 134 y siguientes de la Ley del Suelo, y tendra
derecho a la adjudicacion de suelo en cuantia suficiente para realizar el aprovechamiento
de los terrencs expropiados en los sectares del suelo urbanizable que correspondan.

3.A estos efectos el acta de ocupacion de terrenos destinados a sistemas generales, ademas
de las prevenciones que debe contener en virtud de lo dispuesto en el articuto 55 del
Reglamento de Expropiacién forzosa, debera dejar constancia de las unidades de
aprovechamiento .de suelo urbanizable que correspondan al Ayuntamiento y el sector o
poligono del mismo, caso de gue esté delimitado, en que haya de hacerse efectiva la
compensacion del aprovechamiento urbanfstico de los terrenos expropiados.

47



1V.2.4.Sistemas generales adscritos al suclo urbanizable programado.

1.Alos efectos de ladeterminacién del vaior urbanlistico de los terrenos destinados a sistemas
generales adscritos al suelo urbanizable programado, el aprovechamianto tipo de este
suelo se fija en el articulo V1.3.4. de estas Normas Urbanlsticas.

2.Los propietarios de los terrenos destinados a sistemas generales adscritos al suelo
urbanizable programado tendran derecho al ochenta y cinco por clento (85%) de dicho
aprovechamiento tipo.

1V.2.5.8istemas generales adscritos al suelo urbanizable no programado.

Para los terrenos de sistemas generales vinculados a la gestién de! suelo urbanizable no
programado serdn de aplicacién las mismas determinaciones que para los vinculados al
suelo urbanizable programado con las siguientes salvedades:

1.Los propietarios de terrencs tendrdn derecho a su compensacion en los sectores
urbanizables de acuerdo con el aprovechamiento tipo resultante del Programa de
Actuacion Urbanistica descontada [a parte del mismo que resulte de cesién obligatoria al
Ayuntamiento.

2.Los terrenos de sistemas generales podran ser objeto de expropiacién o de imposicion de
servidumbres con anterioridad a la aprobacion del PAU correspondiente y tendra derecho
el érgano expropiante a la adjudicacién del aprovechamiento correspondiente, a través
del proyecto de compensacion o reparcelacién oportuno.
rl

i
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TITULO V. REGIMEN DEL SUELO
NO URBANIZABLE
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CAPITULO 1. DEFINICION Y REGIMEN URBANISTICO. B =
V.1.1.Definicién '

Fl SECRETAD LG A COR

Constituyen el suelo no urbanizable aquellas 4reas de! territorio municipal que por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales o paisajlsticas, su valor productivo
agropecuario, su localizacion dentro del municipio, o razones semejantes deben ser
mantenidas at margen de los procesos de urbanizacion.

V.1.2.Divisién y delimitacién del Suelo no Urbanizable

1.A los efectos de la diferente regulacidn de las condiciones de uso, el sueto no urbanizable
se divide en dos categorfas:

-Suelo ne urbanizable protegido.
-Suelo no urbanizable simple.

2.El suelo no urbanizable protegido, cuya delimitacion es la que figura en la serie de planos
de clasificacion del suelo del término a escala 1:10.000, presenta los sigutentes grados:

a)Suelo no urbanizable especialmente protegido, Complejo serrano Sierra Morena
Occidental sefialado con el codigo "SNUEP-CS”,

b)Suelo no urbanizable protegido, Monte Adehesado, sefialado con el codigo "SNUP-MA'.

3.El suelo no urbanizable simple carece de grados. Su delimitacién es la que figura en la
seriede planos de "Clasificacion del suelo del término" donde se ha sefialado con el codigo
SNU, respondiendo también a la denominacién de suelo no urbanizable com{n.

V.1.3. Régimen urbanistico

1.Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre él
impusieran estas Normas o las que se dedujeran por aplicacién posterior de las mismas,
no darin derecho a ninguna indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afectasen
al valor inicial que posee por el rendimiento rdstico que les es propio por su explotacién
efectiva, 0 no constituyesen una enajenacién o expropiacion forzosa del dominio.

2.€l suelo no urbanizable estara sometido al régimen urbanistico que se detalla en los
articulos siguientes, gue desarrollan lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la Provincia de Jaen.

V.1.4.Parcelaciones riasticas

1.En suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rusticas. Dichas
parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en la legislacidn agraria y, en todo caso, estaran
sujetas a licencla municipal previa.

2.No se autorizaran ni podran ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad

minima de cultivo prevista en lalegislacion agraria, nila segregacion de fincas de supetrficie
inferior a tal dimension minima.
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V.L.5.Prohibicién de parcelaciones urbanisticas

1.Por la propia naturaieza de los suelos no urbanizables queda expresamente prohibida su
parcelacion urbanistica.

2.Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen
obras de urbanizacion, subdivisién del terreno en lotes, o edificacion de forma conjunta;
o, cuande aln no tratdndose de una actuacldn conjunta, pueda deducirse la existencia
de un plan de urbanizacion unitario.

3.lgualmente se considerara que una parcelaclon tiene caracter urbanlstico cuando presente
al menos una de las siguientes manifestaciones:

ajTener una distribucion y forma parcelaria impropia para fines risticos o en pugna con
las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona.

b)Disponer de accesos viarios comunes exclusivos para toda la parcelacion, que no
aparezcan sefialados en las representaciones cartogréficas oficiates, o disponer de vias
comunales rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura
superior ados (2) metros de anchura, con independencia de que cuenten con encintado
de acera.

c)Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean
canalizaciones subterrdneas; de abastecimiento de energla eléctrica para el conjunto,
con estacion de transformacién comin a todas ellas; de red de saneamiento con
recogida Unica, y cuando cualesquiera de los servicios discurra por los espacios
comunales.

d)Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio
y recreo, comerciales u otros analogos, para el uso privativo de los usuarios de las
parcelas.

e)Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas
en régimen de propiedad horizontal.

f)Existir publicidad claramente mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones para la
sefalizacién de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en
los medios de comunicacién social, que no contengan la fecha de aprobacion o
autorizacidn y el érgano que la otorg6.

4.La consideracidn de la existencia de una parcelacion urbanistica lleva aparejada la
denegacién de las licencias que pudieran solicitarse asi como la paralizacion inmediata
de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado sin perjuicio de las sanciones
a que pudieran dar origen.

5.No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que, al amparo de la unidad minima
de cultivo anteriormente vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con esta
normativa por implicar transformaciones de la naturaleza rustlca de los terrenos o
constituir nticleo de poblacion. L
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V.1.6.Nucleo de poblacion

1.5e entendera por nicleo de poblacion dentro del suelo no urbanizable todo asentamiento
humano que presente objetivamente necesidades de servicios urbanisticos comunes tales
como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado pablico, sistema
de accesos viarios, etc. que son caracteristicos de las areas con destino urbano.

2.A los efectos de o dispuesto en el articulo 85.1.22 de la Ley del Suelo se considera que
existe posibilidad de formacion de nicleo de poblacidon cuando se cumpla alguna de las
condiciones objetivas siguientes:

a)Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado (aunque no esté
asfaltado), con suministro de electricidad y agua potable o que cuenten con servicios
urbanisticos de utilizacion comin, Bastara con la existencia de acceso y un servicio
comin de los especificados anteriormente.

b)La situacién de edificaciones a una distancia inferior a cincuenta (50} metros entre ellas.

¢)La situacion de edificaciones o instalaciones a una distancia inferior a quinientos (500)
metros de un nicleo de poblacion existente.

d)La existencia de mas de dos viviendas por hectarea o de tres viviendas en dos hectéreas.

e)la ejecucién de obras de urbanizacién en Suelo No Urbanizable como apertura de
caminos o mejora sustancial de los existentes, instalacion de redes de abastecimiento
de agua potable o energia eléctrica, transformadores de A.T., redes de alcantarillado o
estaciones de depuracion.

V.1.7.Condiciones de urbanizacion

1.Para que puedan autotizarse actividades que requieran y originenla presencia permanente
de personas, debera de justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro
de agua potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfaga las
condiciones que lefuera de aplicacién paraasegurar su salubridad, y suministro de energia
eléctrica.

2.El suministro de agua potable deber4 realizarse por medios propios con independencia
de la red municipal, salvo que, excepcionalmente, el Ayuntamiento considere justificado
permitir la utilizacién de sus servicios.

3.Lla evacuacidon de aguas residuales debera realizarse .por medios propios, con
independencia de la red municipal. En cualquier caso, no se permiten fosas sépticas ni
pozos negros, debiendo resolverse la depuracidén de las aguas residuales mediante
tanques de depuracion compactos o instalaciones similares de oxidacion total que se
situaran fuera del edificio a mas de cuatro {4) metros de los linderos y a mas de cincuenta
(50) metros de una captacién de agua.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

SECCION I1%PROTECCION DE L.OS SISTEMAS GENERALES
DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

V.2.1.Carreteras, caminos y sendas

1.Son de dominio pubtico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via cuyo ancho varia segdn el tipo
de via, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion.

a)En las autovias N-IV y N-323 el ancho de la franja es de ocho (8) metros.
b)En el resto de las carreteras el ancho de la franja es de tres (3) metros.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u cbras similares, se podrd
fijar como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccion ortogonal del borde de
las obras sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por
los soportes de la estructura.

Sélo podran realizarse obras en esta zona, previa autorizacion del organismo encargado,
cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asl lo exija.

2.La zona de servidumbre de las carreteras consiste en dos franjas de terreno a ambos lados
de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio pUblico y exteriormente
por dos lineas paralelas alas aristas exteriores de la explanacion a una distancia que varfa
segtin el tipo de via:

a)En las autovias N-IV y N-323 la distancia es de veinticinco (25) metros.
b)En el resto de carreteras la distancia es de ocho (8) metros.

En la zona de servidumbre solo se permitirdn aquellos usos u obras compatibles con la
seguridad vial.

3.La zona de afeccién consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la via, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de fa explanacion a una distancia de:

a) cien (100) metros en las autavias N-V y N-323.
b) cincuenta (50) metros en el resto de carreteras.

Para ejecutar en fa zona de afeccidn cuaiquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerita
{a previa autorizacion del organismo encargado de la carretera.

4.La distancia minima de cualquier edificacion ala arista exterior diTa calzidé Se establédd”

en: LR
b 0 ;

a)cincuenta (50) metros en las autovias N-IV y N-323. (e COn

b)veinticinco (25) metros en el resto de carreteras. Oiis. u
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5. La distancia minima de cuatquier valla a |a arista exterior de la explanacion sera de:
a) ocho (8) metros en las autovias N-IV y N-323.
b) tres (3) metros en el resto de las carreteras.

6.La distancia minima de la valla al eje de caminos y sendas existentes en el término seré de
cuatro {4) metros.

7.En las carreteras comarcaies y locales no se podran crear nuevos accesos a menos de
doscientos cincuenta (250) metros de otro existente. No se podra acceder directamente
alas autovias sino es a través de vias de servicio, estando facultado el Ministerio de Obras
Plblicas y Urbanismo para reordenar los accesos existentes con objeto de mejorar la
explotacion de la carretera y la seguridad vial.

8.Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en
cualquier lugar visible desde la zona de dominio plblico.

V.2.2.Vias pecoarias

1.Las vias pecuarias habran de deslindarse para hacer coincidir su ancho efectivo con el
ancho legal establecido en el "Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias existentes
en el término municipal de Bailén" aprobado por O.M. del 27 de Noviembre de 1.963 (B.O.E.
del 4-1-1964). Para ello se procedera por el 1. A.R.A. ala redaccién del opottunc expediente
de deslinde y amojonamiento.

2.En tanto no se haya procedido al deslinde de las vias pecuarias la distancia entre los
cerramientos de las parcelas a ambos lados serd la legalmente existente, a saber:

o Cafada Real del Guadiel al Rumblar 75,22 metros.
eVeredadeBailen_ 20,89 metros.

3.Queda prohibida la ocupacién o interrupcion de las vias pecuarias mediante cualquier
construccién , actividad o instalacién, incluidos los cercados de cualquier tipo,
considerandose tales actuaciones como infraccidn urbanistica grave, salvo autorizacion
temporal concedida por el IARA.

>

V.2.3.Energia eléctrica, alta tensién

1.La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en él, dejandc a salvo las servidumbres del Reglamento de
Lineas Aéreas de Alta Tension {Decreto 3151/68 de 28 de Noviembre).

2.En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de edificios e
instalaciones en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia
de la establecida en este Reglamento:

-Edificios y V (kv)
construcciones: 3,30 + m. (con un minimo de 5,00 metros)
150
-Bosques,arboles y V (kv)
masas de arbolado 3,30 + m. (con un minimo de 2,00 metros de
100 zona de corta de arbolado)
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V.24.Redes de abastecimiento de agua y saneamiento AL /v‘ g SUTTE

Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integ{al sé'dotan de una
zona de servidumbre de 4,060 m. de anchura total, situada simétricamente a ambos lados del

sje de la tuberfa. En ella no se permiten la edificacion, ni las labores AgHcotas i 'otrbsP. U.
movimientos de tierras.

SECCION 2% PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL PATRIMONIO
"NATURAL Y CULTURAL.

V.2.5.Proteccion de los cauces, riberas y margenes

1.De acuerdo con el articulo 6 de la Ley de Aguas, los margenes de los cauces estan sujetos,
en toda su exiension longitudinal:

a)A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para uso pablico que se
regulara reglamentariamente.

b)A una zona de palicia de cien (100) metros de anchura en la que se condicionara el uso
del suelo y las actividades que se desarrollen.

Entanto no se reguien las condiciones de proteccion en estas zonas, se prohibe cualquier
tipo de edificacion situada a menos de veinte metros en horizontal y dos metros en vertical
de los cauces naturales.

2.Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones gue puedan dificultar el curso
de las aguas en los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asf como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de
propiedad y la clasificacion de los terrenos. Podra autorizarse la extraccion de aridos
slempre que se obtengan las autorizaciones exigidas por la legislacion sectorial y la
correspondiente licencia municipal para la realizacion de movimientos de tierras.

3.En aplicacion de! articulo 90 de la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1985, en la tramitacion
de autorizaciones y concesiones, aslcomo en los expedientes para la realizacion de obras
con cualquier finalidad, excepto las previstas en el Decreto Ley 52/1962 de 29 de
Noviembre, que puedan afectar al dominio ptiblico hidraulico y sus zonas de proteccion,
se exigira la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental en el que se justifique que
no se produciran consecuencias que afecten adversamente a la calidad de las aguas o la
seguridad de las poblaciones y aprovechamientos inferiores.

4 La realizacion de obras para la instalacion de piscifactorias y similares, con independencia
de lo previsto en la Orden de 24 de Enero de 1974, enlos arts. 69 y 71 de la Ley de Aguas
y en el art. 35 de la Ley de Pesca Fluvial, estara sometida a la autorizacion de la Comision
Provincial de Urbanismo. Para obtener dicha autorizacion sera necesario acompafar a la
correspondiente solicitud un Estudio de Impacto Ambiental, en el que se sefiaien, en
planos de escala adecuada, los cauces naturales y las canalizaciones previstas y se
consideren, entre otros extremos, los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la
sanidad de las aguas, etc.

5.Las riberas de los rios y cauces plblicos se dedicardn preferentemente & usos forestales,
siempre que no contradigan lo dispuesto en el apartado 3 de este articulo.
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6.Con el fin de mantener la calidad de las aguas se prohiben con caracter general los vertidos
contaminantes, acumulacion de residuos sélidos y escombros, o acciones que puedan
constituir una degradacién del medio (art. 83 de la Ley de Aguas).

V.2.0.Proteccion de aguas en relacion con vertidos lquidos

1.Para la concesi6n de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda
generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar
directamente con {a red general de alcantarillado, se exigiré la justificacion del tratamiento
que haya de darse a los mismos para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y
subterraneas. El tratamiento de aguas residuales deberd ser tal que se ajuste a la
capacidad autodepuradora del cauce o acuifero def sector para que las aguas resultantes
tengan la calldad exigida para los usos a que vaya destinada, dentro siempre del respeto
a las normas sobre calidad de las aguas que resulten de aplicaclén.

2.En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de
cualquier indole deberan incluir todos los datos exigidos por la legistacion vigente para la
concesion de autorizaciones de vertidos. En aplicacién dei art. 95 de 1a Ley de Aguas de
2 de Agosto de 1985, el otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas
actividades quedaré condicionado a la obtencién de la correspondiente autorizacién de
vertido.

V.2.7.Proteccién del paisaje y del suelo

1.Ni el Ayuntamiento ni cualquier otro organismo competente concedera aprobacién a todo
Plan, Proyecto o acto que amenace la destruccidn, deterioro o desfiguracién del paisaje
0 suU ambientacién dentro de la naturaleza.

2.Toda actuacion (infraestructuras territoriales, explotaciones mineras, grandes industrias o
instalaciones agropecuarias, etc.), que se prevea puedan alterar el equilibrio ecolégico o
el paisaje natural o introducir cambios importantes en la geomorfologia, necesitara
presentar un estudio de sus consecuencias, requisito previo para que la Comisién
Provincial de Urbanismo pueda informar el proyecto.

3.En la solicitud de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad en
pendientes superiores al 15% que lleve aparejado algin movimiento de tierra, o de mas
de 2.500 m2 de superficie 0 5.000 m3 de volumen, se incluira en el proyecto de la misma
la documentacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo
sobre la establlidad y erosionabllidad de los suelos.

La concesion de la misma podrd realizarse Ginicamente cuando se justifiquen debidamente
dichos extremos. Asimismo, podra exigirse garantias que permiten asegurar la realizacion
de las actuaciones correctoras necesarias para la estabilidad de los suelos.

4.5in perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente sobre la materia, se considera

incompatible el emplazamiento de elementos de publicidad que superenlos tres (3) metros
de altura en todo el ambito del suelo no urbanizable protegido.

Se prohibe expresamente la publicidad apoyada direc mente o construida sobre
elementos naturales del entorno. I
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5.La implantaciéon de usos y actividades que pueden generar un importante impacto
paisafistico tales como minas, canteras, depésitos de vehiculos, etc, deber4 realizarse de
manera gue se minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose Justificar este
extremo en las solicitudes de licencia con las medidas correctoras o de restauracion del
medio.

V.2.8.Condiciones generales para los vertidos de residuos sélidos

1. A los efectos de los fugares en los que se pueda proceder a su vertido, los residuos se
clasifican en:

a)residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades
del sector de la construccién, de 1a urbanizacién y la edificacién, del desecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener ademas de &ridos otros
componentes y elementos de materiales de construccion.

b)Residuos organicos: aquellos procedentes de actividades domésticas, asl como
desechos industriales semejantes a los domésticos, que no contiene tierras ni
escombros.

by

c)Residuos radiactivos y hospitalarios sin tratar.

2.Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de |a clase a) se determinaran por
los departamentos municipales competentes, dentro de las incluidas en la categorfa de
Suelo no Urbanizable comun; y en funcion de la evolucién de las necesidades de
eliminacién de residuos.

3.Los residuos dela clase b) sélo se permitirdn en el veriedero sanitario del &mbito comarcal.
4.Los residuos de la clase ¢) no se admiten en todo el territorio municipal.

5.Para garantizar las condiciones ambientales de los vertidos, con la solicitud de la licencia
se definiran las condiciones en las que se pretende realizar, y en particular las siguientes:

a)Si la altura de vertido no va a superar los cuatro (4) metros medidos sobre cada punto
del &rea en que se vierta, un anteproyecto que sefiale e! proceso por el que se va a llegar
a la colmatacién del area.

b)Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) metros medidos en algin punto del
area en que se vierta, ademas de lo sefialado anteriormente se acompafiara:

i)Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la situacion final al
llegar a la colmatacion del &rea, mediante secciones, fotomontajes, perspectivas, y
otros modos de representacion.

_ii)n estudio de‘las escorrentias y vaguadas.

iii)Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento de arbolado o
plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez abhandonado el vertido.
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6.Cualesquiera que sea ia altura de vertido, los taludes no seran en ning(n caso con
pendlente superior a la relacién de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3) metros
entre cada dos taludes que tendran una altura méxima de dos {2) metros, tal comao se
representa en el grafico adjunto:
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- CAPITULO 3. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION "

L TR

V.3.1. Usos caracteristicos
-
Se consideran usos caracteristicos del suselo no urbanizable los siguientdés: 5 r%u AL LA CLP U

a)Los que engloben actividades de produccléon agropecuaria, entendlendo por tal de
agricuitura en secanc o regadio; los cultives experimentales ¢ especiales, la hotticultura;
la explotacién maderera; la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre;
la ctfa de especies piscicolas, la caza y la pesca.

b)La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies que implican su
conservaclén, su mejora y la formacién de reservas naturales.

" V.3.2. Usos compatibles.

1. Son usos compatibles aquellos que se pueden implantar en coexistencia con el uso
caracteristico sin perder ninguno de ambos su caracter. La compatibilidad de un uso
respecto al caracteristico no implica su libre implantacién dentro del mismo ambito
territorial, sino (nicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simultanea, sin
perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar restricclones en la intensidad del uso
compatible en funcién de determinados parémetros del uso caractetistico.

2.Son usos compatibles en el suelo no urbanizable, sin perjuicio de las limitaciones que se
deriven de la categoria del suelo de que se trate:

a)Las explotaciones mineras.
b)La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.
¢)Los vertederos de residuos de tierras y escombros.
d)Los usos vinculados al mantenimiento de los servicios publicos, de las infraestructuras
y las instalaciones de servicio a las carreteras como gasolineras, talleres y restaurantes
o ventas, asi como fabricacion, exposicidn y venta de cerdmica artistica.
e)Los usos que fueran declarados de utilidad pablica o interés social.
fiLa vivienda familiar.
g)Cuantos otros estuvieren directamente vinculados a los usos caracter(sticos.
3.Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacion de usos ligados a la produccion
- k industrial cuando la actividad a desarrollar pertenezca a las categorfas que se establecen
en el articulo V.3.11. de estas Normas, y se acredite la concurrencia de circunstancias que

impidan o desaconsejen llevarla a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas
para acoger el uso industrial.

V.3.3. Edificaciones permitidas.

1.En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de las
categorias de suelo, solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a:
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a)Las explotaciones agropecuarias. SHE

b)La conservacion del medio natural. / Z
i 4 R L
c)Las explotaciones minetas. I / A AR RN NIV LN} §

diLa ejecucién y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructuras o al servicio
de las carreteras.

2.Previa justificacion de que no existe posibilidad de formacién de nicleo de poblaciéon y de
lanecesidad de ser realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto
en el articulo 44.2 del Reglamento de Gestion, podran edificarse instalaciones para:

a)La formaclén de nlcleos de acampada y otras actividades de utitidad publica e interés
social.

b)La produccion industrial bajo idéntica justificacion a la prevista en el punto 3 del articulo
anterior.

c)La vivienda familiar aislada.

3.En tedo caso, cualesquiera de las construcciones e instalaciones a que se refiere el
presente articulo deberdn vincularse a parcelas independientes que reunan las
condiciones fijadas en estas Normas. Deberan garantizarse todos los servicios:

abastecimiento de agua, depuracién de vertidos segun la legislacion especifica y energla
eléctrica.

4.El acceso se realizara por vias 0 caminos ya existentes prohibiéndose expresamente la
apertura de nuevos caminos, calles, etc. de cualquier fipo.

V.34, Edificaciones e instalaciones fuera de ordenacion.

1.Las situaciones fuera de ordenacién en que pueden encontrarse las edificaciones e
instalaciones existentes en el suelo no urbanizable son las definidas en los parrafos a, ¢ y
ddelarticulo l1.2.2. delas presentes Normas Urbanisticas. Segtin su situacién se permiten

los siguientes tipos de obras, aparte de las de demolicién, que se expresan en el articulo
11.3.5. de estas Normas.

@ on situaciones a y ¢, soto las de conservacidn y mantenimiento. En la situacion ¢, una
vez que se modifique el uso a uno de los admitidos como caracteristicos o compatibles,
se permitird todo tipo de obras que se ajusten a las condiciones seifialadas para la
categorfa de suelo en que se encuentre.

o en situacién d, podran admitirse obras de restauracion, acondicicnamiento o reforma
menor siempre que no madifiquen el volumen actual del edificio.

2.Las actividades industriales, hospedaje y bares o restaurantes existentes en el suelo no
urbanizable comin no se consideraran como fuera de ordenacién siempre que cumplan
las condiciones generales de proteccion que se establecen en el capitulo 2 del presente
titulo, asl como las condiciones de urbanizacion del articulo V.1.7. Se podran realizar obras
de ampliacion de la supetficie construida sin superar el cien por cien (100%) de la
edificabilidad actual y sin sobrepasar en conjunto el veinticinco por ciento (25 %) de la
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ocupacion de la parcela. Cuando las actividades industriales se desarrollen actualmente
al aire libre se permiten construcciones para albergar dichos usos cumpliendo las
condiciones establacidas en el articulo V.3.7. del presente titudo, exceptuando el punto 3
de dicho articulo.

V.3.5. Condiciones para la edificacién vinculada a la produccion agropecuaria.

cumplan las siguientes condiciones:

Podran Instalarse en cualquier parcela, con independencia de su tamanq s;empre i\gp” CIA

1.Casetas para aimacenamiento de aperos de labranza:
a)Se separaran tres (3) metros de los linderos. Ui

b)Su superficie no superara los ocho (8) metros cuadrados.

c)La altura méaxima seréa de tres (3) metros. o i

2.Invernaderos o proteccién de los cultivos: Bl &0

a)Cumpliran las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de aperos de
labranza, salvo que no se fija limitacion de superficie y la separacién minima a linderos
sera de un (1) metro.

b)Deberan construirse con materiales traslicidos y con estructura faciimente
desmontable.

c)En el caso de invernaderos comerciales resolveran en el interior de su parcela el
aparcamiento de vehiculos.

3.Almacenes y establos, o criaderos de animales:

a)En ningdn caso ocuparan una superficie superior al veinte por ciento (20%) de la de la
finca.

b)Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca. En todo caso,
cuando los establos o criaderos de animales tengan una superficie superior a cien (100}
metros cuadrados, su separacion a otras edificaciones residenciales no serd inferior a
los quinientos (500) metros.

¢)La altura méaxima de sus cerramientos con planos verticales sera de cuatro con cinco

- (4,5) metros y la maxima total de seis (6) metros. Esta limitacion no afecta a aquellas

instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento y previa justificacion razonada,
precisen una altura superior.

d)Los proyectos para su edificacion contendrén especfificamente la solucién adoptada

para la absorcion y reutilizacion de las materias organicas que en ningan caso podran
ser vertidas a cauces ni caminos,
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€)En todo caso cumpliran cuanto les fuese de aplicacion en las disposiciones de caracter
sectorlal. Sera necesario realizar Estudio de Impacto Ambiental cuando las instalaciones
de estabulacion o granjas superen los siguientes tamafos:

@ 250 cabsezas de ganado bovino

¢ 1.000 cabezas de ganado caprino y ovino
# 500 cerdos

# 10.000 aves a 2.000 congjos.

V.3.6.Condiciones de la edificacién vinculada 2 las explotaciones mineras,

1.Les seran de aplicacion las condiciones establecidas para la edificacion vinculada a la
produccion industrial en su categorfa a), salvo que por su caracter de insalubridad o
petigrosidad le correspondiesen las de la categoria by}.

2.En todo caso debera justificarse la necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse

de modo que se adecuen al paisaje, tanto en su localizacién como en su volumetria y
disefio.

V.3.7.Condiciones de la edificacion vinculada a la ejecucién y mantenimiento de los

servicios urbanos e infraestructuras o al servicio del trifico de las carreteras.

1.No se podran implantar ninguna construccion en parcela de dimensién inferior a dos mil
(2.000) metros cuadrados.

2.3e separaran cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y de las fincas colindantes.

3.Nose edificara a menos de cien (100) metros de ninguna otra edificacion existente, excepto
para las alfarerfas en que dicha distancia se reduce a cincuenta (50) metros.

4.Las construcciones tendran como maximo una superficie edificada de mil (1.000) metros

cuadrados y en ningdn caso la ocupacién superard el treinta por ciento (30%) de la
superficle de la parcela.

5.La altura méxima serd de siete (7) metros, salvo en las gasolineras que podréa alcanzar los
doce (12) metros.

6.Cumplira cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacién sectorial de caracter
supramunicipal les fuese de aplicacién.

7.Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados.

V.3.8.Condiciones de la edificacion vinculada a la acampada.

1.No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de veinte mil

{20.000) metros cuadrados. P DR T
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- 2.El area de concentracién de tiendas de campania o caravanas se separara de los linderos
de fa finca una distancia minima de quince {15) metros.

- 3.La ocupacian de la superficie de la finca por el 4rea de acampada no serd superior al
cincuenta por ciento (50%) de la finca.

4.Podran construirse edificaciones fijas con una edificabilidad maxima de cero con cero

cinco (0,05) metros cuadrados de parcela, y con altura méxima de cuatro con cinco {4,5)
metros.

- 5.La finca que se destine a actividad de acampada, se arbolara petimetralmente.

6.Se prohibe la Instalaclén permanente de tiendas y caravanas.

V.3.9.Condiciones de la edificacion vinculada a otras actividades declaradas de
utilidad pablica o interés social.

1.Las construcciones se separardn como minimo diez (10) metros delos linderos dela finca.

No se edificara a menos de quinientos (500) metros de cualquier nicleo de poblacién
existente,

2.La edificabilidad mé&xima sera de cero con veinticinco (0,25) metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela.

3.La altura maxima de la edificacion serd de nueve (9) metros que se desarrolfaran con un
maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno natural
en contacto con la edificacidn. Se incluirén en dicho computo las plantas retranqueadas,
aticos y semisétanos.

4.Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados
edificados.

5.Cumpliran las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de
aplicacion de estas Normas, y de la regulacion sectorial municipal y supramunicipal.

V.3.10.Condiciones de la edificacion destinada a vivienda familiar.

1.Las edificaciones se separaran de los linderos una distancia igual o superior a diez (10)
metros.

2.La supetficio edificada de la vivienda no superara los doscientos (200) metros cuadrados,
pudiendo alcanzar las construcciones anegjas otros cien (100) metros.

3.La altura maxima de la edificacién sera de una (1) planta y cuatro con cincuenta (4,50}
metros a la cara inferior del forjado de cubierta medidos desde la rasante natural del terreno
en el punto medio de la fachada. La altura maxima total serd de seis (6) metros.

4.Cumplira las condiciones generales sefialadas de estas Normas para las viviendas con
destino urbano, y cuantas le fuesen de aplicacion de caracter municipal o supramunicipal.

5.No podré construirse en tipologias de vivienda colectiva, y para su autotizacion deberan
justificar que no constituyen nlcleo de poblacion.
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V.3.11.Condiciones generales de las edificaciones vinculadas
a la produccién industrial.

1.A los efectos de la regulacidn diferencial, se distinguen dos categorias de las industrias
que pueden establecerse en el suelo no urbanizable:

a)Las que, por su sistema de produccidn, estén extremadamente vinculadas con la
extraccion de la materia pritna, o su caracter o dimensién resultasen Incompatibies con
los suelos urbanos.

b)Las manifiestamente peligrosas, sujetas al procedimiento previsto en el articulo 43.3. de
la Ley del Suelo. :

2 No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de veinte mil
(20.000) metros cuadrados y requeriran la previa elaboracién de un Estudio de Impacto
Ambiental para su autorizacion.

3.Las industrias sefialadas en el apartado a) se separaran quince (15) metros de los linderos
de la finca y quinientos (500) metros de cualquier nicleo de poblacion. Las que
pertenezcan al apartado b) se separaran en todo caso cien (100) metros a los linderos y
no estaran a menos de dos mil (2.000) metros de cualquier niicleo habitado.

4.La edificabilidad méxima sera la correspondiente a cero con dos (0,2) metros cuadrados
por cada metro cuadrado de parcela.

5.La altura méaxima de la edificacion sera de siete (7) metros y la edificacion se desarrallara
enun maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno
natural en contacto con la edificacion. La altura maxima podré ser superada por aquellos
elementos imprescindibles para el procesa técnico de produccion.

6.La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolara perimetralmente con una
distancia maxima entre arboles de cinco (5) metros.

7.Se dispondra una plaza de aparcamiento para cada cien (100) metros cuadrados que se
construyan.

V.3.12.Condiciones estéticas.

{.Las condiciones estéticas.y tipologicas de las edificaciones deberan responder a su
caracter aislado y a su emplazamiento en el medio rural. Se aplicara lo previsto en el
articulo 73 de la Ley del Suelo y articulo 98 de su Reglamento de Planeamiento.

2.Se procurara que las edificaciones se adapten a las condiciones del terreno natural,
evitindose modificar |a topografia del mismo salvo casos excepcionales y debidamente
justificados.

3.Las fachadas de las edificaciones residenciales se acabaran preferentemente mediante
enfoscado y pintura a la cal u otra pintura de superior calidad, detexturalisa y color blanco
mate. Se permiten zécalos siempre que no se utilicen azulejos o aplacados, cergmicos
vidriados y que no sobrepasen el uno can cincuenta (1,50) metros de altura. e
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4.Enlas cubiertas de las edificaciones de uso predominantemente residencial podra optarse
por cualquiera de las dos soluciones siguientes:

a)Tejado con pendiente no superior al treinta y cinco por-ciento (35%) y terminacion
mediante teja ceramica u otra de aspecto similar. Se podran disponer simultaneaments
azoteas planas.

h)Azotea plana, visitable o no, rematada con peto de altura no superior a noventa (90)
centimetros.

5.L.os cerramientos de las parcelas seran preferentemente vegetales. Cuando den frente a
caminos o espacios plblicos no podran ser ciegos a partir de una altura supetior a un
(1,00} metro, completados en su caso mediante protecclones didfanas, estéticamente
admisibles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta una altura maxima de dos
con' cincuenta {2,50) metros. '
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CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA
LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

~ V.4.1.Régimen especifico del suclo no urbanizable especialmente
protegido, Complejo Serrano.

1.El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, junto a su
utitizacion como area de oclo y recreo extensivo,

2.Se consideran usos compatibles los que se sefalan a continuacién y, en determinados
casos (puntos e y f) en localizacion sefalada de forma indicativa en los planos de
Clasificacién del Suelo y Usos Globales del término.

a)latala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada
- por el organismo competente La eventual realizacion de talas que puedan implicar la
transformacion del uso forestal requerlrfa en todo caso un Estudio de Impacto
Ambiental.

b)Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con fa explotacion de los
recursos vegetales del suelo y la cria y reproduccion de especies animales. En el caso
de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulacién de ganado segin
caracterfsticas del punto 3. e) del artfculo V.3.5. de estas Normas, asl como las
piscifactorias, sera requisito indispensable la aportacion de un proyecto con Estudio de
Impacto Ambiental.

c)Las explotaciones mineras gue deberan contar siempre con ta declaracién de Utilidad
Publica y con Estudio de Impacto Ambiental.

d)Las adecuaciones naturalisticas destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute
dela naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion,
etc., asl como adecuaciones recreativas que comportan la Instalacién de mesas,
bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para
aparcamiento, etc.

e)Parques rurales destinados a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de
practicas deportivas al aire libre, asl como campamentos de turismo, en los lugares
sefialados en los planos de Clasificacion del Suelo y Usos Globales del término. En
ambos casos, sera preceptivo la realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

flLa construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos
turistico-recreativos en edificaciones legales existentes, previa declaracion de Utilidad
Pdblica e Interés Social, en los lugares sefialados en los planos de Clasificacion del
Suelo y Usos Globales del término. Para su autorizacion se requerira la realizacién de
un Estudio de Impacto Ambiental y propuesta de eliminacion de residuos y vettidos.

g)Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de recursos agrarios, el
entretenimiento de las obras publicas y la guarderfa de ed|f|0|os publlcos singulares.
A T AT A
h)Las actuaciones de caracter infraestructural que ineludib qmente deban localizarse efi
estos espacios, debiendo realizarse previamente el correspondiente Estudio de !mpacto
Amblental o Cor

e : coes el
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3.50n usos prohibidos los restantes entre los que se Iincluyen las construcciones y
edificaciones industriales excepto las de almacén de productos asociados a las
actividades agratias o similares.

V.4.2.Régimen especifico del suelo no urbanizable especialmente protegido, Monte
Adehesado

1.El uso caracteristico de este suelo es ef mantenimiento del medio natural, con utilizaciéon
y vocacion principalmente forestal.

2.5e consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se
establece, los siguientes:

a)las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotaclén de los
recursos vegetales, del suelo y la cria y reproduccion de especies animales. En el caso
de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos , de estabulacién de ganado segtn
caracteristicas del punto 3. e) del articulo V.3.5. de estas Normas, asl como las
piscifactorias, sera requisito indispensable 1a aportacion de un proyecto con Estudio de
impacto Ambiental.

b)Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, el
entretenimiento de las obras pUblicas y la guarderfa de edificios piiblicos singulares.

c)l.as actuaciones de caracter infraestructural gue ineludiblemente deben localizarse en
estos espacios, debiendo realizarse previamente el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental.

d)Las explotaciones mineras que deberan contar siempre con la declaracién de Utilidad
Pablica y con Estudio de Impacto Ambiental.

e)Las adecuaciones naturalisticas destinadas a facilitar ia observacion, estudio y disfrute
dela naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion,
etc., asl como adecuaciones recreativas que comporten la Instalacion de mesas,
bancos, parrillas, depositos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para
aparcamiento, etc.

3.Son usos prohibidos los restantes entre 10s que se incluyen especificamente la eliminacién
de &rboles autctonos, los desmontes, las construcciones y edificaciones excepto las de
almacén de productos asociados a las actividades agrarias o similares.

V.4.3.Régimen del suelo no urbanizable simple

1.Los usos caracterfsticos en este suelo son los definidos en el articulo V.3.1. de estas
Narmas.

2.Se consideran usos compatibles los contenidos en el articulo V.3.2. de estas Normas.
3.Podran realizarse en esta categoria las edificaciones vinculadas a los usos permitidos, 'c'o'h"“

sujeccion al régimen previsto en el capitulo anterior. La vivienda familiar aislada sélo se S
permite en parcelas de, como minimo, una (1) hectareas.
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CAPITULO 5.PLANES ESPECIALES EN SUELO NO URBANIZABLE

V.5.1.Plan Especial de Restauracion de Explotaciones Extractivas.

1. Por la extensidén y concentracion espacial de las explotaciones extractivas de rocas
industriales en este municipio y su indudable impacto ambiental, resulia preciso acometer
obras de restauracion del espacio natural afectado por las explotaciones existentes. Para
ello debera formularse un Plan Especial de Restauracion Conjunta de las explotaclones
extractivas de Bailén. Su contenido y objetivos se resumen en el propio titulo del plan,
teniendo en cuenta, ademas, su efecto complementario y coordinado con la ordenacion
urbanistica y sus determinaciones aqul establecidas.

2. El Plan Especial deberd incluir una regulacion de usos en su &mbito, sefialando las zonas
objeto de reforestacion y las zonas de implantacion de actividades turistico recreativas.
El Plan debera tener en cuenta las zonas a restaurar que se encuentren adyacentes o
préximas a suelos urbanos, equipamientos y zonas verdes, al ob;eto de coordinar pasibles
usos futuros de las areas restauradas.

3. Este Plan Especial se formula de acuerdo con el articulo 17.1 de la Ley del Suelo y el
articulo 76.3 b) del Reglamento de Planeamiento. Su desarrollo y tramitacion se efectuara
de acuerdo con las disposiciones de la Ley del Suelo y de fa legistacion autondmica y
sectorial aplicable. La responsabilidad de su desarrollo se asigna a la Gonsejerfa de
Fomento y Trabajo.

4. Las explotaciones existentes y las nuevas para las que se solicite licencia podran acogerse
a dicho Plan Especial de Restauracién conjunta mediante el oportuno convenio entre el
promotor o titular de la explotacién y el organismo ejecutante, que recogera los
compromisos de financiacion de las partes, para la ejecucion del citado Plan Especial.

5. Hasta que se redacte el Plan Especial podran realizarse las actuaciones puntuales de

restauraciéon de canteras destinadas a acogeros vertidos de residuos que el Ayuntamiento
considere adecuado acometer.

'.51‘ T e I3 "»T.r_‘;r"‘.f 1 |!1”\
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TITULO VI. REGIMEN DEL SUELO
URBANIZABLE
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CAPITULO L. DEFIN]C!ON Y CATEGORIAS
YI.1.1Definicién

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General, de acuerdo con el modelo
adoptado de utifizacién del territorio, destina a ser soporte del crecimiento urbano por
considerarlos aptos, en principio, para ser urbanizados.

VI.1.2.Categorias y delimitacién

1.En funcion de las condiciones urbanisticas de los terrenos, la optimizacion de las
infraestructuras  y otros sistemas generales existentes y previstos, los criterios de
crecimiento y desarrollo urbanos, las previsiones de inversiones pliblicas y privadas y
demas conslderaciones sobre el modelo de utilizacion del territorio municipal, el Plan
General establece dos categorfas del suelo urbanizable:

a}Suelo Urbanizable No Programado.
b)Suelo urbanizable Programado.

2.Forman el suelo urbanizable no programado aquellos terrenos delimitados en los planos
de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion donde se sefialan con el cédigo

SUNP.

3.Forman el suelo urbanizable programado aquellos terrenos delimitados en los planos de
Calificacion del Suelo y regulacion de la Edificacién donde se sefalan con el codigo PP.

S Taen g
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CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

V1.2.1.Definicion del suclo urbanizable no programado dz

Constituyen el suelo urbanizable no programado aquellos terrenos que siendo aptos, en.. .. 2 y,
principio, para ser urbanizados de acuerdo con el modelo de utilizacion del suelo adoptado

pot el Plan General, noforman parte de la programacién del mismo por no ser posible prever

la necesidad de su desarrollo en tanto se mantengan las condiciones socioecondmicas
generales actuales.

VI.2.2.Desarrollo del suelo urbanizable no programado

1.En desarrollo de las determinaciones dei Plan General para esta categorfa de suelo, el
Ayuntamiento de Bailén podra autorizarla formulacion delos correspondientes Programas
de Actuacidn Urbanfstica, a fin de regular 1a ordenaclon y urbanizacién de estos terrenos.

2.Los Programas de Actuacién Urbanistica, que se formularan directamente por el propio
Ayuntamiento o por concurso plblico, contendran las determinacianes y documentacién
expresada en el artfculo [1.1.1. de estas Normas, asf como las determinaciones recogidas
para cada ambito en el articulo VI1.2.5. del presente capitulo.

3.En funcion del grado de desarrolo del Plan General, las Bases del concurso piblico
concretardn, si fuera preciso, los elementos de infraestructura exteriores al sector que el
promotor deberd realizar para asegurar las conexiones del sector con los sistemas
generales, teniendo en este sentido caracter indicativo las determinaciones que se
establecen en las fichas de cada ambito.

4. Los Programas de Actuacion Urbanistica se desarrollaran a través de los correspondientes
Ptanes Parciales en la forma dispuesta por {a Ley del Suelo, sus Reglamentos y las
presentes Normas.

V1.2.3.Derechos y obligaciones de los propietarios

1.Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica los

terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado estaran sujetos, ademas

de a lo contemplado por el articulo 85 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, a las siguientes limitaciones:

a)No podran desarrollarse usos distintos a los existentes a la entrada en vigor del Plan

General que estuviesen legalmente autarizados hasta ese momento, salvo los agrarios

" que resulten acordes con las caracteristicas del suelo y lo sefalado en el apartado

siguiente:

b)Los usos y construcciones que se autoricen en cumplimiento de lo dispuesto en el
ntmero 2 del articuto 85 de la Ley de! Suelo, se ajustaran a las condiciones particulares
aue para cada uno de ellos se establecen en el Titulo V de las presentes Normas relativo
al syelo no urbanizable, especialmente los relativos a parcelacion y edificacion. Se
entenderan aplicables a estos efectos, las normas previstas en dicho titulo sobre la
constitucion de nicleo de poblacion.

c)Las construcciones vinculadas a las explotaciones agrarias o las destinadas a vivienda
familiar que pueden autorizarse conforme al apartado anterior, estaran afectos al
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régimen de provisionalidad contemplado en el articulo 58.2 de la Ley del Suelo durante
los ocho (8} afios iniciales de vigencia del Plan.

d)En esta clase de suelo no podran efectuarse parcelaciones urbanisticas hasta tanto no
se aprueben los correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica y los Planes
Parciales que lo desarrollen, debiendo suletarse las rusticas que se pretendan, entre
tanto, a lo dispuesto en la legislacion agraria y demas disposiciones aplicables, en
especial las establecidas en las presentes Normas.

2.Una vez aprobado con carécter definitivo el programa de Actuacién Urbanistica, las
facultades del derecho de propledad de estos terrenos se ejerceran dentro de los limites
y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en el mismo.

VIL.2.4.Alcance de las condiciones particulares de desarrollo del suelo urbanizable
no programado

1.Para cada uno de los diez sectores delimitados se recogen en el articulo siguiente las fichas
que establecen las condiciones especfficas para la redaccién de los Programas de

Actuacion Urbanistica que, fijando las condiciones concretas de aprovechamiento,
permitan su desarrollo.

2.Las Has. de suelo libre de uso y dominio piiblico de sistema general adscritas al suelo
urbanizable no programado se asignaran a los distintos sectores en funcion de los indices
de adscripcién que se establecen en las fichas, siendo funcién de cada Programa de
Actuacién Urbanistica la exacta dellmitaclon de las parcelas de sistema general
englobadas en el mismo.

3.Las superficies que se recogen en cada ficha son Indicativas, y se adoptaran como
normativas las que, en el momento de redaccién de los Programas de Actuacion
Urbanistica y Planes Parciales correspondientes, resulten del estado y medicién reales de
las parcelas.

4.Lasdensidades y coeficientes de edificabilidad que se establecen en las fichas se aplicaran
sobre las superficies brutas de cada sector, sin incluir los sistemas generales adscritos.

5.Las ordenaciones recagidas en las fichas para estos sectores son indicativas y podran ser
modificadas, excepto las calles que se definen como fijas, con la redaccion de los

respectivos Planes Parciales siempre que se justifique la pertinencia de las nuevas
ordenaciones.

VI.2.5.Fichas de los sectores de suelo urbanizable no programadeo.

SECTOR SUNP N¢ 1

SUPERFICIE:
e 40.400 m2. SISTEMA GENERAL INTERIOR: 1.680 m2; se le asignan 1.290 m2 del
sistema general n? 5 de espacios libres situado en el norte de! SUNF:1 SEITA DT AHNALCIA
OBJETIVOS: g R
o Completar la trama urbana del norte de la ciudad hasta el parqrij_e urbano de la ladera
del Cerro de San Cristobal. s o S
Do Sl yue el
pros. ‘

SN e e e g e,
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@ Concluir fa via de ronda, junto con la prevista en el PP-1, desde Maria Bellido hasta la
calte Bafios de la Encina.

CONDICIONES DE DESARROLLO:

o El sistema general de equipamiento educativo aparece grafiado en los planos a escala

1:2.000 de Calificacién def Suelo y Regulacién de la Edificacion. - P At A
¢ Uso global caracterlstico: residencial . -
o Usos prohibidos: Industrial, categorlas 1l y I, '
o Densidad maxima: 40 viv/ha. (incluyendo sistema general). 3
 Edificabilidad méxima: 0,50 m2/m2 N
o Ajtura maxima: 3 plantas (B + 2). ok

T

SECTOR SUNP N¢2 | | .

SUPERFICIE:
® 60.240 m2; se le asignan 4.940 m2 de sistema general exterior SG-5 TR / e

OBJETIVOS:
e Poslbilitar el desarrollo residencial en el norosste de la ciudad.
¢ Concluirfa via de ronda entre la prolongacion de 28 de Febrero yla Avenida de AndUjar.

CONDICIONES DE DESARROLLO:
e La cesion de equipamiento local se localizara junto al instituto de F.P.
o El sistema local de espacios libres se localizara en el barrero existente al sur de la
prolongacion de [a calle Cuesta del Molino.
@ Uso global caracterfstico: residencial.
® Usos prohibidos: Industriai, categorias il y Il
o Densidad maxima: 40 viv/Ha.
e Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2.
¢ Altura maxima: 3 plantas (B +2).

SECTOR SUNP N23

SUPERFICIE:
¢ 54.060 m2; se le asignan 4.430 m2 de sisterna general exterior. SG-5

OBJETIVOS:

¢ Completar el logico desarrallo urbano de la ciudad hasta la travesia de la N-IV junto con
el sector SUNP-4

CONDICIONES DE DESARROLLO:
o Ei sistema local de espacios libres se localizara mayoritariamente junto al actual
cementetio parroquial.
e Uso global caracteristico: residencial.
¢ Usos prohibidos: Industrial, categorias I y il
o Densidad méxima: 40 viv/Ha.
e Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2.
¢ Altura maxima: 3 plantas (B + 2) ademas de planta tico o bajo cublerta.
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SECTOR SUNP N24

SUPERFICIE:
& 41.875 m2; se le asignan 3.430 m2 de sistema general extetior SG-5

OBJETIVOS:

o Completar , junto can el SUNP-3, el légico desarrollo urbano de la cludad hasta la
travesfadela N-IV, destinando a usos industriales la manzana colindante conla travesia.

CONDICIONES DE DESARROLLO:

o El sistema local de espacios libres se localizard mayoritariamente junto al actual
aparcamiento de camiones. '

o Usos globales caracterlsticos: resldencial y Productivo. La distribucion aproximada del
suelo neto serd: 60 % Residencial y 40 % Productivo.

¢ Uso prohibido: Industrial de categoria (1.

o Densidad maxima; 25 viv/Ha.

o Edificabilidad méxima: 0,60 m2/m2.

@ Altura maxima: 3 plantas (B +2).

SECTOR SUNP N¢ 5 I

SUPERFICIE: !
©63.020 m2; se le asignan 5.170 m2 de sistema general exterior. SG-5 '
OBJETIVOS:
e Posibilitar la urbanizacién de nuevo suelo industrial.

CONDICIONES DE DESARROLLO:
e Uso global caracteristico: Productivo.
¢ Usos prohibidos: Residencial
o Edificabllidad maxima: 0,80 m2/m2.

¢ Altura maxima: 3 plantas (B +2) en la zona colindante con las travesfas de las carreteras
y 2 plantas (B + 1) en el resto.

e La parcela minima de suelo neto ordenado sera igual o superior a 1.000 metros
cuadrados.

SECTOR SUNP N°6

SUPERFICIE;
¢ 37.885 m2; se le asignan 3.105 m2 de sistema general exterior. $G-5

OBJETIVOS:
e Posibilitar la urbanizacion de nuevo suelo industrial.

CONDICIONES DE DESARROLLO:

o Uso global caracteristico: Productivo.

® Usaos prohibidos: Residencial

o Edificabilidad maxima: 0,80 m2/m2.

e Altura maxima: 3 plantas (B +2) en la zona colindante con la travesia de la carretera y
2 plantas (B+ 1) en el resto.

e La parcela minima de suelo neto ordenado sera igual o superior a 1.000 metros
cuadrados.
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SECTOR SUNP N¢7

SUPERFICIE:
® 37.270 m2; se le asignan 3.055 m2 de sistema general exterior SG-5

OBJETIVOS: A DL
e Posibiiitar ia urbanizacion de nuevo suelo residenclal. FILTO RO

CONDICIONES DE DESARROLLO: o 42
¢ Uso global caracteristico: residencial. oy d

® Usos prohibidos: Industrial, categorfas 11 y Il FL &I ij/‘ R

e Edificabilidad méxima: 0,50 m2/m2.

e Altura maxima: 2 plantas (B + 1) en tipologfas de vivienda unifamiliar.

e El PAU no podra ser desarrollado hasta que se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Compensacién del sector PP-1 colindante .

SECTOR SUNP N¢§

SUPERFICIE:
¢ 110.900 m2; se le asignan 9.280 m2 de sistema general exterior $G-5

OBJETIVOS:
e Posibilitar el desarrollo de nuevo suelo industrial en grandes parcelas.

CONDICIONES DE DESARROLLO:

o £l PAU no podra ser desarrollado hasta que se haya concluido la urbanizacion del sector
PP-2.

o Debera resolver adecuadamente la conexién con la carretera de Linares mediante una
via con seccién minima, a todo lolargo de 18 metros, asf como las raquetas de didmetro
suficiente para posibilitar los giros de camiones de gran longitud.

o El abastecimiento debera conectarse ala red general en el punto que garantice el caudal
suficiente.

¢ El saneamiento debera conducirse hasta el colector general que discurre paralelo a la
ctra. de Jaen.

o Uso global caracter(stico: Industrial, categorfas 11 y ill.

o Usos prohibidos: Residencial.

o Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2.

& Altura maxima: 2 plantas (B +1)

e La parcela minima de suelo neto ordenado sera igual o superior a 2.500 metros
cuadrados,

SECTOR SUNP N?9

SUPERFICIE:
©68.124 m?; se le asignan 5.695 m* del Sistema General Extetior SG.

OBJETIVOS:
e Posibilitar el desarrollo de nuevo Suela Industrial en parcelas de mediano o grantamano.

CONDICIONES DE DESARROLLO:

e El PAU no podra ser desarrollado hasta que se haya tramitado y conciuido la
urbanizacidn del sector PP-2.
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® Deberd resolver adecuadamente la conexion con ta N-IV mediante una via con seccion
minima, a todo lo targo de 18 metros, asi como las raquetas de diametro suficiente para
posibilitar los giros de camiones de gran longitud.

» El abastecimientodebera conectarse ala red general en ¢l punto que garantice el caudal
suficiente.

o El saneamiento debera conducirse hasta el colector general.

¢ Uso global caractetistico: Industrial, categorias I y 111

e Usos prohibidos: Residencial.

¢ Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2,

e Altura méxima: 2 plantas (B+1)

e La parcela minima de suelo neto ordenado sera igual o superior a 2.500 metros
cuadrados.

SECTOR SUNP N° 10

SUPERFICIE:
©55.036 m?; se le asignan 4.601 m? del Sistema General Exterior SG.

OBJETIVOS:
» Posibilitar el desarrollo de nuevo Suelo Industrial en parcelas de mediano o grantamana.

CONDICIONES DE DESARROLLO:
o El PAU no podra ser desarrollade hasta que se haya tramitado y concluido la
urbanizacién del sector PP-2.
o Debera resolver adecuadamente la conexidn con el camino de Jabalguinto mediante
una via con seccién minima, a todo lo largo de 16 metros, asi como en su caso las
raquetas de diametro suficiente para posibilitar los giros de camiones de gran longitud.

« El abastecimiento deberd conectarse ala red general en el punto que garantice el caudal
suficiente.

¢ El saneamiento debera conducirse hasta el colector general.

o Uso global caracteristico: Industrial, categorias It y Il

e Usos prohibidos: Residencial.

¢ Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2.

¢ Altura méxima: 2 plantas (B + 1)

e La parcela mihima de suelo neto ordenado sera igual o superior a 1.000 metros
cuadrados.

76



CAPITULO 3. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
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VL3.1.Definicion del suelo urbanizable programado ,5/

1.Constituyen esta categorfa de suelo aquellos terrenos del suelo urbanizable cuyo programa
se establece desde el propio Plan General y, en consecuencia, deben ser urbanizados en
jos términos y plazos establecidos en el mismo.

2.1as previsiones del Plan General sobre el suelo urbanizable programado se establecen
sobre e! marco temporal de dos cuatrienios contados a partir del dia de entrada en vigor
del Plan General.

vi.3.2.Revision del programa

1.El contenido y las determinaciones del programa seran revisados por el Ayuntamienta de
Bailén a los cuatro (4) afios de la Aprobacién Definitiva y como consecuencia de dicha
revision podrd, segun ios casos:

a)Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para suincorporaciénal suelo
urbano si en ejecucion del Plan estos terrenos flegan a disponer de las condiciones
previstas en el articulo 78 a). de la Ley del Suelo, siempre que dichos terrenos esten
insertos dentro de un Poligono cuyos propietarios hayan cumplido todas las
obligaciones derivadas del planeamiento.

b)Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para su incorporacién al
suelo urbanizable no programado o al suelo no urbanizable cuando el programa no se
hubiera levado a cabo dentro del plazo establecido al efecto y las circunstanclas
urbanisticas aconsejen tales medidas a tenor de los criterios y objetivos establecidos
por el presente Plan.

c)Ampliar para parte de dicho suelo en otros cuatro (4) anos el limite temporal de las
previsiones del Programa, 0 en un plazo menor que se estime conveniente a tenor de
las circunstancias existentes en aquellas partes del suelo urbanizable programado.

d)Aplicar la expropiacion-sancién para los supuestos de incumplimiento del programa y
de los consiguientes plazos de urbanizacion.

2 La revision del programa podré llevarse a cabo a través de la modificacion o revision del
Plan General, si fuera preciso alterar la superficie del suelo urbanizable programado.

3.En cualquier caso la revision del programa exigira el acuerdo expreso de! Pleno del
Ayuntamiento y su efectividad quedara condicionada a los tramites ulteriores enlos casos
en que se requiera la modificacion o revision del Plan General.
V1.3.3.Facultades, obligaciones y cargas de los propietarios
1.Los propietarios de terrenos incluidos en ef suelo urbanizable programado podran ejercer

las facultades relativas al uso del suelo y su edificacion, con arreglo al contenido normal
de la propiedad que les corresponde en funcién del aprovechamiento tipo que el Plan
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- ’ asigna al suelo urbanizable programado; todo ello sin perjuicio del efectivo cumplimiento
de los deberes y obligaciones que, tanto la Ley del Suelo como el presents Plan General,
establecen previa o simultdneamente al ejercicio de dichas facuitades.

2.Los propietarios de suslo urbanizable programado tendran derecho al ochenta y cincopor
ciento (85%) det aprovechamiento tipo que el Plan General asigna al suelo urbanizable
programado homogeneizado en cada caso segln el uso, sector y zona en que proceda
- la adjudicacibn de tal aprovechamiento, si bien tal derecho queda condiclonado, contodas
sus consecuenclas, al efectivo cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en el
programa, de las obligaciones y cargas gue se imponen al propietario.

3.Los propistarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado estan obligados
a '

a)Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o en su caso al érgano urbanistico actuante en el
plazo maximo de dos (2) aios a partir de la aprobacion del Plan Parcial:

i) La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines plblicos, zonas
deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes y los terrenos
precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes setvicios plblicos
necesarios.

#)En los sectores con exceso de aprovechamiento sobre el tipo del suelo urbanizable
programado, ademas de las cesiones del apartado anterior, la superficie de suelo
edificable sobre la que se sitia el exceso de aprovechamiento, cuando éste no se
destine a la adjudicacion del suelo para propietarios de terrenos afectados por
sistemas generales o cuando tales adjudicaciones no ahsorban la totalidad del

- exceso. En estos casos las adjudicaciones a favor del Ayuntamisnto se llevarfan a
cabo de acuerdo con lo previsto en el Tiulo cuarto de estas normas.

~iii}El quince por ciento (15%) del aprovechamiento tipo del sector en que se encuentran
los terrenos.

b)Ejecutar la urbanizacidén en los términos sefalados por los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica y en el plazo maximo de tres (3) afios a partir de la
aprobacion del Plan Parcial.

c)Conservar la urbanizacion ejecutada cuando asl se imponga por af Plan de Ordenacién
o por las bases de un Programa de Actuacion Urbanistica o resulte expresamente de
disposiciones legales.

d)Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan o, en su defecto, en el plazo
maxima de cuatro (4) afos a partir de la aprobacion del Plan Parcial.

e}Mantenerlos terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad, salubridad

y ornato ptblico, asi como preservar su uso plblico cuando las determinaciones del
Plan asfio estableciesen. . '
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VL3.4.Aprovechamiento tipo

El Plan General sélo programa suelo para el primer cuatrienio yle asigna un aprovechamlento
tipo de cero con siete millones ciento once mil cuarenta y dos (0,7111042) metros cuadrados
de edificacion de uso productivo por metro cuadrado de suelo.

VL.3.5.Aprovechamiento en cada secter

1.El aprovechamiento que se puede realizar en cada sector del suelo urbanizable
programado viene fijado en ias fichas gue constituyen la Seccién 52 del presente capftulo.

2 La edificabilidad total de! sector no podra ser superada en ninglin case, permitiéndose sin
embargo la transformacian a usos distintos de las edlificabilidades asignadas a cada uso
coen las limitaciones impuestas en las fichas de cada sector.

3.El nimero méximo de viviendas sefialado en aquellas fichas de sectores que prevén usos
residenciales no podra en ninglin caso ser excedido en e! planeamiento de desarrollo del
Plan General.

SECCION 24 ACCIONES EN EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

VL3.6.Actuaciones previas al desarrollo de los sectores

1.Las facultades de edificacion contempladas para los sectores de suelo urbanizable
programado, no podran ser ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los planes parciales
correspondientes a cada sector, se hayan cumplimentado los tramites del sistema de
actuacién correspondiente y se ejecuten las obras de urbanizacién y las ceslones
obligatorias del Planeamiento.

2.En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el ndmero anterior, en el suelo
urbanizable programado no se podré edificar ni llevar a cabo obras o instalaciones que
no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o a los intereses
generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no hayan de dificultar la ejecucion
del planeamiento, podréan autorizarse las construcciones provisionales a que se refiere el
articulo 58.2 de la Ley del Suelo con las garantfas que el mismo prevé en orden a su
demalicion.

3.No se podr4 efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable programado
sin la previa aprobacion del Plan Parcial correspondiente al Sector donde se encuentran
los terrenos.

V1.3.7.Desarrollo del suelo urbanizable programado
1.Las determinaciones del planeamiento de los diferentes sectores del suelo urbanizable
programado, contenidas en el Plan General, deberan ser desarrolladas mediante 1os

Planes Parciales correspondientes.

2.Los Planes Parciales se redactardn con arreglo a lo dispuesto en ef'dtulo segundo de'las
presentes Normas y al contenido del presente capituto.
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3.Los Planes Parciales deberan referirsa a un solo sector de suelo urbanizable programado,
integrando en todo caso a los elementos de sistemas generales interiores al mismo.
También integraran los sistemas generales exteriores adscritos al sector.

4.Los Planes Parciales que se formuten en cada uno de los sectores de! suelo urbanizable
programado, contendran, en su caso, su divisién en unidades de ejecucién y sefialaran
el sisteama de actuacion correspondiente a cada una de ellas, de conformidad con las
previsiones del Plan General.

5.En desarrollo de los Planes Parciales podran formularse con arreglo a lo dispuesto en el
Titulo segundo de las presentes Normas, Estudios de Detalle, cuando fuere preciso para
completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en aquellos.

A

V1.3.8.Plazos de ejecucion del planeamiento

1.Los Planes Parciales en desarrollo de cada sector deberdn presentarse en los plazos
previstos en la ficha de cada sector.

2.Se establecen con caracter propaositivo los siguientes plazos para la ejecucién del
planeamiento, que se convertirin en plazos preceptivos en el supuesto de que los
respectivos Planes Parciales no sefialen otros menores.

a)Presentacién de Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacidn en el plazo de ocho (8)
meses desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.

b)Constitucién, en su caso, de Juntas de Compensacion, dos (2) meses desde la definitiva
aprobacién de las Bases y Estatutos.

c)Presentacitn del Proyecto de Compensacion en el plazo de ocho (8) meses desde la
constitucién de la Junta.

3.Los plazos sefalados en los apartados anteriores seran contados a partir de la fecha de
entrada en vigor del Plan General para los terrenos inctuidos en el primer cuatrienio del
programa.

V1.3.9.Requisitos para poder edificar

1.En e suelo urbanizable programado, una vez aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacién correspondientes y constituida la Junta de Compensacion en los supuestos
en que tal sistema sea aplicable, podré edificarse con anterioridad a que los terrenos estén
totaimente urbanizados, siempre gue se cumplan los siguientas requisitos:

a)Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto
de reparcelacion o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para la distribucion
de beneficios y cargas del Plan,

b)Que la infraestructura basica del pollgono esté ejecutada en su totalidad y que, por el
estado de realizacidon de las obras de urbanizacion de la parcela sobre la que se ha

solicitado licencia, se considera previsible que a la terminacién. de la edificacion la .

parcela de que se trata contara con todos los servicios, fijaftdo en la autorizacion
correspondiente ef plazo de terminacion de la urbanizacion que serd, en todo caso,
menor o igual que el de la terminacidn de la edificacion.
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¢)Quoe en el escrita de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar
la construccién hasta tanto no este concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal
condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio.

d)Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién en la parte gue cotresponda.

2 Alos efectos del niimero anterior, se entender4 por infraestructura bésica en todo el Ambito
del Proyecto de Urbanizacion o en cada una de sus etapas de ejecucion, ef viario de cesion
obligatoria con todos los servicios previstos en el Plan, y su conexién con las redes
generales de la ciudad tanto en lo rélativo a las redes de servicios como a la del propio
viario. Asimismo, inciuird los terrenos de cesion obligatorla para dotaciones y zonas verdes
con todos los servicios previstos en el Plan a excepcion de las plantaciones, deblendo
estar estos terrenos libres de todo impedimento para poder ser destinado a los fines
previstos.

3.Se entendera por infraestructura complementaria que podra ser objeto de ejecucion
simultanea con las concesiones de licencia correspondiente:
ajLas vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas ptivadas del poligono o Unidad
de Ejecucidn y que figuren como espacios privados en el plan o Estudio de Detalle
correspondiente.

bjLos espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o espacio libre
ajardinado de caracter privado.

c)La plantacion de los parques, jardines y zonas arboladas de proteccion del viario.

4.La concesién de cualquiera licencia de nueva planta del potigono deberé incluir dentro del
proyecto de edificacién la ejecucién de la infraestructura complementaria al servicio de la
parcela correspondiente si tal infraestructura fuera una unidad separable del resto vy, en
caso de que estuviera destinada para el servicio de varias parcelas, debera ser realizada
en su totalidad simultaneamente a la primera licencla solicitada.

5.Con la primera licencia de edificacion que se conceda en un poligono deberd quedar
garantizada la ejecucion simultanea de las plantaciones previstas en el apartado c) del
nimero 3.

6.No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacion que afecte a dichos suministros de agua, energla eléctrica y las redes de
alcantarillado.

7.El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacidn comportara la
caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo, comportara, en lo necesario,

la pérdida de la fianza que se hubiere presentado para garantizar Ia,_e[.ec_uci()n delas obras i

de urbanizacion.
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SECCION 3% CONDICIONES DE LA ORDENACION
V1.3.10. Criterios de ordenacién.

Los Planes Parciales disefiaran su ordenacion con arreglo a las determinaciones contenidas
en la ficha del sector, y a los criterios gue les sean de aplicacion de los enumerados a
continuacién:

a)Se propugnara la reproduccion de condiciones semejantes a las que han dado lugarala
diversidad funcional de las implantaciones tradicionales, para lo cual se tender4 a producir
un tejido urbano con caracteristicas semejantes a las de las reas histéricas, formalmente
diversas, con jardines, plazas y calles de tamanos y formas variadas.

b)Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios publicos,
determinando sus caracteristicas.

c)Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo no urbanizable,
asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.

d)Ei nuevo tejido urbano contard con un sistema de areas estanciales jerarquizadas,
distribuidas de tat forma que ofrezcan una accesibilidad semejante a tedos los vecinos.
Los distintos tipos de 4reas estanciales se configurardn y dimensionaran de tal forma que
favorezcan las relaclones vecinales y satisfagan las necesidades del suelo para desarrollar
un conjunto diverso y complejo de actividades al aire libre.

e)Un slstema |erarquizado de calles garantizara la accesibilidad uniforme de! tejido urbano
y la econtinuidad de itinerarios de modo gque se recupere el concepto tradicional de calle
¥ su multifuncionalidad.

f)Se proyectara el mobiliario urbano y los servicios minimos necesarios para hacer
confortables los espacios plblicos.

g)Se favorecera la integracion de locales destinados a usos no residenciales compatibles
con el uso residencial.

h)Los centros escolares se integraran preferentemente de tal forma que dispongan de la
fachada necesaria para resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso comodo.

i\La situacion de las 4reas destinadas al equipamiento que haya de reservarse paratemplos,
centros asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demds servicios de interés publico
y social se establecers estudiando su relacién con las redes viaria y de peatones, a fin de
garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la estructura urbanistica del Plan.

j)Se determinara con exactitud la situacién de los centros de servicios afectados a la
infraestructura de las redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con
indicacion de la naturaleza del dominio que corresponda.

k)Las actividades noresidenciales de la unidad residencial se concentraran prefereqtennents  ~

alrededor de los distribuidores locales y de las calles que comunican éstos con las 4reas .
centrales. | .; nEAS
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VI.3.11. Condiciones de la edificacion

1.Las ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condiciones generales de las
edificacion contenidas en el Titulo octavo de las presentes Normas urbanfsticas.

2 Los Planes Parciales desarraliaran la ordenacion con las tipologlas de sdificacién més
coherentes con las determinaciones que se establecen en la ficha del sector
correspondiente.

3.Las tipologias basicas de la edificacion a utitizar en {a ordenacion de las sectores y que
producen una forma urbana caracteristica son dos:

a)La tipologfa de edificacién tradicional corresponde a la concepclién de ciudad en que
predomina la configuracion de una imagen tradicional de calle como canal delimitado
por edificaciones. Se caracteriza porla disposicidn de fachadas formandotfnea continua .
ysobre laalineacion dela calle. La unidad bésica de la ordenacion urbana esla manzana,
normalmente, aungue no hecesatlamente, construida con edificaclon entre
medianerlas.

b)La tipologla de edificacion aislada, sea en bloques de vivienda colectiva o en viviendas
unifamiliares, corresponde a la morfologla urbana en que lo caracteristico es la
existencia de espacios libres exteriores a la construccidn, sean publicos o privados y
con independencia de su tratamiento, La calle pierde relevancia y las fachadas de los
edificios no se sitllan sobre la alineacién de la calle, ni sobre otros linderos de parcela,
aungue eventualmente pueda darse esa situaciéon. Formalmente la calle se configura
mediante el diferente tratamiento de los espacios de sus bordes o por las cercas de
- cerramiento de las propiedades. La ordenacion se realiza a través de las relaciones entre
la edificacion y la parcela que la soporta y entre cada edificio y los de su entorno.

V1.3.12. Condiciones de uso

Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio los usos cuya implantacion prevean con
arreglo a lo gque establecen las fichas de los sectores que constituyen la seccidn 58 del
presente capitulo. Las condiciones particulares se adaptarana lo que se establece en el titulo
noveno de las presentes Normas urbanisticas.

SECCION 4% CONDICIONES DE LA URBANIZACION
Vi.3.13. Pavimentacion
1.Para calcular la pavimentacion de calzadas en las calles se tendr en cuenta el material a
emplear en la capa de rodadura, el caracter y el trafico de las mismas, asi como las
caracteristicas resistentes de la explanada. Salvo justificacion expresa, se adoptara alguna
de las secciones recomendadas a continuacién, o bien secciones tipo de la Instruccion

de Carreteras (Normas 6-1 IC y 6-2 IC).

2. Las secciones recomendadas son las siguientes:

* Las calles peatonales seran de: baldosa hidraulica y terrazos, sobre ba hormigdn: * i iicia
y lecho de arena o mortero; se admitiran igualmente adoquines, I(f[sﬂ"a de ptedra, - -
prefabricados de hormigén, ladrillo y el hormigonado "in situ". - p

(¢ 0
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Las vias secundarias Hevaran una capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente
de cinco (5) centimatros con base de hormigdn H-125 de veinte (20) centimetros, sobra
subbase de zahorra de diez {10} centlmetros de espesor; o blen, se compondran de
una base de hormigon H-125 de veinte (20) centimetros sobre una sub-base de zaharra
de diez (10) centimetros.

* Las vias principales llevaran una capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente de
siete (7) centimetros en dos capas (4 + 3), scbre base de hormigdn H-125 de treinta (30)
centimetros, con una sub-base de zahorra de diez (10) centimetros.

* Las vias industriales contaran en la capa de rodadura con una mezcla bituminosa de
ocho (8) centimetros, sobre una base de hormigdn H-125 de veinte (20) centimetros,
sobre una subbase de diez (10} centimetros. En cualquier caso, la seccién que se adopte
debera ser suficiente para soportar un trafico pesado de cuarenta (40) ejes equivalente
por Ha. y dia, considerando un perlodo de proyecto de veinte (20) afios.

3.Con caracter aconsejable en todaos los casos y de forma obligada en terrenos arcillosos,
se dispondra una primera capa de arena de rio que actuando como drenaje evite que las
arcillas se mezclen con las capas superiores del pavimento. .

4.Cuando sea praciso efectuar un refuerzo del firme existente, éste se ejecutara con mezcla
bituminosa de espesor no inferior a cinco (5) centimetros.

5.En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos asfalticos. Las
juntas que se preven en estos pavimentos se dispondran convenientemente para orientar
el mejor aparcamientc.

6.Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones y los viales de tréfico mezclado
(para vehiculos y peatones) seran en general duros y no resbhaladizos. En los pasos de
peatones se salvara el desnivel entre acera y calzada rebajando la acera al nivel de la
calzada y dando a la acera la forma de badén, guedando un escalén de una altura de 2
cm. como maximo, vy este badén serd de ancho igual at del paso de peatones o de un
ancho minimode2m. |
A cada costado del indicado badén, se colocara una franja de baldosas especiales, de un
anchototal de un metro y de una longitud igual al ancho de la acera, para que los invidentes
puedan saber por ¢! tacto que se encuentran en un paso especial para peatones y una
franja igual se colocar4 en todo el borde exterior del badén. Igualmente se colocardn estas
baldosas en los accesos, escaleras o rampas, en las paradas de autobuses, enlos cruces
de calles, etc.

7.Los materiales de pavimentacion se elegiran de acuerdo con un cédigo funcional que
distinga la categoria del espacio: circulacién, peatonal, estancia de personas y estancia
de vehiculos, uso conjunto de personas y de vehiculos. Se procuraré diferenciar las vias
mas importantes mediante la utilizacion de diferentes materiales y colores de aceras y
tipos de plantaciones.

8.El suelo de plazas y aceras se resolvera con materiales que no dificulien I3 circulacionde 14
]

las personas y de vehiculos de mano. L, LAY
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9.Las tapas de arquetas, rogistros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no resaiten sobre
el mismo.

10.Los pasos de carruajes y de emergencia nunca deformaran el perfil longitudinal de las
aceras, en las gue solamente se pondran de manifiesto por la diferencia de materiales y
por el achaflanado del bordilio.

11.8i debieran instalarse en aceras rejillas de ventilacién de redes y otros elementos
subterréneos, se disefiaran de modo que no supongan riesgo de calda por enganche de
tacones del calzado, procurandose que no coincidan con un paso de peatones.

12.En los casos en que en el paso dé peatones exista una isleta intermedia se dispondra
ésta procurando consegulr una elevacidon maxima de doce (12) centimetros en su
interseccion con el paso de peatones.

VL.3.14, Sehales verticales

1.Las sefales de trafico, semaforos, farolas de iluminacién o cualquier otro elemento de .
sefalizacion que tenga que colocarse en las vias publicas, se situara en 1a parte exterior
de la acera, siempre que su ancho sea igual o superior a 1,5 m. Si no hay acera o si su
ancho es inferior a 1,5 m., se situaran junto a las fachadas, pero a la altura suficiente para
no causar danos a los invidentes.

2.En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccion comun a dos aceras,
no se colocara ningin elemento vertical de sefializacion a fin de no obstaculizar el transito
peatonal, y las aceras seran rebajadas. Tampoco habré sefiales verticales en los pasos
peatonales, para tranquilidad de los invidentes.

~ 3.Los hitos 0 mojones que se cologuen en los senderos peatonales para impedir el paso a
los vehiculos, tendran entre ellos un espacio mihimo de un (1) metro para permitir el paso
de una silla de ruedas.

V1.3.15. Mobiliario urbano -

1.Los quioscos, casetas, puestos y terrazas enlas aceras no podran obstaculizar el paso de
las personas, interferir perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la sefializacion.
Mantendran un ancho libre de acera superior a ciento veinticinco (125) centimetros. Los
elementos urbanos de uso publico deberan colocarse de modo que sea posible su uso
por minusvélidos con sillas de ruedas.

2 Todos los bancos que se fijen al suelo se construiran con materiales duraderos que no
necesiten conservacion.

3.Cuando se construyan estanques olaminas de agua deberan ser accesibles a las personas;
el nivel del agua debera encontrarse entre treinta (30) y sesenta Gg) cem;(mgi;roa 591;&5- el

nivel del suelo, para facilitar los juegos infantiles. ¢ 5
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VYI.3.10. Ajardinamienio de las vias

1.Las aceras se acompaiiaran preferentements de alineaciones de arboles. Silos alcorques
y regueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las
corrgspondientes protecciones.

2.En ningtin caso los alcarques seran menores de 1 x 1 metra.

3.La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacion estara comprendida entre
sesenta (60) y ochenta {80) centimetros.

4 Laanchura minimade la acera para poder plantar una fila de arboles serd de tres (3) metros
si la distancia entre ejemplares (marco de plantacién) es menor de seis (6) metros, y de
cinco (5) metros si el marco de plantacion es superior a seis (6) metros.

VL3.17. Abastecimiento de agua potable

1.Para el dimensionado de la red habra de preverse un consumo medio de trescientos
cincuenta (350) litros por habitante y dia. El consumo maximo para el célculo de la red
para usos no industriales se obtendra multiplicando el consumo diario medio por dos (2).

2.Para usos industriales (a red se dimensionara como minimo para un consumo de un (1)
litra por segundo y hectarea bruta. El consumo méximo para el calculo se obtendra
multiplicando el consumo medio diario por dos con cuatro (2,4).

3.La capacidad delos depositos debera ser la necesaria para la regulacion diaria del volumen
de agua correspondiente al dia de mdximo consumo.

4.La presion minima en el punto mas favorable de la red sera de una (1) atmosfera.

5.El diametro minimo de las tuberlas serd de ochenta (80) milimetros cuando comprendan
bocas de riego, pudiendo disminuirse a sesenta (60) milimetros en ramales terminales
menores de cincuenta (50} metros para consumos domésticos.

6.Los diametros de las tuberfas se calcularan para una velocidad de un (1) metro por
segundo, recomendandose no se superen las cinco (5) atmésferas de carga estatica.

7.El material aconsejado sera el polietileno en tuberias de diametros inferiores a los ciento
cincuenta (150) milimetros y de fundicidén ductil con recubrimiento ceramico en los
didmetros mayores.

8.Siempre que sea posible se dispondran convenientemente separadas de los edificios para
no afectar a sus cimientos, las tubetias bajo las aceras y espacios libres pblicos, a una
profundidad minima de sesenta (60) centimetros contada desde la generatriz superior. Si
el ancho de las aceras no lo permite se proyectaran en la calzada junto al bordillo. Cuando
estén sometidas a cargas de tréafico la profundidad ser4 entonces de un (1) metro.

9.Las conducciones de agua potable se situaran en plano superior a fas.de sarearientd, en 't A

los casos en que vayan en la misma zanja, a una distancia deun (1) metro que podra
reducirse a cincuenta (50) centimetros como minimo cuando egté demostrado que no -
existe riesgo de contaminacion,

86

Eksrfé;‘m FIGTL LA C.

T
L4

Py



10.8Siempre que el ancho entre bordillos de la calle sea igual o superior a nueve (9) metros
se proyectara doble tuberia; o bien en caso de que se considere adecuado, una tuberla
(inica por eflado més solicitado con cruces de calzada separados cien (100) metros como
maximo.

11.Se evitara dejar tuberias terminadas entesteros, procurando empalmarlas unas con otras
de modo que cierren una malfa. En los casos en que no sea posible se dispondran en el
testero desagues o conexiones a las redes de alcantariffado y de rlego respectivamente.

12.Las tuberias de diametro inferior a trescientos (300) milimetros irdn alojadas sobre camas
de arena de quince (15) centimetros de espesor, pudiéndose reducir a diez {10)
centimetros en los tramos de zanja en [os que el terreno sea de buena calidad.

13.Una vez colocada la tuberla el rellenc de las zanjas se compactard por tongadas
sucesivas. Las primeras tongadas hasta unos treinta (30) centimetros por encima de la
generatriz superior de! tubo se haran evitando colocar piedras o gravas con didmetros
superiores a dos (2) centimetros, con un grado de compactacién no menor del 95% del
Proctor Normal.

14.5e recomienda la disposicién de ventosas en los puntos altos de [a red, y valvulas cada
cien (100) metros, pozos de registro enlas intersecciones y desagues enlos puntos bajos.

15.La presion inferior de prusba en zanja de la tuberia ser4 tal que se alcance en el punto
méas bajo del tramo en prueba uno con cuatro (1,4) veces la presién méxima de trabajo.
La presién se hara subir lentamente de forma que el Incremento de la misma no supere
un (1) kilbgramo por centimetro cuadrado y minuto. Una vez obtenida la presion, se parara
durante treinta minutos, y se considerar4 satisfactoria cuando durante este tiempo el
manémetro no acuse un descenso superior a la raiz cuadrada de "p" quintos (p/5) siendo
"p" la presion de prueba.

16.Después de haberse completado satisfactoriamente la prueba de presion interior deber4
realizarse la de estanqueidad. La duracion de la prueba sera de dos horas, y la pérdida
en este tiempo sera inferior al valor dado por la férmuta:

V=KLD

en la cual,

V = pérdida total en la prueba, en litros

L = Longitud del tramo objeto de prueba, en metros

D = diametro interior, en metros

K = coeficiente que depende del materiatl (para pléstico 0,35 y para fundicion 0,3)

V1.3.18. Red de riego e hidrantes contra incendios

1.5e estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios libres, paseos, plazas,
calles, etcétera, las instalaciones suficientes para un consumo minimo diario de veinte (20)
metros clbicos por hectarea. Las bocas de riego seran de los mismos materiales y
modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas a la red gnergl, Aaﬂreg,ggf,
independientes si fuera necesario, con sus correspondientes llaves fler¥aso. La distancia
entre las bocas de riego sé justificard con arreglo a la presion de lalted de tal forma Que
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los radlos de accién se superpongan en lo necesario para no dejar ninglin espacio sin
cubrir. Se aconseja cuarenta (40) metros como media.

2.Como prevencién de ios incendios se Instalaran hidrantes de riego en lugares faclimente
accesibles y debidamente sefalizados, de acuerdo con las condiciones establecidas en
la NBE-CPI-91: Debera disponerse un hidrante cada cinco mil (5.000) metros cuadrados
de superficie edificable neta, para un caudal minimo de seis mil {6.000) litros por minuto.

VI1.3.19. Red de saneamicnto

1.El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario cuando se vierta a
colectores de uso publico. No obstante, en las zonas de edificacion aislada,
predominantemente residenciales, en que existan arroyos que pueden servir para la
evacuacion natural de las aguas de luvia, se podra utitizar el sistema separativo puro o
admitiendo con las aguas residuales una proporcién limitada de las de lluvia, de manera
que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberan tener
asegurada su continuidad hasta un cauce publico. También podra utilizarse el sistema
separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones de depuracién
completa antes de verterlas a los cauces pulblicos naturales, a los que, en cambio,
desaguaran directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

2. Las secciocnes minimas del alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de diametro y
las velocidades méaximas a seccién llena de tres (3) metros por sequndo. En secciones
visitables se podré alcanzar una velocidad de das (2) metros por segundo.

3.Las pendientes mfnimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%} y en las
demés se determinara de acuerdo con os caudales para que las velocidades minimas de
las aguas negras no desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

4.En las canalizaclones tubulares no se pasara de didametros superiores a los ochenta (80)
centimetros a no ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones y, en este
caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida de la obra especial
correspondiente.

5.En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran cdmaras de
descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis (0,6) metros cubicos
paralas alcantarillas de treinta (30) centimetros y de un (1) metro clbico para las restantes.

6.Para el calcuto del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio
y el maximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento
(15%).

Los coeficientes de escorrentla adoptados deberén justificarse.

7.Los conductos se situaran a una profundidad tal que se-asegure e! drenaje de las
edificaciones actuales y futuras y que impida todo riesgo de contaminacion de las aguas
de abastecimiento; el punto mas elevado de la seccién no debera estar a menos de uno
con veinte (1,20) metros por debajo de la superficie del terreno y siemprg: Ror dRPaiQ de
la tuberfa de la red de distribucion. fram T

8.No se admitira, en ningtin caso, la puesta en carga de los conductos, debieLhdo proyectarse

de forma que e! funcionamiento sea en lamina libre. o
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9.Deberdn situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancla maxima
de cincuenta (50) metros y enlos visitables a menos de trescientos (300) nmetros y siempre
como horma general en los puntos singulares como cambio de direccidn, cambio de
pendiente, etc. - - ‘

10.Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que
esto no sea posible, debera preverse la instalacion de fas acometidas necesarias para
enlazar con ellas los conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la
perforacion de los conductos para la ejecucion de las acometidas.

11.Antes. de realizar el refteno de las zanjas se efectuara obligatoriamente la prueba de
estanqueidad del conducto terminado, con las siguientes estipulaciones:

o Presion de agua en el punto més alto: 0,11 kg/em2.

gl . ;r\r“ e
o Pérdida maxima de agua permitida durante diez minutos, @ - ”M o
JxL d U

Q=025 +___+__ )xlxd e

2 2 Ditic o .

preccit o i e

donde, APLOE A0 L vy e
Q = cantidad de agua perdida en litros C
J = pendiente del conducto, en tanto por uno
L = Longitud del conducto, en metros
d = didmetro del tubo o altura def ovoide, en metros. ELSECB A v e (a ¢, P

VL1.3.20. Condiciones de los vertidos

1.No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan
previa depuracién, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas Idéneas
a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

" 2.Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector plblico o cauce natural

previa depuracién. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo de ia
Comisarfa de Aguas.

V1.3.21. Red de distribucion eI‘éctrica

1.El célculo de las redes de distribucion se hara de acuerdo con las caracteristicas, usos y
grados de electrificacion de los edfificios. Las potencias minimas por vivienda seran:

e Grado de electrificacidnelevado . . . . . . .. ... ... 8.000 W
# Grado de electrificacion medio . . . . . .. ... ... .. 5.000 W
o Grado de electrificacion minimo . . .. . . .. ... ... 3.000 W

Siendo el minimo por habitante de cero coma seis (0,6) KW/h.

2.Tanto en baja como en alta tension las redes seran subterraneas, salvo que justificaciones
previas, debidamente aprobadas, aconsejen la instalacidon aérea, manteniéndose en este
caso una distancia minima para las redes de baja tension de seis (6) metros entre rasante
de calle y conductor.
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En el caso de redes de alta tensién deberan respetarse las servidumbres establecidas,
con {a prohibicidn de construir a menos de cinco (5) metros del conductor.

3.La distribucién de baja tension serd de 3807220 voltios, pudiendo admitirse la de 220/127
voltios.

4.La red de servicio de alumbrado pablico serd independiente de la red general y se
alimentara directamente de las casetas de transformacion mediante circuito subterraneo.

5.El célculo de las demandas de potencia en baja tension se efectuaréd de acuerdo con tos
grados de electrificacion establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
o disposicién que lo sustituya y, en su defecto, por sus previsiones debidamente
justificadas en funcion del tipo de usuario a que se destina.

6.Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superior a 50 KVA., la proptedad
estara obligada a facilitar a la companifa suministradora de energia un local capaz para
instalar el centro de transformacion, en las condiciones que se indican en el Reglamento
de Acometidas Eléctricas.

7.Los centros de transformacion podraninstalarse fuera de los edificios alos que suministran

siempre que no se instalen en la via plblica, sean accesibles desde la misma y satisfagan
sus condiciones técnicas. No se instalaran sobre rasante salvo, excepcionalmente,
cuando no puedan resolverse de otro modo.

8. tendran caricter de interés social y bien plblico todas aqueltas obras de nueva instalacion,
ampliacidn o reforma de la red de distribucién de energla eléctrica para suministro a
dependencias e instalaciones municipales, asl como aquellas obras de alumbrado pablico.

En consecuencia los propletarios de fincas urbanas estan obligados a soportar que las
Instalaciones mencionadas en el parrafo anterior, discurran o se apoyen sobre las
fachadas.

V1.3.22. Alumbrado

1.Los niveles minimos de iluminacion exterior seran:

eViasprincipales . . . . ... ... ... ... ... .. 20 lux
e Vias secundarias e industriales . . . . ... .. ... .. 15 lux
o Plazas, paseos y calles peatonales . . . . . . ... .. 15 lux

El coeficiente de uniformidad sera superior a cero con tres (0,3) en las vias principales y
superior a cero con veinticinco (0,25} en el resto.

2.La relacion entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con
cinco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique
adecuadamente.

3.En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacion en 'O.S-‘P“,m%fqﬁw e
veinticinco (25) metros de la calle de menor nivel, medidos desde la Aﬁﬁerse_qéﬁé .- dé las ' .;‘\“
aceras. : lw T .. i - i
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Enlos cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de
marcha de los vehiculos; y en ias curvas pronunciadas deberdn disponerse a menor
distancla de la normal y en la parte exterior de la curva.

4.Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para
Alumbrada Urbano del MOPU -Normas MV 1965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién, asf coma las narmas v criterios que fije el Ayuntamiento.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la instalacion
de alumbrado adoptada y se justificara su economfa de funcionamiento y conservacion.

5.Latapa de conexiones y mecanismos de los soportes, que se encontraran fueradel alcance
de los nifios, tendra un mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz estaran
protegidos por globos irrompibles y los pastes seran de materiales inoxidables.

6.La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizard de modo que sea compatible
con éste. En consecuencia los puntos de luz no podran tener una altura superior a cuatro
con cinco (4,5) métros. .

7.En ias alineaciones los puntos de luz alternaran con ios &rboles, o bien se fijaran en las

fachadas de los edificios.
En calles con soportales el alumbrado se fijara en el techo de éste, no pudiendo situarse
en los arcos o porticos del soportal que definan su fachada.

8.Todas las partes metélicas de fa instalacion se comunicarén aftierra, prefiriendose para ello
picas de acero recubiertas de cobre.

9.Los baculos seran de chapa de acero galvanizado, normalizadas del tipo AM-10
troncoconicos con altura minima de tres con cinco (3,5) metros, chapa de tres (3)
milimetros, presentando su base capacidad para albergar como minimo caja de
proteccién con fusibles seccionables. Junto a los baculos se practicara una arqueta
registrable de 30 x 30 x 50 en la que se realizara la puesta a tierra del baculo mediante
pica y cable desnudo de 35 mm2 Cu.

10.Se aconseja que las luminarias sean cerradas con vidrio, y solo se admitiran abiertas si
van dotadas de carcasa y reflector desmontable sin utillizar herramienta. La lampara a
instalar sera de S.A.P./220 V.A.F. siendo su equipo de doble nivel de iluminacion.

11.Flaccionamiento sera por célula foloeléctrica, reguiable para que su encendido se efectle
cuando ia luminancia exterior sea dable o triple de la prevista en la instalacién. Llevara
también interruptores para su accionamiento manual.

12.Para conductores instalados en canalizaciones subterraneas se preferiran los de tipo
termopléstico de PVC para tensiones en servicio hasta 1.000 vatios, y para los grapados
sobre fachadas los de tipo bajo plomo. No. obstante se podran emplear otros tipos,
siempre que se justifique la motivacion de su uso.
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V1.3.23. Areas ajardinadas y parques
1.El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, 1a red de alumbrado que
_ incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de
mantenimiento y consetvacion.
2.El proyecto del jardin cumplird las siguientes condiciones:
a)Pendiente maxima del treinta por clento (30%), y enlos paseos del diez por ciento (10%).
b)ta iluminacién media de los paseos sera igual o superior a quince (15) lux., en servicio,
con un factor de uniformidad mayor o igual de cero veinticinco {0,25). La iluminacién
de fondo sera igual o superior a dos (2) lux.
¢)En las zonas forestales deberan preverse hidrantes de cien {100) mm. en la proporcion
de uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares facilmente accesibles
y estaran debldamente sefalizados.

~ 3.Deber4 preverse dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles y bancos.

4.4 os alcorques tendran una dimension proporcional al porte del arbolado, y en todo caso
superior a sesenta (60) centimetros de diametro.

5.El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera preferentemente con tierra
enarenada batida; en secciones transversales bombeadas con una pendiente maxima del
dos por clento (2%). Las superficies horizontales deberdn ser permeables y estar
drenadas.

6.Las plantaciones se realizardn en la primera etapa de la urbanizacion de cada sector.

V1.3.24. Red telefénica

1.Se disefiara de acuerdo con la normativa especifica de la Compartita Telefénica Nacional
de Espafia, seguin fas caracteristicas del area ordenada.

2.Todas las conducciones seran subterraneas y discurrirdn por espaclos publicos.
3.5i por las caracterfsticas del area o necesidades del servicio fuera necesaria la ejecucion

de un Centro de Conexiones, sus caracteristicas externas se ajustaran de acuerdo con
los criterios estéticos y de composicidn previstos en otros apartados de estas Normas.

SECCION 5% CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO DEL
SUELQO URBANIZABLE PROGRAMADQO: FICHAS DE LOS
SECTORES

VI1.3.25. Alcance de las determinaciones particulares

1.En las fichas siguientes se establecen las condiciones especificas para el .desarrollo de "' '"IA
cada uno de los sectores en gque se ha dividido el suelo urbanizable pri@gramado‘_ _ S
( :-.!\0
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2.Las superficies con aprovechamiento son indicativas, resultando normativas ias que, enel
momento de la redaccién y delimitacion de tos correspondientes Planes Parclales, resulten
de la situacion real de as parcelas catastrales.

3.Las suberﬂcles de Sistema General y de Sistema Local son minimas normativas de Plan.

4.la edificabitidad bruta asignada por el Plan no incluye la superficie edificable
correspondiente a las parcelas de equipamiento pablico que se cedan al Ayuntamiento
con motivo del desarrollo de los Planes Parciales. Estas parcelas tendran un
aprovechamiento derivado de la aplicacion de las Ordenanzas y la normativa del Plan
General, aprovechamiento que es independiente del que resulta de! calculo del
aprovechamiento tipo establecido en el Volumen | Memoria.

5.El coeficiente de edificabilidad asignado a cada sector se entiende como maximo absoluto
que no podra ser alterado en razén de ningln cambio en la superficie del sector.

6.Las ordenaciones recogidas en las flchas para estos sectores son indicativas y podran ser

modificadas conlaredaccion de los respectivos Planes Parciales siempre que se justifique
la pertinencia de tas nuevas ordenaciones.

V1.3.26. Fichas de los sectores.

=

93



CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP-

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO : pi AN PARCIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRI1VADA

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO: 1ler. CUATRIENIO

SUPERFICIE TOTAL: 41.210 mz. SIN S.G.: . 37.150 m2.
S.6. INTERIORES: 4.060 m2.

OBJETIVOS: ,

- Completar la trama urbana del norte de la ciudad hasta
el pargque urbano de la ladera del Cerro de San Cristo-
bal .

- Concluir la via de ronda, junto con la prevista en el
SUNP-1, desde Maria Bellido hasta la calle Bafios de la
Encina.

USOS: -usO GLOBAL CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
-USOS PORMENORIZADOS PROHIBIDOS : Industrias en categoria 1T y IIT

INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD (m2/m2): 0
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 165
DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD (m2 construidos) :

50

PROPIETARIOS PROPIETARIOS AYUNTAMIENTO
SECTOR SISTEMAS GENERALES
INTERIORES | EXTERIORES
14.970 1.6136 _ 1. 96?.’-‘."?::3.& AT e A
et N
FI. v
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS G ‘ 1y
M® SUELO TOTALES [EsPacios LIBRES| [ EouiPAMIENTO O, o
3.715 5.000 pm:*-.:' l
Ak e
INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION: Q

ml\lhk oA \,x. 4

- La via de Ronda, asi como la prolongacidén de las calles Victoria
y las previstas en la Unidad de Ejecucidén n2. 2 son determinacio-
nes vinculantes.

- Bl equipamiento se localizara junto al S.G.-1 educativo.

- La edificacidn residencial se ordenari en tipologias de: vivien-
da colectiva, con un maximo del 30% del total de viviendas, sin
superar las IIT (B+2) plantas, localizadas preferentemente en -
las traseras de la calle Doctor Cabrera Lomas; y/o vivienda uni-
familiar con un maximo de III {B+2) plantas.

‘94



CONDICIONES DE DESARROLLO

DEL SECTOR

‘Loopsrativg
Hustta hedorg

Viario obligatorio con una
Viario obligatorio con una

Viario obligatoric con una

seccidén total de 16 metros.
seccidn total de 12 metros.

seccidén total de 10 metros.

llocalizacidén obligatoria de equipamiento local.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP- 2

CLASE Dt SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: pLAN PARCIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO: ler. CUATRIENIO

SUPERFICIE TOTAL: 137.680 m2. SIN S.G.: 137.680 m2Z,
S.G. INTERIORES: --

OBJETIVOS:

- Urbanizar nuevo suelo de iniciativa publica para usos productivos
-generando una oferta cualitativamente distinta de la de otras zo-

nas industriales existentes. ,"f‘r' o : L
| L
b !
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USOS: -uso GLOBAL CARACTERISTICO: PRODUCTIVO

- USOS PORMENORIZADOS PROHIBIDOS ¢ RESIDENCTIAL

INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD (m%/m%): 0,80
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: _
DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD (nP construidos) :

PROPIETARIOS PROPIETARIOS AYUNTAMIENTO
SECTOR SISTEMAS GENERALES
INTERIORES | EXTERIORES
B3.219 - 10.097 16.828

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS

M2 SUELO TOTALES |ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO

13.770 5.510

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION:

- Las edificaciones no podran superar las III (B+2) plantas en las
manzanas colindantes con la travesia y II (B+1l) plantas en el -
resto.

- La dotacidén de espacios libres de uso publico debera situarse
preferentemente junto al arroyo existente.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP-2

1. Localizacidén preferente de espacios libres y

equipamientos, junto al arroyo existente.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP -3

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO : PLAN PARCIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO: ler. CUATRIENIO

SUPERFICIE TOTAL: 87.036 mZ2. SIN S.G.: 87.036 m2.
S.G. INTERIORES : -

OBJETIVOS:

- Posibilitar el desarrollo de iniciativas existentes para la
- ¢reacién de nuevo suelo industrial urbanizado.

USOS: -uso GLOBAL CARACTERISTICO: PRODUCTIVO

-USOS PORMENORIZADOS PRCOHIBIDOS . RESIDENCIAL Y HOSPEDAJE
INDICE MAXIMOC DE EDIFICABILIDAD (m2/m2)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: -

DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD (rn2 construidos} :

: 0,80

r

PROPIETARIOS PROPIETARIOS AYUNTAMIENTO
SECTOR SISTEMAS GENERALES
INTERIORES | EXTERIORES
52.608 — 5.319 11.702

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS

M2 SUELO TOTALES |ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO

8.705 3.485

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION:

- La dotacidn de espacios libres de uso puUblico debera agregar-
se a la zona calificada como pargue urbano en elsur del sec--
tor.

- La edificacidon no podra superar las IT (B+1) plantas.,

4
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CONDICIONES

DE DESARROLLO DEL SECTOR

PP -3

1. Localizacidn obligatoria de espacios libres IQ,uSO y d

publico.

2. Viario con seccidén minima de veinte (20)

ciones.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP- 4

CLASE DE SUELO : URBANTZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:  pupLICA
SISTEMA DE ACTUACION:  COMPENSACION
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO: 1ler. CUATRIENIO

SUPERFICIE TOTAL: 51.650 m2. SIN S.G.: 51.650 m2.
S.G. INTERIORES: —-

OBJETIVOS ;

- Completar la trama urbana entre la travesia de la N-IV y la Ave-
nida de AndGjar con suelo residencial e industrial en funcidn de
las condiciones de borde.

- Completar la via de ronda entre la Avenida de AndGjar y la trave-
sia de la N-IV.

USOS: -UsSO GLOBAL CARACTERISTICO: RESIDENCIAL (25.825 m2) y PRODUCTIVO (25.825 m2)
-USOS PORMENORIZADOS PROHIBIDOS :  Industrias en categoria III

INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD (m2/m2): 0,5
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 129 '8
DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD (m? construidos) :

0 en suelo residencial
0 en productivo

PROPIETARIOS PROPIETARIOS AYUNTAMIENTO
SECTOR SISTEMAS GENERALES
INTERIORES | EXTERIORES
26.015 - 3.143 4.414,5

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS
M° SUELO TOTALES [ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO
5.165 2.585

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION:

- El1 suelo destinado a usos productivos debe situarse obligatoria-
mente en la manzana colindante con la actual travesia de laiN+IV.
y en el borde ceste del sector. La edificacidén no superara las
111 (B+2) plantas.

- La edificacién residencial se ordenara en tipologia de vivienda

unifamiliar, sin superar las TIII (B+2) plantas. g, MIETADE ARNALTGIA
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP- a4

Cordmico
“hravdlo

1. Viario obligatorio con una seccidn total de 20 metros. El resto
del viario tiene caracter indicativo.

2. Localizacidén obligatoria de al menos 2.500 m2. de suelo de es-
pacios libres de uso y dominio publico, englobando la noria
existente.
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CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES L
VILLL. Definicién y delimitacién L ScHl AU LA ..

1.Constltuyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General, de acuerdo con el artlcuio
78 delaLey del Suelo y con el articulo 2 del Decreto-Ley ds 16 de Octubre de 1.981, incluye
en esta clase por encontrarse en alguno de estos supuestos:

a)Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales
y suministro de energia eléctrica, teniendo estos serviclos caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos se haya de construir, o en su caso mantener,
en concordancia con las condiciones de ordenacion estabtecidas en el Plan.

b)Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar parte de &mbitos de
actuacion que, siendo compatibles con el modelo de utilizacién del suelo previsto por
el Ptan, estén consolidados con edificaciones al mencs en las dos terceras partes de
su superficie.

2.La delimitacion en detalle del suelo urbane se contiene en los Planos de Calificacion del
Suelo y Regulacion de la Edificacion a escala 1/2.000, mediante 1a adscripcién a dicha
clase de suelo de las areas que en el mismo se sefialan a esos efectos.

3.Como consecusncia de la revision del programa establecido por el Plan General para el
suelo urbanizable, o de las que puedan establecer os correspondientes programas de
actuacién urbanistica, se incluirdn en esta clase de suelo aquellos terrenos que lleguen a
disponer de las condiciones previstas en el articulo 78 a) de la Ley del Suelo.

Vil.1.2, Régimen urbanistico

1.Enlos planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion se sefalan y delimitan
aquellas areas del suelo urbano en las que el Plan General precisa o prevé el ulterior
desarrollo de sus determinaciones mediante la formulacidn de los instrumentos de
planeamiento, gestién o ejecucién que responderan a los objetivos especfficos que
contienen las fichas correspondientes a cada una de tales Unidades de Ejecucion.

El régimen urbanistico de esas Unidades de Ejecucion es el comtin ai suelo urbano, que
se regula en el presente Plan, sin perjuicio de las condiciones particulares que en las fichas
se sefialen para la ordenacion de dichas areas.

Las determinaciones vinculantes que reflejan cada una de dichas fichas se entenderan a
todos los efectos como determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de
concrecion que la Ley o el propio Plan atribuyen a los instrumentos de planeamiento
previstos para su desarrollo.

2.En el suelo urbano comdn ef Plan General contiene la asignacién de usos pormenorizad os
para cada una de las zonas en que se estructura, asl como la reglamentacion detallada
del uso y volimen de los terrenos y construcciones y demas determinaciones que a tal
fin sefiala el articulo 12.2.1. de la Ley sabre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
definiéndose asf el modelo de utilizacion adoptado respecto a los terrenos y
construcciones que lo integran.
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VILY.3. Facultades y derechos de los propietarios -

1.Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano pod@ﬁﬁéﬁ*ﬁ&f«ld@ Riclitaldd U.
relativas al uso del suelo y a su edificacidn con arreglo al contenido normal de su derecho
de propiedad, establecido en funcion de las determinaciones comunes del Plan General
y de lias particularidades que éste asigne a la zona en que esté situada la finca
correspondiente, sin perjuicio del efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que
la afecten con arreglo a las disposiciones de la Ley del Suelo, su desarrolio reglamentatio
¥, en lo que sea de aplicacion, de! presente Plan General.

2.En ejercicio de tales facultades los propietarios de terrenos en suelo urbano tendran
derecho al aprovechamiento urbanistico que el Plan asigne a tales terrenos segUn el 4rea
de ordenacion en que se encuentren situados. Tal derecho estard sujeto al previoy efectivo
cumplimiento de las obligaciones y cargas que se indican en el punto dos (2) del articulo
siguiente dentro de las Unidades de Ejecucion en que se incluyan los terrenos.

3.También en ejercicio de tales facultades los propietarios de suelo urbano tendran derecho
al mantenimlento de las edificaciones y usos existentes en sus parcelas, sin menoscabo
en todo caso de los deberes y limitaciones a que con caracter general gueda afecto tal
derecho, el cual permite el contenido normal de las respectivas propiedades.

4.Los propietarios de suelo urbano cuyos terrenos carezcan de aprovechamiento por
determinacion del presente Plan General o de sus instrumentos de desarrollo seran
compensados con el valor urbanistico que en funcion del aprovechamiento fija el presente
Plan General para la Unidad de Ejecucién y ordenanza en que se encuentren.

5.En todo caso los propietarios de suelo tendran derecho al equitativo reparto de los
beneficios y cargas del planeamiento, mediante los procedimientos de distribucion que la
Ley y, en su virtud, el presente Plan General establecen.

VIlL.1.4. Deberes y cargas de los propietarios

1.Los propietarios de solares no incluidos en Unidades de Ejecucién estaran obligados a
edificarlos en el plazo maximo de dos (2) afios a partir de la aprobacién definitiva det Plan
General.

2 Los propietarios de los terrenos incluidos en el suelo urbano estarin obligados, en los
términos fijados por el presente Plan General, a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de
Bailén los terrenos destinados a viales, zonas verdes y demds dotaciones que se mcluyan
en la Unidad de Ejecucidn en que se encuentren sus terrenos.

3.Tales propietarios deberan iguatmente:

a)Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiclones de seguridad,
salubridad y ornato, asi como permitir su uso publico, cuando las determinacitones det
Plan asi lo establezcan.

b)Ejecutar la urbanizacion en el plazo méximo de un (1) afo a partir de la aprobacién del
instrumento que desarrolle la Unidad de Ejecucidn, en los términos sefialados por {os
articulos 59 y siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica y conservaria cuando
asi lo imponga el planeamiento aplicable.

104



c)Edificar los solares dentro de los plazos que al efecto fije el instrumento que desarrolie
la Unidad de Ejecucion o, en su defecto, en el ptazo maximo de dos (2) afios a partir de
la aprobacion del instrumento.

4.El reparto equitativo de las obligaciones y cargas que se derivan de la aplicacién de estas
Normas se efectuara en su caso, enlas Unidades de Ejecucion que se delimiten, a través
de los procedimientos reparcelatorios o de compensacion establecidos por la Ley del
Suelo vy, en fo que resuite de aplicacion, por el presente Plan.

VIIL.L5. Régimen de las Unidades de Ejecucién

1.Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos de planeamiento, gestidn
0 ejecucion que el presente Plan prevé en las Unidades de Ejecucion, no podrén llevarse
a cabo las operaciones previstas en el Titulo 3 de la Ley del Suelo y no podrén otorgarse
licencias para los actos de edificacion y uso del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierras, las obras de nueva planta, modificacion de estructuras
0 aspecto exterior de las edificaciones existentes o modificacion de uso de las mismas.

2.No obstante lo anterior, podré llevarse a cabo la ejecucion de las obras necesarias que et
Ayuntamiento ordene de oficio o a instancia de parte, para dar cumplimiento a las
obligaciones que impone el articulo 181 de la Ley del Suelo, para el efectivo mantenimiento
de los terrenos, urbanizaclones de iniclativa particular, edificaclones y carteles, en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico.

3.Las condiciones particulares de ordenacion, gestion o ejecuctdn de las Unidades de

Ejecucion se establecen en el Capitulo nueve del Titulo décimo de las presentes Normas
Urbanfsticas.

VIL1.6. Condiciones generales previas para la edificacién

1.El suelo urbano, ademas de las limitaciones que impone el Plan General y e! planeamiento
quelo desarrolle, en especial las establecidas en el artlculo anterior, no podra ser edificado
hasta que no se de cumplimiento a las siguientes condiciones:

a)Previamente a la solicitud de licencia, tener formalizadas a favor del Ayuntamiento la
totalidad de las cesiones obligatorias de terrenos libres de cargas, gravamenes y
ocupantes, al servicio de la Unidad de Ejecucion correspondiente.

b)Que la respectiva parcela merezca la calificacién de solar, salvo que se autorice por la
Administracién y se asegure por la propiedad de la parcela la ejecucion simultanea de
la urbanizacion y de la edificacion mediante las condiciones y garantias que se fijan en
el articulo siguiente.

c)Que hayan cumplimentado previamente los tramites del sistema de actuacion
correspondiente y que haya adquirido firmeza en via administrativa o judicial el acto de
aprobacién o compensacion si fuesen necesarios para la distribucion de beneficios y
cargas del Plan.

2.Tendran la consideracion de solar aquellas superficies de lo UrbEo apIas Hatdia
edificacion que reunan las condiciones sefialadas en el artimt oVIIi:1.10: de estas Normags
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VH.1.7. Edificacion previa a la condicién de solar

1.En cumplimiento de las condiciones y garantias que establece el apartado b) del nGimero
1 del articulo anterior, para autorizar en suelo urbano la edificacién de terrenos que no
tengan ia condicién de solar y no se incluyan en Unidades de Ejecucion, seré& preciso el
cumplimiento de los requisitos establecidos por el articulo 40 de! Reglamento de Gestién
Urbanfstica en garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion.

2.A identico fin, los propietarios de terrenos del suelo urbano que siendo aptos para su
edificacion notengan la condicion de solar, podran solicitar licencia de edificacién siempre
gue se cumplan los requisitos seflalados en los apartados a} y ¢) del punto 1 del articulo
anterior y en especial los sigulentes:

a)Que la infraestructura basica de la Unidad de Ejecucion esté ejecutada en la totalidad
y que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion de la infraestructura
complementaria de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se considera
previsible que ataterminacion de la edificacién la misma contara con todos1os servicios,
fitAndose en la autorizacion correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacién
que deberé ser menor o igual que el de la terminacion de la edificacion.

b)Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar

la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal

. condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio.

3.A estos efectos se entenderé por infraestructura basica el viario de cesion obligatoria, con
todos los servicios previstos en el Plan, y su conexién con las redes generales dela ciudad,
tanto en lo relative a las redes de servicios como a la del propio viario.

Asimismo, incluira los terrenos de cesidn obligatoria para dotaciones y zonas verdes con
todos los servicios previstos en el Plan a excepcion de las plantaciones, debiendo estar
estos terrenos libres de todo impedimento para poder ser destinados a |os fines previstos.

4 A los mismos efectos se entenderd por infraestructura complementaria que podra ser
objeto de ejecucion simultanea con la edificacion:

a)Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas de la Unidad de
Ejecucion y que se configuren como espacios privados en el Plan o Estudio de Detalle
correspondiente.

biLos espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o espacios libres
ajardinados de caracter privado.

c)La plantacidn de los parques, jardines y zonas arboladas de proteccion del viario.

5.Eh caso de gue la infraestructura complementaria a que se refiere el namero anterior
estuviera destinada para el servicio de varias parcelas, deber ser realizada en su totalidad
simultaneamente a la primera licencia solicitada; con esta Ilcen(;la quedar,a\ igualmente
garantizada la ejecucion simultanea de las plantauqftes préwstas en el apartago c)
anterior. 1
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6.No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esté totalmente realizada la
urbanizacién que afecte a dichos edificlos y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado, y sera en todo caso
de aplicacion lo dispuesto en el niimero tres (3) del articulo cuarenta (40) del Reglamento
de Gestion Urbanistica.
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CAPITULO 2. EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA
DE ORDENACION

VIL.2.1. Definicién y adecuacion al planeamiento

1.Las situaciones fuera de ordenacidn en que pueden encontrarse las edificaciones e
instalaciones existentes en el suelo urbano son las definidas en los parrafos a), b), ¢) y d)
del punto 1 del articulo I11.2.2. de las presentes Normas Urbanisticas.

2.La adecuacion al nuevo ptaneamiento de edificios e instalaciones fuera de ordenacién en
situaciones a), b) y ¢) deberd realizarse en un plazo inferior a cuatro afnos a contar desde
la aprobacién del presente Plan.

3.Cuando para edificios e instalaciones fuera de ordenacion se soliciten licencias de obras
el Ayuntamiento podra concedetias, emitiendo un pronunciamiento expreso sobre su
situacion respecto a la ordenacion y los tipos de obras que le fueren permitidas, dentro
de los limites que se fijan en el articulo siguiente.

Vi1.2.2. Obras en edificaciones fuera de ordenacién

1.Los tipos de obras que pueden permitirse en edificaciones fuera de ordenacion son, aparte
de las de demolicion, los que se expresan en los puntos siguientes definidos en el articulo
[1.3.5. de las presentes Normas Urbanisticas.

2.En las edificaciones fuera de ordenacién en situacién a) sélo se admitiran obras de
conservacion o mantenimiento. En tanto no sea demolida la parte de edificacién que se
encuentra fuera de alineacion, la afectacién se extiende a toda la parcela en que esté
ubicado el edificio, salvo que por el Ayuntamiento se acepte la aplicacion del punto 3 del
articulo 60 de la Ley del Suelo.

3.Enlas edificaciones fuera de ordenacitn en situaciones b) o ¢) no se permitiran obras de
ning(n tipo en tanto no se modifique el uso a uno de los admitidos como caracteristicos
o compatibles. La afectacién se extiende a toda la parcela en que esté ubicado el uso
disconforme. No obstante, y en caso de usos productivos inadecuados al planeamiento,
el Ayuntamiento podra permitir excepcionalmente y en aplicacion del articulo 61 de la Ley
del Suelo obras de restauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento o de
reforma menor cuando no estuviera prevista la expropiacion de la finca en el plazo de
ocho afios a contar desde la fecha en que se solicite la licencia.

4.En las edificaciones fuera de ordenacidn en situacion d) podran admitirse obras de
restauracion, conservacion, consolidacién, acondicionamiento o de reforma menor.

Podran admitirse asimismo obras de ampliacion de la superficie construida siempre que
la ampliacion proyectada se ajuste a la normativa especifica de fa zona.
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TITULO VIII.CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICACION
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

VIHL 1.1 Definicién

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion compiementadas por las que sean
de aplicacion en funcién del uso a que se destine, y por las Normas particulares de la zona
en que se localice.

VIII.1.2. Clases de condiciones

1.A etectos de la aplicacion de las Ordenanzas y Normas de Edificacion en los capftulos 2,
3y 4 del presente titulo se establecen las condiclones que deben cumplir las edificaciones
en relacion a:

a)Condiciones de volumen.
b)Condiciones de calidad, higiene y dotaciones.
c)Condiciones de estética.

2.A los efectos de la aplicacion de las condiciones que se establecen enlos capitulos 2, 3,
y 4, se definen en las secciones siguientes de este capitulo los términos utilizados en
relacion con:

a)las parcelas.

b)La posicidn de la edificacién.

c)La ocupacién de ia parcela.

d)El aprovechamiento de las parcelas.

SECCION 1% DEFINICIONES SOBRE PARCELAS

VIIL1.3. Parcela

1.Es toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcién del destino
urbanistico de los terrenos una parcela podra ser ristica o con destino urbano.

2.Son parcelas risticas las que se adscriben a explotaciones agropecuarias, actividades
extractivas o a cuatquier otro de los usos admisibles en suelo no urbanizable.

3.Son parcelas con destino urbang, los lotes de suelo edificable delimitados con el fin de
hacer posible la ejecucion de la urbanizacién y edificaciones, y setvir como marco de
referencia a los Indices de densidad y aprovechamiento.

4.La unidad de parcela resultante del planeamiento no tiene que coincidir necesariamente
con la unidad de propiedad, pudiéndose dar el caso de que tina de aquellas comprenda
varias de éstas o viceversa.

V1I1.1.4. Superficie de parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion horizonl;al;q%érea

comprendida dentro de los linderos de la misma. e s
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VI 1.5, Parcela minima

1.Es ta establecida en estas Normas Urbanisticas o en los Planes Parciales o Estudios de
Detalte en base a las caracteristicas de ordenacion y tipologlas edificatorias previstas para
una zona, por considerar que fas unidades que no reunan las condiciones de forma o
superficie marcadas como minimas, conduciran a soluciones urbanisticas inadecuadas.

2.De acuerdo con el articulo 95 de la l.ey del Suelo, las parcelas minimas seran indivisibles,
cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca en el Registro
de la Propledad.

VI11.1.6. Segregacion de parcelas parcialmente edificadas

La segregacion de parcelas en las que existan edificaciones debera hacerse con indicacion
de la parte de edificabilidad que le corresponde segin el planeamiento y la ya consumida
par construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada sera imposible su
segregacion.

VII1.1.7. Linderos

1.Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

2.Eslindero frontal el que delimita la parceta conla via que le da acceso, sonlinderos laterales
los restantes, llamandose testero la linde opuesta a la frontal.

3.Cuando se trate de parcetas limitadas por mas de una calle, tendran consideraciéon de
findero frontal todas las lindes a via, aunque se entendera como frente de la parcela aquel
en que se situa el acceso a la misma.

4.€1 Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y
sefalamiento de sus linderos, cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

VI 1.8, Alineaciones

1.Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones,
0 en los Planes Parciales o en los Estudios de Detalle que se redacten, y que separan:
a)Los suelos destinados a viales y espacios libres de uso plblico con los adscritos a otros
usos, con independencia de latitularidad pablica o privada de tos mismos. Corresponde
a la alineacién exterior,

b)Las superficies edificables de las libres dentro de una misma parcela. Corresponde a la
alineacion interior.

2.Alineaciones actuales son las existentes que sefalan los limites entre fas propiedades y
los viales o espacios libres pliblicos.

V1IL.1.9. Rasantes e A e A
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2.Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidas en
los documentos oficiales vigentes.

3.Rasante actual es e perfil iongitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si el Plan
no sefialara otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen,
tendran el caracter de rasante oficial.

4.Rasante natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno sin que haya
experimentado ninguna transformacion debida al ingenio humano.

Vill.5.10. Solar

1.Para que una parcela sea considerada como solar ha de cumplir las condiciones que a
continuacién se determinan:

a)Condicianes de planeamiento: Tener aprobadao el planeamiento que el Plan General, o
instrumentos posteriores, sefialen para desarrolio del area, y estar calificada con destino
a un uso edificable.

h)Condiciones de urbanizacian:

i) Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y
aceras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion
con la red de alcantarillado y suministro de energifa eléctrica.

t)Que aln careciendo de todos 0 alguno de los anteriores requisitos se asegure la
ejecucion simultanea de la edificacidn y de la urbanizacién, conlos servicios minimos
precedentes, conforme a un proyscto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con
arregio a fas garantias del articulo 40 del Reglamento de Gestion, hasta que la parcela
adquiera las condiciones del parrafo i).

¢)Condiciones de gestion: para que una parcela sea edificable deberd tener cumplidas
todas las determinaciones de gestién que fijen los instrumentos que marque el Plan
General o las figuras de planeamiento que lo desarrollen, asl como las determinaciones
correspondientes a la Unidad de Ejecucion en la que pueda estar incluida para la

- distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento.

d)Condiciones dimensionales: para que una parcela sea edificable, debera satisfacer las
condiciches dimensionales fijadas por el Plan General, o los instrumentos que lo
desarrollen en relacion a:

i) Superficie: que debera ser igual o supetior a la fijada como minima e inferior a la que
se sehalase como maxima.

ii)Linderos: que han de tener una longitud igual o superior a la fijada como minima.

2 Ademas de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberd cumplir las que sean
aplicables debido al uso a que se destina, yala regulaci(;frdg la.zotia e quE deldtaliza.
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SECCION 24 DEFINICIONES SOBRE 1.A POSICION DE LA EDIFICACION

VIHL1.11, Referencias de la edificacion

En la regulacion del Plan General se emplean las referencias de la edificacion que a
continuacion se enumeran:

a)Cerramiento: cerca situada sobre los linderos que delimita la parcela.

b)Fachada: Plano o planos verticales que por encima del terreno separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos
del alzado del edificio, excepcidn hecha de los sallentes o entrantes permitidos respecto
a la alineacidn exterior o interior.

¢)lLinea de edificacion: interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno.

d)Medianerfa o fachada medianera: es el planc o pared lateral de continuidad entre dos
edificaciones o parcelas, que se eleva desde los cimientos a ia cubierta, atin cuando su
continuidad pueda quedar interrumpida por patios de luces de caracter mancomunado.

VII.1.12. Posicion de la edificacion respecto a la alineacién
1.Respecto a las alineaciones la edificacion padra estar en alguna de estas situaciones:

a)En linea: cuando la linea de edificacién o el cetramiento son coincidentes con la
alineacion.

h)Fuera delinea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a la alineacion.

2.8alvolos salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas Normas, ninguna
parte ni elemento de la edificacion, sobre el terreno o subterranea, podra quedar fuera de
Iinea respecto a la alineacion exterior.

VHL1.13. Retranqueo

1.Esla anchura de la faja de terrena comprendida entre |a linea de edificacion y 1a alineacion
oficial exterior o cualquiera de los linderos de la parcela. Puede darse como valor fijo
obligado o como valor minimo.

2.En funcidn de la posicion del lindero respecto al cual se establece pueden existir
retranqueos a fachadas o frente de parcela, retranqueo a testero y retranqueo a lateral 0
medianera.

3.El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los
puntos del mismo.

VILL1.14. Tipologias edificatorias.
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a)Edificacion alslada, la que estd exenta en el interior de una parcela, sin gue ninguna de
sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.

b)Edificacion entre medianeras, la que estando construida en una (nica parcela tiens sus
lineas de fachada coincidentes, al menos, con los linderos laterales.

c)Edificacion agrupada en hilera o adosada: es edificacidn en hilera la variante de
construccion entre medianeras, cuando la edificacion se destina a usos residenciales en
que la proporcion entre unidades de vivienda y niimero de parcelas es 1:1.

d)Edificacion pareada: tipologia edificatoria en que tas construcciones cumplen la condicion
de medianeras en un lindero comin y de edificacidn aislada en los restantes.

SECCION 3% DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

VA1i.1.15. Superficie ocupable.

1.Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacion en base a las limitaciones
establecidas en la documentacion gréafica del Plan y en las ordenanzas de edificacion. .

2.L.a superficie ocupable puede sefalarse:

a)Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de posicion tales como
retrangueos, separacion entre edificaciones, etc.

b)Directamente mediante la asignacidn de un coeficiente de ocupacion.

3.A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante y las de la edificacion subterranea.

4 Las construcciones enteramente subterr&neas podran ocupar en el subsuelo los espacios
correspondientes a retrangueos o separacion a linderos, salvo mayores limitaciones en la
normativa particular de zona.

VIII.1.16. Ocupacion o superficie ocupada,

1.Es la superficie comprendida dehtro del perimetro formado por la proyeccion de las
fachadas scbre un plano horizontal.

2.Enlas zonas en que se admitan patios de luces, la superficie de los mismos se descontaré
de fa superficie ocupada, en cada una de las plantas.

3.La ocupacién sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable
y de la superficie edificable fijados en estas Normas, o por el planeamiento que desarrolle
el Plan General.

VILL.1.17. Coeficiente de ocupacion.

1.Se entiende por cosficienté de ocupacién a la relacion enfre’ta stipetficl oclipabieny la
superficie de la parcela bruta. oo g
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2.El coeficiente de ocupacion se establece comao ocupaclon maxima; si de la conjuncién de
este pardmetro con otros derivados de las condicionegs de posicion se concluyese una
ocupacion menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

VIIL1.18. Superficie libie de parcela.

Es el 4rea resultante de aplicar {a eondicién de ocupacion, en la que no se puede edificar
salvo que la normativa zonal sefiale las excepciones pertinentes.

V1IL1.19, Fondo edificable.

Es el parametro que se establece en el planeamiento, que sefala cuantitativamente la
posicién en la que debe situarse 1a fachada interior de un edificio, mediante la expresién de
la distancia entre cada punto de ésta y la alineacion extetior, medida perpendicularmente a
ésta.

SECCION 4% DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO
DE LAS PARCELAS

VII11.1.20. Superficie edificada por planta.

1.Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una
de las plantas de la edificaciéon.

2.En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los
pasajes de acceso a espacios libres pablicos interiores a la manzana o la parcela, los
patios interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su
perimetro, las plantas porticadas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales
translicidos y construidos con estructura ligeradesmontable, los elementos ornamentales
en cublerta siempre que sean abiertos, y la superficie bajo cubierta si carece de uso o esta
destinada a depésitos y otras instalaciones generales del edfficio.

VIIL1.21. Superficie edificada total.
1.Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el
edificio.
2.Se incluyen los cuerpos volados vy las terrazas en las proporciones fijadas en el punto 3

del articulo VIH.2.11

3.Los sdlanos no computaran camo superficie edificada cuando se utilicen como almacenes
afectos a los usos del edificio en planta baja o garajes.

VI11.1.22. Superficie util

Se entiende por superficie Util de unlocal o vivienda la comprendida en el interior de to limites
marcados por los muros, tabiques, o elementos de cerramiento y divisian que a conformen.
Se excluira, en el computo total, la superficie ocupada en lg_planta, pof los cerramiantos
interiores de la vivienda, fijos o moviles, por los elementos egfructurales. verticales y por,ﬁI@s
canalizaciones o0 conductos con seccidn horizontal npsuperior a cien centimetros
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cuadrados, asi como ia supetficie de suelo en la gue {a altura libre sea inferlor a uno con
- cincuenta (1,50} metros.

. VI 1.23, Superficie edilicable

1.Es of valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que puede
construirse en una parcela o, en su caso, en un area.

2.5u dimensién puede ser sefalada por el planeamiento mediante los siguientes medios:
- a)La conjuncion de las determinaciones de posicion, forma y volumen sobre la parcela.

b)El coeficiente de edificabilidad.
V1I11.1.24. Coeficiente de edificabilidad

1.El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la superficie
del terreno de referencia.

2.5e distinguen dos formas de expresar la edificabilidad.

a)Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion
entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona, sector o unidad de
gjecucian, incluyendo pues, tanto las superficies edificables como los suelos que han
de quedar libres y de cesion obligatoria.

b)Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion
entre la supetficie total edificable y la superficie neta edificable, entendiendo por tal la
de la parcela o, en su caso, la superficie de la zona, sector o unidad de ejecucion de la
que se ha deducido ia superficie de espaclos libres y de cesidn obligatoria.

3.La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de
una edificabilidad maxima; si de 1a conjuncién de este parametro con otros derivados de
las condiciones de posicién y ocupacion se concluyese una superficie total edificable
menor, sera este e valor que sea de aplicacion.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICI0OS
VIIL.2.1. Aplicacién

Las condiciones de volumen que se establecen en el presente capitulo son aplicables a las
obras de nueva planta y reestructuracion.

VI11.2.2. Sélido capaz

Es el volumen definido por el planeamiento, dentro del cual debe de inscribirse la edificacion
que sobresalga del terreno.

VHI.2.3. Altura de la edificacion

La altura de una edificacion es la medida de la dimensién vertical de |a parte del edificio que
sobresale del terreno. Para su medicidn se utilizaran unidades de longitud o nimero de
plantas del edificlo. Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos, habran de respetarse las

dos, que no podran rebasarse en ninguno de los escalonamientos de la edificacion si
existiesen.

VIIL.2.4. Medicion de la altura en unidades métricas

1.La altura de la edificacién en unidades métricas es la distancia desde la rasante hasta
cuaiquiera de los siguientes elementos y en funcion de ellos sera:

a)Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de la cara inferior del forjado
que forma el techo de la ditima planta con el plano de la fachada del edificio.

b)Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera més alta del edificio.

2.Encalles en pendiente la altura de la edificacion se medira en el punto medio de la fachada
si la longitud de la linea de fachada no supera los veinte (20) metros. Si sobrepasa esta
dimension se medira a diez (10) metros contados desde et punto mas bajo, permitiendose
el escalonamiento de la edificacion a partir de los veinte (20) metros de longitud.

3.Cuando la edificacidn tenga fachada a dos o mas vias formando esquina o chaflan, la altura
se determinard como si se tratara de fachadas independientes seg(in corresponda a cada
vial, aplicando los criterios sefialados en los puntos anteriores.

4.Cuando la edificacién tenga fachada a dos 0 mas vias que no formen ni esquina ni chaflan,
podra mantenerse la altura correspondiente a cada uno de los viales hasta el lugar
geomeétrico de los puntos medios equidistantes de las alineaciones exteriores de ambas
vias, siempre que el fondo resultante no supere el fondo maximo edificable.

VI1L.2.5. Medicion de la altura en niimero de plantas

La altura en nimero de plantas es el nimero de plantas que existan por enc |maﬂdr gJa rasante
incluida la planta baja. A estos efectos no se computan ni el semls’ﬁtano éﬂ lgs corf&fié?ﬂh‘é@m

definidas en estas Normas, ni el atico o planta bajo cubierta. E ST e
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e VIIL.2.0. Altura maxima

En ios casos en que se sefialare como condiclon de altura solamente la méxima, ha de

- enterderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir
ia edfficacién hasta la altura maxima en los casos en que se entlenda que, de lo contrario,
se deteriora la imagen urbana.

VIHI.2.7. Construcciones por encima de la altura

1.Con independencia de ia posibilidad de construir una sola planta 4tlco o bajo cubierta
segun 1o establecido en las ordenanzas de edificacion por encima de la altura maxima de
cornisa, podran admitirse con caracter generat las siguientes construcclones:

— a)Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un planotrazado desde
el borde del alero en fachadas y patios con una inclinacién de treinta (30) grados
sexagesimales, no pudiendo exceder la altura en mas de tres con cincuenta (3,50)
metros sobre la altura de la cornisa.

b)Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de tres con cincuenta (3,50) metros
- sobre la aiturade la cornisa o sobre la altura correspondiente a la cara inferior del forjado
de cubierta de la planta 4tico en el caso de que ésta se permita. En cualquier caso,estas
construcciones deberan retranquearse un minimo de tres (3) metros de la fachada
general del edificio.

c)Las chimeneas de ventilacion o de evacuacidon de humos, calefaccion vy
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento
determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion del MOPU y en su defecto el
buen hacer constructivo.

djAntepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno
cuarenta (1,40) metros sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o
elementos de cerrajeria.

e)Los paneles de captacion de energla solar.

2.Por encima de la altura maxima total gue se determine no podra admitirse construccion
alguna.

VIIL.2.8. Altura de piso y altura libre

1.Altura libre de pisos es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado
de una planta y la cara infetior del foriado de techo de la misma planta, o del falso techo
si lo hubiere.

2.Altura de pisos es la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los forjados
de dos plantas consecutivas.

Sy JURTA N Banar oA

VIIL.2.9. Regulacion de las plantas de una edificacion L‘ RS kg

1.Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acqrgdicionada para desarrollar
en ella una actividad. B
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La regulacién del Plan General considera los siguientes tipas de plantas en funcion de su
posicion en el edificio.

a)Sotana: Se entiende por planta sétano aquella en que |a totalidad o mas de un cincuenta
por ciento (50%) de la superficie edlificada, tiene su paramento de techo por debajo de
rasante de la via o del terreno en contacto con la edificacion.

La altura libre no sera inferior a dos con veinte (2,20) metros en ningin punto, nila altura
de piso inferior a dos con cincuenta (2,50) metros.

b)Semisotano: Es aquella en que toda o mas de un cincuenta por ciento (50%) de la
superficie edificada, tiene el plano de suelo a cota inferior de la rasante y el plano de
techo por encima de dicha cota. El techo de los semisétanos no podra estar a una cota
superior a uno con veinte (1,20) metros de la rasante media de la acera o del terreno.

L.a altura libre exigible serd funcion de las condiciones propias del uso, con minimos
absolutos de dos con veinticinco (2,25) para la altura libre y dos con cincuenta (2,50)
para la altura de piso.

El nmero total de plantas bajo rasante, incluidos semisétanos, no podra exceder de
dos (2); ni la cara superior del forjado del suelo del sétano méas profundo distard mas
de seis (6) metros medidos desde la rasante de la acera o det terreno. Ello sin perjuicio
de mayares limitaciones establecidas en la normativa de 1a zona.

c)Baja: Es la que se sitlla por encima de la planta sétano o semisétano real o posible y

cuyo pavimento esté a menos de uno con cincuenta (1,50) metros sobre la cota media

- de las rasantes de los viales de acceso al edificio o de las rasantes naturales del terreno

en contacto con la edificacién, segin se trate de edificacion entre medianeras y
agrupada o de aislada y pareada

Cuando, en cons:deraCIon al uso, sea de aplicacion una normativa a nivel estatal, se
estar4 a lo dispuesto en la misma en cuanto a fa definicién de planta baja.

d)Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posiclén
intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o de piso. Se admite
la construccién de entreplanta siempre que su superficie Util no exceda el cincuenta por
ciento (0%} de la superficie Gtil del local o vivienda a que esté adscrita. La superficie
ocupada por entreplantas entrara en el computo de la superficie total edificada. La altura
libre por encima y por debajo de la entreplanta serd la correspondiente al uso a que se
destine y, en todo caso, supetior a dos con cincuenta (2,50) metros.

e)Piso: Es la planta cuyo plano de suelo esta situado por encima del forjado de techo de
la planta baja.

El valor de la aitura libre de planta de piso, se determinard en funcion de su uso y de las
condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

fAtico: Ultima planta de un edificio cuando su superficie edificable es inferior a la normal
de las restantes plantas, y sus fachadas se encuentran §eparadas de 1ms pianus\nha

fachada del edificio. L‘ “ : . a8
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g)Bajo cubierta: Planta eventualmente abuhardillada, situada entre la cara superior del

forjado de fa Uitima planta y la cara inferior de fos elementos constructivos de la cubierta
inclinada.

2.Salvo determinacion contraria entas normas de uso y zona fa altura libre minima en plantas
sobre rasante, para locales en que exista actividad permanente de personas, sera de dos
con cincuenta (2,50) metros.

VII1.2.10. Regulacién de los entrantes en fachada

1.Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a la altura libre de piso ni al
ancho de hueco medio en el plano de fachada. La profundidad se contard a partir de este
plano o de la exterlor mas saliente si la terraza sobresallera del plano de fachada.

2.51 en una construcci6n se proyectan soportales no se podra rebasar la alineacion oficial
con los elementos verticales de apoyo. Su ancho Interior libre sera igual o superior a
trescientos (300) centimetros, y su altura la que correspondiere a la planta baja del edificio
segUn las condiciones del uso o la zona en que se encuentre.

VIIL.2.11. Regulacion de los cuerpos salientes en fachada

1.Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables y ocupables que
sobresalen de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas,
terrazas y otros cuerpos volados cerrados. Responden a las siguientes condiciones:

a)Se entiende por balcon el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que
sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente respecto
ala fachada, no superior a cuarenta y cinco (45) centimetros y cuya longitud no supere
en méas de un (1) metro al ancho del vano. Este no podréa exceder de ciento cuarenta
(140) centimetros. El concepto de baicon es independiente de ia solucion constructiva
y de disefio de sus elementos de proteccion.

b)Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas
a las que sirven. La dimensién maxima del saliente no superara los cincuenta (50)
centimetros.

c)Se entiende por cierro el vano de anchura igual o inferior a ciento ochenta (180)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga
hacia el exterior en un cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que ademas
puede estar acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada en planta baja mas
de veinticinco (26) centimetros y en planta piso mas de treinta y cinco (35) centimetros.

d)Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimension
maxima de saliente fijada para las balconadas.

e)Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga
hacia el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachgﬂg

wlry Sl

mas de cincuenta (50} centimetros y cuya parte acristalgfi@no febidéa una longit
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f)Cuerpos volados cerrados son jos salientes en fachada no pertenecientes a la clase de
miradores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2.Desde el planc de fa fachada situado en Ia alineacion exterior solamente podran sobresalir
balcones, balconadas, clerros y miradores con los salientes méximos recogidos en el
apartado anterior, o los sefialados en la normativa de zanas si son mé&s restrictivos. Los
cierros en planta baja séio se permiten en calles peatonales

3.La superficie en planta de los cuerpos salientes computard a efectos del célculo de
superficie edificada en las siguientes proporciones:

e Cuerpos volados cerrados y miradores . . . . . . . . .. cien por cien (100%)
eTerrazas . . . ... .... ... e cincuenta por clen (50%)
eBalconesybalconadas . . . .. .. ... L L. no computan

4.5alvo otras condiciones en las normas de cada zona, los cuerpos salientes permitidos
respecto a la alineacion exterior cumplirdn las sigulentes condiciones:

a)La suma de la longitud de la proyeccion en planta de los cuerpos salientes no excedera
del sesenta por ciento (60 %) de la longitud de cada fachada.

b)Los cuerpos salientes quedaran separados de las fincas contiguas, como minimo, en
una longitud igual al saliente y no inferior a sesenta (60) centimetros.

c)La altura minima libre sobre fa rasante de la acera, medida en cualquier punto de la
misma, sera de trescientos cincuenta (350) centimetros en salientes de mas de cuarenta
y cinco (centimetros), pudiendo reducirse la altura libre a trescientos (300) centfmetros
para salientes menares.

5.Todos los cuerpos salientes permitidos sobre planos de fachada que no sean exteriores
quedaran separados de los linderos laterales y testero una distancia de, como minimo,
uno con cincuenta (1,50} metros.
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CAPITULO 3.CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS
EDIFICIOS

VIIL3.1. Definicion y aplicacién

1.Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer
constructivo y la salubridad en fa utllizacion de los locales por las personas.

2L as condiciones de calidad e higiene son de aplicacidn a los edificios de nusva planta y a
aquellos locales resultantes de obras de reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion
en el resto de las obras en los edificias en que, a juicio det Ayuntamiento, su cumplimiento
no represente desviacion importante en el objeto de las mismas. El Ayuntamiento, entodo
caso, podra requerir a la propiedad de! inmueble para que ejecute las obras necesarias
para ajustarlo a las condiciones que se sefialen en estas Normas.

3.Entodo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los
usos previstos, las de aplicacion en la zona en que se encuentre el edificio y cuantas
estuvieren vigentes de Ambito supetior al municipal.

SECCION 18: CONDICIONES DE CALIDAD
VI11.3.2. Calidad de las construcciones

1.las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economfa de mantenimiento de los materiales
empleados y de su colocacion en obra.

2.En aplicacién del contenido de estas Normas, y de las responsabilidades que le son
propias, es competencia del Ayuntamiento velar, tanto por el respeto del contenido
urbanistico de! Plan, como por una mejora de la calidad constructiva y, en consecuencia,
de la calidad de vida del vecindario. Para ello los Servicios Técnicos Municipales ademas
de ejercer su labor de vigilancia exigiran la inclusién en la documentacion de licencias de
obra mayor que se presenten a trdmite, la justificacion del cumplimiento de las
instrucciones, Notmas Basicas, Pliegos de Condiciones, y demas legislacion superior en
materia de construccidn que afecte al tipo de obra.

3.Ademas de en las materias en que asi se hace constar en las presentes Normas
Urbanisticas, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las instrucciones contenidas
en las Normas Tecnoldgicas de Edificacion, o tegislacién que las sustituya.

VIIL3.3. Aislamiento térmico

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aistamiento térmico
previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia, con este fin los materiales
empleados, su disefio y solucién constructiva, cumpliran las condiciones impuestas por la
legislacion sectorial y en concreto [a NBE-CT-79.

o JHMTA RE ANOALHGIA
VIi1.3.4. Aislamicento actstico ( R A

1.El nivel de ruido que provenga del exterior admisible en el interiot'deun iocal ser4 menor 20
de cuarenta y cinco {45) decibelios A, con sus huecos prac:tngl;abtes cerrados. Sies |
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previsible la existencia de un nivel mayor de ruido, debera dotarse al jocal de aislamiento
actistico con los materiales y soluciones adecuados.

— 2.Sera de aplicacion la Norma Basica de la edificacién CA-82.
VII.3.5. Barreras antihumedad

Todo local deberd ser estanco a la penetracidn del agua, tanto de la procedente de
precipitaciones metereclogicas comode la procedente del suelo. A estefinlas soleras, muros
perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construccidn y demas puntos que puedan ser
causa de filtraciones de aguas, estaran debidamente impermeabllizados y aislados.

SECCION 24 CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES
VI11.3.6. Pieza habitable

1.Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requisran fa permanencia prolongada de personas.

2.Exceptuando aquelios locales que necesariamente deben carecer de huecos, en razébn de
fa actividad que en ellos se desarrolla, y siempre que cuenten con Instalacldn mecanica
de ventilacidn y acondicionamiento de alre, toda pleza habitable deber4 satisfacer alguna
de las condiciones que se sefalan a continuaclon:

a)Dar sobre una via o espacio libre publico.

_ b)Dar a un patio o espacio libre de edificacién de caracter privado que cumpla las normas
correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

VI11.3.7. Piezas habitables en plantas sétano y semisétano
1.No podran instalarse en sétanos piezas habitables

2 En plantas de semistano sélo se autorizara la instalacion de locales habitables si no estan
adscritos a usos residenciales, y siempre que reunan las condiciones de ituminacion y
ventitacion, y dispongan de las correspendientes barreras antihumedad.

VI11.3.8. Cendiciones de iluminacion y ventilacion

1.8in perjuicio de las condicicnes especificas que se imponen en las normas de cada uso,
cualguier local o habitacion debe tener garantizada una renovacion minima de 1 volumen
por hara y contar con un nivel de iluminacién artificial no inferior a 50 lux, medidos sobre
un plano horizontal tedricamente situada a setenta y cinco {75) centimetros del suelo.

2 Los locales con ventilacidn exclusivamente realizada por medios mecanicos, sdlo se
admitiran cuando sean destinados a un uso que por sus especiales caracteristicas
requieran el aislamiento de la luz solar o deban estar ghibaddsgten locales' thtalhente

cerrados. Dg L ‘ fekh
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3.Se autoriza la ventilacion forzada de locales no vivideros situados en planta baja o sobre
rasante.

4.Todas las piezas habitables destinadas a estancla y descanso de personas dispondran de
los medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz exterior,
bien mediante sistemas fijos o previendoa instalacion de dichos sistemas por los usuarios.

SECCION 3% CONDICIONES HIGIENICAS DFE LL.OS EDIFICIOS
VIIL.3.9. Patios de luces

1.5e entendera por patio el espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacién
0 en el interior de la parcela, destinado a permitir la iluminacién y ventilacién de las
dependencias del edfficio o a crear en el interior espacios libres privados con jardineria.

2.Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados y exteriores o ablertos. Se entendera

por patio abierto el que se abre a un espacio libre 0 a una via. En caso contrario, se
denominarg patio cerrado.

3.Los patios en edificacién de vivienda colectiva deberan contar con acceso desde el portal,
caja de escalera u otro espacio de uso comun, a fin de posibilitar la obligada limpieza y
policfa de los mismos. Previa justificacién razonada podrd excnerarse del cumplimiento

de dicha obligacion, en cuyo caso deberan tener acceso desde la vivienda que tenga
derecho a su uso.

4.El patio de luces serd mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o
masfincas contiguas. Ser& indispensable que dicha mancomunidad de patio se establezca
por escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad; esa servidumbre no podra
cancelarse sin autarizacion del Ayuntamiento, ni en tanto subsista alguno de los edificios
cuyos patios requieran este complemento para alcanzar las dimensiones minimas que
rigen para los patigs interiores ¢ cerrados.

5.Los patios mancomunados podran separarse mediante rejas o cancelas, nunca mediante
muros de fabrica y la diferencia de cota entre los pavimentos del suelo no podra ser
superior a un metro.

VII1.3.10. Dimensiones de los patios de luces abiertos

Se consideraran patios de luces abiertos a los entrantes en fachada en los que la relacién
de forma, siendo P su profundidad medida desde el plano de fachada y F la longitud del
frente que abre ala misma seaF > 1,5 P.

Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de su profundidad en cualquier
punto deberd ser mayor o igual a uno con cinco (1,5) metros.

El frente minimo no podra ser inferlor a tres (3) metros, si ambos testeros son ciegos, ni a
seis (8) metros si los testeros cuentan con huecos.

. . . b T ARDATUGIA
VIIL3.11. Dimensiones de los patios de luces cerrados A AR L o
‘ I ‘ t L bad
. il
1.La anchura de los patios de luces cerrados se establece en funcién del uso de las plezas
que abren a ellos y de la altura H del patio, medida desde la cata del piso del local de cotald
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mas baja que tenga huecos de luz y ventllacion al mismo hasta fa coronacion del mas alto
de los paramentos de la edificacion a la que sirva, exceptuando las cajas de escaleras y
casetas de ascensores siempre que ocupen solamente uno de los lados del patio.

2.El cuadro siguiente determina las dimensiones minimas:

USC DEL LOCAL LUCES RECTAS
Piezas habitables (exceptococina)  1:3Hy 3,00 metros
Cocina,Piezas no habitables, escaleras y

paramentos ciegos o 1:5 Hy 3,00 metros

3.La forma de los patios serd tal que permita trazar en su interior una circunferencia de
diametro igual a la dimension menor establecida en el punto anterior para las luces rectas,
con una supetficie no inferior a los doce (12) metros cuadrados. A estos efectos, se
entiende por luz recta a la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior,
medido en el eje del hueco considerado desde dicho paramento hasta el muro o lindero
mAs préximo.

4.Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores
condiciones, considerandose como paramento frontal el de 1a linde, adin cuando no
estuviera construido, o bien podra considerarse como patio Gnico mancomunado con el
edificio cotindante, atendiéndose a lo establecido en el articulo VHI.3.9.

VIIL.3.12. Cubricidn de patios

1.La superficie minima de los patios no podra reducirse con galerfas, terrazas en voladizo ni

salientes de cualquier tipo, excepto cornisas cuyo vuelo no supere los veinticinco (25)
centimetros.

2.Los patios de luces podran cubrirse con claraboyas o lucernarios transllcidos, siempre
que estos elementos dejen un espacio periférico libre sin cierre de ningiin tipo entre los
muros del patio y el elemento de proteccion, con una superficie de ventilacion igual a dos
tercios (2/3) de la del patio de dimensiones minimas que cumplan fas condiciones del
articulo anterior.

SECCION 4% CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS
VI11.3.13. Dotacién de agua

1.Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable, con la
dotacion para las necesidades propias del uso.

2.No se podran otorgar licencias para construccion de ningln tipo de edificio hasta tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a
través de! sistema de suministro municipal u otro distinto, acreditandose en este caso la
garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de Marzo.

3.Las instalaciones de agua en los edificios cumpliran las siguiepfed,cotiditibhgs: /! 11CIA
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a)La continuidad en el servicio, cuando exista discontinuidad en el abastecimiento, se
garantizara por medio de un depésito regulador con capacidad para una dotacién de
un dia.

b)La presion de servicio por medio de un grupo de presién, cuando ésta sea inferior a 10
m.c.d.a. El grupo se instalard en un local con sumidero.

c)La previsién en cada acometida de un espacio para la instalacion de un contador con
dos llaves de paso.

d)La estanqueidad de la red a una presién doble de la prevista de uso.

e)La posibilidad de la libre dilatacion de la canalizacion, respecto a sl misma y en los
encuentros con otros elementos constructivos.,

4.En todo edificio debera preverse la instatacion de agua caliente en los aparatos sanitarios
destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

¥II11.3.14. Red de saneamiento

1.En las obras de nueva planta las aguas pluviales se conduciran al interior de la parcsla
prohibiendose la instalacion de bajantes que viertan a |z calle o espacios publicos
exteriores.

2.Las instalaciones de saneamiento en los edificios entroncaran con la red municipal,
excepto cuando en suelo no urbanizable no exista dicha red. En este caso el vertido de
aguas residuales debera hacerse a fosa séptica prefabricada o a tanques de depuracion
compactos segin la cantidad previsible de efluente:

ajPara los efluentes de hasta veinticinco (25) personas ¢ el equivalente de cinco (5)
viviendas se utilizara fosa prefabricada dotada de pozo de digestion, con recintos
diferentes para los procesos de sedimentacion y descomposicion, asi como filtro
hiclégico.

b)Para los efluentes de mas de veinticinco (25) personas o el equivalente de cinco (5)
_viviendas se utilizaran tanques de depuracién compactos de doble camara (aireacién
y sedimentacion) en los que se consiga la oxidacion total por aireacién prolongada.

3.Las instalaciones de saneamiento conectadas con la red municipal quedaran definidas
por su capacidad de evacuacion sobre la base de criterios indicados en la N.T.E. 1SA/73
y cumpliran ademas las siguientes condiciones:

a)Los encuentros de las bajantes con la red horizantal se haran mediante arquetas cuandao
la red sea enterrada y con registros cuando sea suspendida.

h)l.a red horizontal de desagiie se dispondra con pendiente mayor o igual de 1,5%.

c)Se dispondra una arqueta ¢ pozo general de registre entre la red horizontal de
saneamientg v 1a red general de alcantarillado. f
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d)Se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo
general de registro cuando la instalacion reciba aguas procedentes del
garaje-aparcamiento, salvo en viviendas unifamiliares, u otras que contengan fangos o
grasas.

e)Serd posibte la dilatacidn libre de las conducciones, respecto a sl misma y respecto a
ios encuentros con otros elementos constructivos.

VHI.3.15. Dotacion de energia eléctrica

1.Todos los edificios contardn con instalacion interior de slectricidad mediante conexion a
la red general o bien por medio de fuentes de generacion propias. Cumplird la
reglarmentacion vigente sobre la materia.

2.En ol caso de existir centros de transformacién en el interior de las parcelas o edificios,
éstos no se podran localizar por debajo del sdtano v deberan reunir las debidas
condiciones en cuanto a insonorizacion, aislamiento térmico, vibraciones y seguridad, no
pudiendo ocupar la via plblica. Excepcionalmente, cuando no exista otra posibilidad,
podran autorizarse estas instalaciones previo acuerdo municipal.

VIIL.3.16. Evacuacion de humos

1.En ningiin edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aungue dicha salida tenga carécter provisional. A todos
los locales de los edificios de nueva planta se les dotara de un conducto de evacuacion
de humos con seccién minima de veinte (20) centimetros.

2Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evita gue la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas,
y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

3.Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como
minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a ocho
(8) metros.

4.Es preceptivo ef empleo de filtros purificadores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vapores de
cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias, etc.

5.El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando
una salida de humos, previo informe técnico, se demuestre que causa molestias o
perjuicios al vecindario.

8.Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre Contaminacion Atmosférica estén
vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad
supramunicipal.

VI11.3.17. Evacuacién de residuos sélidos L P A
3 LS
1.Regiran las condiciones de la Ley 42/1975 sobre Desechos y residuos sélidos urbanos: Se
prohiben los trituradores dé basuras y residuos con vertido a Ja red de alcantarilladc. Sc’;loD
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.

podran autorizarse en casos muy especiales previo informe del Servicio Municipal
correspondiente.

2.Cuando las basuras y otros residuos sélidos gue produjera cualquier actividad por sus
caracteristicas no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario,
deberan ser trastadados directaments al lugar adecuado para su vertido por cuenta del
titular de 1a actividad.

VI11.3.18. Instalaciones de calefaccién y acondicionamiento de aire

1.Todo edificio en el que existan locates destinados ala permanencia sedentaria de personas,
deber4 disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire pudiendo
emplear cualquier sistema de produccidn de calor que pueda proporcionar las
condiciones de temperatura fijadas por la normativa especffica correspondiente. El
proyecto de la instalacién buscard la solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro
energético.

2.En el caso de instalaciones de calefaccion central el Ayuntamiento podrd permitir la
apertura, en fachada o portal del edificio, de tolvas o troneras destinadas a facilitar el
almacenaje de combustibles, previa solicitud por parte de los propletarios.

3.3alvoen el caso delocales que por las caracteristicas peculiares del uso a que se destinen,

requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados, en los que la ventilacion y

climatizacion del local se hard exclusivamente por medios mecanicos, no cabrd la

ventllacidon de un local sélc por procedimientos tecnoldgicos. La prevision de instalacién

. de aire acondicionado no se traducira en inexistencia de ventanas, o incumplimiento de

' las condiciones de iluminacién y ventilacion natural establecidas para cada uso, sino que
los sistemas naturales y mecanicos serdn complementarios.

4 Las instalaciones de ventilacion quedaran definidas por la capacidad de renovacion del
aire de los locales, en base a fa seguridad exigida a los locales donde se prevea la
acumulacion de gases toéxicos o explosivos y a las condiciones higlénicas de renovaclon
del aire.

5.las instalaciones de aire acondicionado y calefaccién cumplirdn la normativa de
funcionamiento y diseno que le sea de aplicacion, y en particular el Real Decreto
1618/1980.

6.La salida de aire caliente de la refrigeracidn, salvo casos justificados por los servicios
técnicos municipales, no se hara sobre la via publica debiendo hacerse a través del patio
de luces interior de parcela o cubierta del edificio. En (ltimo extremo, si ha de hacerse
sobre el espacio publico, no se harg a altura menor que doscientos cincuenta (250)
centimetros, ni producira goteos u otras moiestias sobre el espacio publico.

~ VIIE3.19. Instalaciones de telefonia, radio y television

1.Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas,
con independencia de que se realice o no la conexidn con el servicio telefénico. .- 1A

2 Enlos edificios destinados a vivienda se prevera la intercomunicacion en circuito cerrado
dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las viviendas.
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3.En todas las edificaciones destinadas a viviendas colectivas, y aguellas en gue se prevea
la instalacion de equipos receptores de televisién o radio en locales de distinta propiedad
0 usuario, se instalard antsna colectiva de televisién y radio difusion en frecuencia
modulada.

4.5e recormienda el cumplimiento de las normas tecncldgicas correspondientes.
VI111.3.20. Servicios Postales.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, en un tugar facllmente
accesible para 10s servicios de correos.

VIIL.3.21. Aparatos elevadores.

1.Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los diez con setenta y
cinco (10,75) metros, entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante, dispondré de
ascensor. Se exceptuan los edificios en gue, en funcién de su destino, sea manifiestamente
innecesario.

2.Todos los ascensores seran de ascenso y descenso. El acceso al ascensor en planta baja
no estara a cota superior a ciento cincuenta (150) centimetros respecto a la rasante de la
entrada del edificio.

3.Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacién directa, o a través de zonas
comunes de circulacion, con {a escalera.

4.En cualquiera que sea la clase de aparato elevador, se cumpliran las normas exigidas por
el Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciones complementarias.

SECCION 5% CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN LOS
EDIFICIOS.

VII1.3.22; Proteccion contra incendios.

1.Las condiciones para la prevencion y proteccién contra incendio que deben cumplir los
edificios de nueva planta, asi como aquellas obras de reforma que se lleven a cabo en
edificios existentes y gue impliquen cambio de uso, son las establecidas en la Norma
Basica de la Edificacion: "Condiciones de Proteccion contra incendio en los Edificios"
{NBE-CPI-81) y sus anexos y cuantas estuvieren vigentes en esta materia, de cualquier
otro rango.

2.Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas condiciones
correctas .de seguridad para sl misma y para su entorno, ofreciendo riesgos no
subsanables para personas y bienes, podra ser declarada fuera de ordenacion forzandose
la erradicacion del uso y el cierre de la instalacién.

3.Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion
contra incendios, en la medida maxima que permita su tipgiogia y funcionamientp. . x
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V1I1.3.23. Proteccién contra ¢l rayo.

Se exigira la Instalacion de pararrayos en una edificacion cuando esté localizada en una zona

— enta que no existaninstalaciones de prateccion, o bien cuando por sudestino existan rtesgos
de acciones por rayos. i

- VI11.3.24. Proteccion en antepechos y barandillas.

1.Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuatios estaran protegidas por un
antepecho de 0,95 m. de altura o barandilla de 1 m. de altura como minimo. Por debajo
de esta altura de proteccion no habra huecos de dimensiones mayores de 12 cms. para
evitar el paso de un nifio, ni ranuras al ras del suelo mayores de 5 cms. y, si existen
cerramientos de vidrio, éstos deberin ser templados o armados con malla metélica o
laminado de plastico.

2 La altura de las barandillas de escalera no sera inferior a 80 cms.. y si estan provistas de
barrotes verticales la distancia libre entre caras interiores de los mismos no sera superior
al2cms.

VIIL.3.25. Puesta a tierra.
En todo edificic se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
VI11.3.26. Accesos a las edificaciones,

1.A las edificaciones debera accederse desde la via pablica, aunque sea atravesando un
- espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante
directamente con el viario pablico, al menos en un octavo (1:8) de su perlmetro, con un
minimo de cinco (5) metros. La distancia a recorrer entre la via pilblica y la entrada al
edificio, cuando se destine a vivienda colectiva, no superar4 los cincuenta (50) metros y
en este caso v en cualquier otro edificio de uso colectivo serd posible el acceso a la
construccion por vehiculos de servicios de ambulancia.

2.Cuando asl se determine en las normas de uso o de zona, se exigira acceso independiente
para los usos distintos al residencial, en edificios con dicho uso principal.

VIU1.3.27. Senalizacion de edificios

1.Toda edificacion debera estar sefalizada exteriormente para su identificacién de forma
que sea claramente visible desde la acerade enfrente. Los servicios municipales sefialaran
los lugatres en gue debe exhibirse 1os nombres de las calles y deberan aprobar la forma
de exhibir el nimero del edificio.

2.Enlos edificios de acceso plblico, existira la sefalizacibn interiot correspondiente a salidas
y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincién de incendios, sistemas
0 mecanismos de evacuacidn en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios,
cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacion para minusvalidos,
sefialamiento de peldafeado en escalera y, en general, clagtas sefializaciones sean
precisas para fa orientacidn de las perscnas en el interior del ls' o, yﬂri ifaf! 148 proceses
de evacuacién en caso de accidente o siniestro y la accion e [os servicios de proteccnp(@
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3.La sefalizacion y su funcionamiento en situacion de emergencia sera objeto de inspeccion
por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de la puesta en uso del
inmuebie o local asi como de revision en cualquier momenta.

VI111.3.28. Puerta de acceso

1.Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura, salvo
el caso de las viviendas unifamiliares, no sera inferior a ciento treinta (130) centimetros,
con una altura que sera mayor o igual a dosclentos once (211) centimetros.

2.Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.
VI1I1.3.29. Circulacién interior

Se entiende por espacios de circulacion interlor de los edificios los que permiten ia
comunicacién para uso del plblico en general entre los distintos locales o viviendas de un
edificio de uso colectivo, entre ellos ylos accesos con el exterior, kos cuartos de instalaciones,
garajes y otras piezas que integren la construccién. Son elementos de circutacton: los
portates, rellanos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se iImpongan otras
condiciones, cumpliran las siguientes:

a)Los portales, hasta el arrangue de la escalera principal y los aparatos elevadores tendran
una anchura minima de dos (2) metros.

b)Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran ancho superior a ciento veinte
(120) centimetros cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a cuatro (4). Sise
da servicio a més unidades, la dimensidn serd superior a ciento cuarenta (140) centimetros.

c)La forma y superficle de los espacios comunes permitird el transporte de una persona en
camilla, desde cualquier local hasta la via piblica.

VI11.3.30. Escaleras

1.Laanchura (til de las escaleras de utilizacién por el pablico en general no podré ser inferior
a cien (100) centimetros ni podran tener rellanos pattidos, desarrollos helicoidales ni otros
gue ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras interiores de una vivienda o local, de uso
estrictamente privado, tendran una anchura minima de sesenta (60) centimetros y podran
construirse como mejor convenga al usuario.

2.El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las
escaleras sera uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no
podra tener mas de dieciseis (16) peldafios. La dimensién del peldafio serd tal que la
relacién entre Ia tabica y la huelia, no dificulte 1a ascension. La altura de tabica sera no
mayor de dieciocho conh cinco (18,5) centimetros, y la anchura de huella mayor o igual a
veintisiete (27) centimetros. La altura libre de las escaleras sera en todo caso supetrior a
doscientos veinte (220) centimetros.

3.Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hagja:@l rellang, estos hiuecog
no podran entorpecer la circulacion de la escalera, porlo que ?I.‘"ahcho minimo del rellang,
serd de ciento setenta (170) centimetros. Si existiendo hueggs, éstos abrieran hacia el

interiorde loslocales, o mediante puertas deslizantes, la anchum detreflano nosera inferio‘r_o
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a ciento veinte (120) centimetros. L.a apertura de puertas se haré siempre en el sentido de
escape.

4.No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion, salvo los tramos
situados en ptanta bajo rasante, en cuyo caso contaran con chimenea de ventilacién u
otro medio semejante, y las interiores a locales. Cuando la iluminacién de la escalera sea
directa a fachada o patio, contaran al menos con un hueco por planta, con superficie de
iluminacion superior a un (1) metro cuadrado, y superficie de ventitacion de, al menos,
cincuenta (50) centimetros cuadrados. En edificios de hasta cuatro plantas, se admitira la
iluminacion cenital de la caja de escaleras, siempre que se resuelvala ventitacién mediante
un medio mecanico. En este caso la superficie en planta de iluminacion del lucernario sera
superior a las dos terceras partes de la superficie (til de caja de escaleras, y se emplearan
en su construccion materiales translicidos. En escaleras con iluminacion cenital, ei hueco
central deberé quedar libre-en toda su altura, pudiendo inscribirse en el mismo un circulo
de didmetro igual a uno con diez (110} metros.

VII1.3.31. Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas mediante
rampas, estas tendran la anchura del elemento de paso a que correspondan, con una
pendiente no superior al diez por ciento (10%). Cuando se trata de rampas auxiliares de las
escaleras, su anchura podra reducirse hasta los cincuenta (50) centimetros, pudiendo
entonces alcanzar su pendiente el dicieciseis por ciento {16 %).

VIHL.3.32. Supresion de barreras arquitectonicas

Sera de aplicacion el Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, BOE n2 122 de 23/V/89.

SECCION 6%CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS

EDIFICIOS

VIL.3.33. Dotacion de aparcamiento

1.Todos los edificios y locales en los que asl lo tengan previsto estas Normas en razén de
su uso y de su localizacién, dispondran del espacio que en ellas se establece para el
aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento
se sefnala en la normativa de zona o en la propia del uso.

2.La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes
privados comerciales y de estacionamientos ptblicos.

3.El Ayuntamiento, previo informe emitido por tos servicios técnicos municipales, podra
relevar del cumplimiento de la dotacidn de aparcamiento en los casos de locales que se
instalen en edificios existentes que no cuenten con fa provisién adecuada de plazas de
aparcamiento y en {os que ia tipologia del edificio no permita la localizacton de las plazas
adicionales necesarias, o sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la parcela del

edificio. LT

/

4.En los usos en que el estandar de dotacién de aparcamienﬂg} se exprese en unidades pot
metro cuadrado, se entendera que el computo de superficie se realiza sobre la supetrficie
(til del uso principal y de los usas precisos para el funcionamiento del mismo, sin computar
conrk
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los espacios destinados a almacehaje, elementos de distribucion, cuartos de instalaciones
y semejantes.

VIH.3.34. Soluciones para la dotacion de aparcamiento £ R B

La dotacion de aparcamiento deberd hacerse en espacios prwados mediante alguna de las
soluciones siguientes: (8 _

N

_ Dilii ol
a)En un espacio libre de edificacion. ‘ prone o
AV [ resiE
b)En un espacio edificado. Se denominara como garaje. ‘ N e
V111.3.35. Plaza de aparcamiento ' /}
EL SECRETAMO DE LA C.P. U,

1.Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plaﬁo con las siguientes
dimensiones segun el tipo de vehiculo que se prevea:

Tipo de vehiculo Longitud {m) Latitud (m)
oDedosruedas . . . .. ... e 25 1,5
eAutomévites . . . . .. ... 45 2,2
sIndustrialesligeros . . . . ... ... ... ... 57 25
eIndustrialesgrandes . . .. . ... ... ... .. 9,0 3,0

2.La superficie minima del garaje, excepto en viviendas unifamiliares, sera el resultado de
multiplicar por veinte (20) metros cuadrados el nimero de las plazas de aparcamiento que
se dispongan, incluyendo asi las areas de acceso y maniobra.

3.Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasiltos de acceso de los vehiculos,
que figuraran asimismo en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesian de las licencias de construccidn, funcionamiento y apertura. No se considerara
plaza de aparcamiento ningun espacio cuyo acceso o salida exija el movimiento de otros
vehiculos previamente aparcados.

VI11.3.36. Accesos a los garajes

1.Los garajes-aparcamientos y sus establecimientos anexos dispondréan en todos sus
accesos de un espacio de tres (3) metros de anchura y cinco (56) metros de fondo, como
minimo, con piso horizontal en el que no podr4 desarrollarse ninguna actividad. El
pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada
su trazado. La puerta del garaje no sobrepasara en ningdn punto la alineacién oficlal y
tendra una altura minima de dos (2) metros. En las calles con pendiente, dicha altura se
medir4 en el punto mas desfavorable. En los garajes individuales, el acceso podra
reducirse a dos con setenta (2,7) metros de ancho por cuatro (4) metros de largo.

2.Los aceesos a los garajes podran no autorizarse en alguna de las siguientes situaciones:

ajA distancia menor que quince (15) metros de la interseccion de las lineas de bordillo de

las calles, en tramos curvos de radio menor que diez {10) metros 1 otros lugares de baja
visibilidad.

b)En lugares que incidan negativamente en la circutacion de vehiculos o peatones en
lugares de concentracion y, especialmente, en las paradas de transporte publico.
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¢)Con su eje a menos de quince (15) metros del eje de otro acceso.

3.Las rampas rectas no sobrepasarania pendiente del dieciseis (16) por ciento, y las rampas
&n curva del doce (12) por clento medida por la linea media.Su anchura minima sera de
tres (3) metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medida
también en el eje, serd como minimo de seis (6) metros. El proyecto de garaje debera
recoger el trazado en alzado o seccion de las rampas, reflejando los acuerdos verticales
con las superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

4.Los garajes de menos de ochocientos (800) metros cuadrados pueden utilizar como
acceso el portal del inmueble, cuando el garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes
del edificlo. Los accesos de estos garajes de menos de ochocientos (800) metros
cuadrados podran tambien servir para dar entrada a locales con usos autorizables,
slempre que ias puertas que den al mismo sean blindadas y el ancho del acceso al garaje
sea superior a cuatro {4) metros, debiendo establecerse una diferencia de nivel de diez
(10) centimetros entre la zona de vehiculos y la peatonal, con una anchura minima para
ésta de sesenta (60) centimetros.

5. Los garajes situados bajo rasante y con més de ciento cincuenta {(150) metros cuadrados
de superficle construida o que permitan el aparcamiento de mas de cinco (5) vehiculos
deberén disponer ademéas del acceso para vehiculos de otro peatonal distanciado de
aquel, dotado de vestibulo estanco, con dobles puertas resistentes al fuego y con resortes

de retenci6n para posibles ataques al fuego y salvamento de personas. El ancho minimo
de este acceso sera de un (1) metro.

6.Para garajes de superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados el acceso, en
cualquier caso debera tener una anchura no inferior a seis (6) metros, o dos accesos

Independientes, uno de entrada y otro de salida, con la anchura minima de tres con
cincuenta (3,50) metros.

7.La longitud en planta de la rampa o acceso no podra superar 1os veinticinco (25) metros.
8.Se autoriza la mancomunidad de garajes.

9.Los accesos se situaran a ser posible de tal forma que no se destruya et arbolado existente.

En consecuencia, se procurard emplazar los vados preservando los alcorques
correspondientes.

10Los garajes deberan cumplir las Normas Basicas de la Edificacion, y especialmente las
del anexa G "Condiciones particulares del Uso de Garaje y Aparcamiento" de la
NBE-CP!-g1t.

VIIL.3.37. Altura libre de piso

La altura libre de piso en los garajes sera como minimo de doscientos veinte (220)
centimetros. Esta distancia podrd reducirse a dos (2) metros en aquellos puntos que las
caracteristicas de la estructura del edificio 1o justifiquen. )
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VHI.3.38. Condiciones constructivas

1.Los elementos constructivos de los locales destinados al uso de garajes reunirdn las
condiciones de aislamiento y resistencia al fuego exigidos por la Norma Basica
NBE-CPI-91 y sus anexos.

2.En los garajes se dispondra de abastecimiento de agua potable mediante un grifo con
racor para manguera y de desague mediante sumidero, con un sistema eficaz de
separacion de grasas y lodos que no serd necesario en garajes individuales.

VIIL.3.39. Aparcamiento en los espacios libres privados

1.No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres de parcela
mas superficie que la correspondiente al cincuenta (50) por ciento de aquellos.

2.En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie no se autorizaran
mas obras o instalaciones que las de pavimentacin y se procurara que este uso sea
compatible con el arbalado.

3.Los garajes-aparcamientos bajo la rasante de los espacios libres estaran cubiertos de
modo que sea posible aportar sobre la superficie una capa de tierra para el ajardinamiento
de ochenta (80) centimetros de espesor.
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CAPITULO 4, CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA
VIIL4.1. Definicion

Condiciones de estética sonlas que se imponen a la edificacion y demés actos de Incldencia
en el medio urbano, con el propodsito de obtener los mejores resultados en la imagen de la
ciudad.

VIIL4.2. Aplicacion

Las condiciones gue se sefalan para la estética de la ciudad son de aplicacion a todas las
actuaciones en suelo urbanc o urbanizable sujetas a licencia o aprobacién municipal. El
Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que
ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas
Normas. La regulacién de las condiciones estéticas se realiza en las presentes condiciones
generales y en la normativa de la zona.

Vil1.4.3. Salvaguarda de la estética urbana

1.La defensa de la imagen urbana y ¢! fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo que
se refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las areas no .
edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo que cualquier actuaciéon que pudiera
afectar ala percepcion de la ciudad debera ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga.

2.El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte antiestética,
inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudad. El condicionamiento de la actuacién
podr4 estar referido al uso, las dimensiones det edificio, las caracteristicas de las fachadas,
de las cublertas, de los huecos, la composicién, los materiales empleados y el modo en
quese utilicen, su calidad o su color, lavegetacion, en sus especiesy suporte y, engeneral,
a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

_ 3.Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en
su disefio y composicién a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo. Atal fin se
pondra especial cuidado en armonizar, no en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa,
posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales,
color y detalles constructivos. Alos fines de garantizar la debida adaptacion de las nuevas
edificaciones a las ya existentes y a su entorno podré exigirse la aportacion de los analisis
de impacto sobre el medio en que se localicen, con utilizaclon de documentos gréficos
del conjunto de las calles o plazas a que aquellas dieran frente y otros aspectos, desde
los iugares que permitieran su vista.

4.En los sectores de nueva ordenacion, y a través de fos oportunos Planas Parciales,
Especiales o Estudios de Detalle, se tendera a la consecucion de unidades coherentes en
el aspecto formal, justificAndose la solucidén adoptada segun dos aspectos:

a)Justificacion de la estructura espacial basica que abarque tanto los espacios abiertos
(dreas verdes, grandes viasetc.) como los cerrages: (plazas,, callgs, tinetarios
peatonales. o w e ."""'S
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b)Justificacion de los criterios para la disposicion y orientacion de los edificios en lo que
respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, ios accesos y los puntos
maés frecuentes e importantes de contemplacién,

VIill.4.4, Fachadas

1.La composicion de las fachadas sera libre, salvo las limitaciones contenidas en este
capitula de las Normas Urbanisticas.

2.tas fachadas laterales y postericres se tratardn con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

3.El tratamiento de la planta baja debera realizarse con la misma composicién y materiales
que los del resto de la fachada, evitdndose los grandes vanos acristalados, las superficies
pulimentadas o brillantes, asf como la instalacién de grandes carteles publicitarios.

4.Por razdn de compaosicidn del espacio urbano y concordancia con el resto de los edificios,
en areas de uso caracteristica residencial, se evitardn las fachadas ciegas, deblendo, en
todo caso, mantenerse fa iluminacién natural a través de la fachada.

5.No se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de
piedra, marmol o similares que por sus caracteristicas de peso y forma de colocacion
pueda suponer riesgo fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de una
de ellas. Aslitmismo se impedira la utilizacion de plezas de los mismos materiales en
cornlsas, impostas y similares, siempre que su disefio y colocacidn no garanticen la
ausencia total de riesgo para los viandantes en caso de su accidental desprendimiento.

Y1I1.4.5. Medianerias

1.Todos los paramentos de un edificio visible desde fa via publica, aun cuando se prevea
que a corto plazo vayan a quedar ocultos, deberdn tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos camo los-de las fachadas. La decoracién de las medianerlas serd
obligacidn del que construya en solar colindante, independientemente de que se trate de
su propio muro o el muro colindante.

2.Cuando una obra de nueva edificacion colinda con una medianerfa que no sea de previsible
desaparicion y, por tanto, tenga caracter permanente, se tratard conlos mismos matetiales
de fachada.

3.5ila medianerla tiene caricter provisional, es decir, sl conforme a las alturas permitidas en
la ordenanza correspondiente va a quedar oculta en el futuro, se admitira el enfoscado o
revoco de cemento, pero obligatoriamente pintada en el mismo color de la fachada.

VIIL4.6. Modificacion de las fachadas

1.En fos edificios no catalogados podra procederse a la medificacién de las caracteristicas
de una fachada de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado
homogéneo det conjunto arquitectdnico y su relacién con los colindantes.

A DI A I TA
2.Se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y balcon eﬂstentes de acuerdo, con las
determinaciones de un proyecto de conjunto de la f hada due debera preseﬁt}ir la
comunidad o propietario del edificio.
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VIIL4.7. Instalaciones en fachadas

1.Ninguna instalacion de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o

extractores, podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior,
ni perjudicar la estética de la misma.

2.5e prohiben {os tendidos eléctricos y telefonicos aéreos, especialmente en los cruces de
calles, debiendo reformarse los existentes.

VI11.4.8. Cornisas y aleros

Ei saliente méaximo de cornisas y aleros sobre la alineacion oficial exterior no excedera de
sesenta (60) centimetros en ningun punto.

VI1.4.9. Marquesinas

1.Se prohibe la construccion de marquesinas excepto en los siguientes casos:
a)Cuando esten incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b)Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con |a totalidad
de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los
locales de planta baja, y exista compromiso de ejecucién simultanea por todos los
propietarios de los locales.

¢) Cuando a juicio del Ayuntamiento su disefio quede integrado en la composicién
arquitecténica de la fachada del inmueble en el que se pretenda colocar.

2.1a altura mihima libre desde la cara infetlor de la marquesina hasta la rasante de la acera
o terreno, sera superior a tres con cincuenta (3,50) metros. El saliente de la marquesina
no exceder4 la anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros y salvo el caso de

marquesinas formadas por elementos translicidos y con espesor menor a quince (15)
centimetros, tendran un saliente maximo de un {1) metro.

3.Las marguesinas no podran verter por goteo, hi a la via plblica. Su canto no excedera de
treinta (30) centimetros.

VII1.4.10. Portadas, escaparaltes y elementos decorativos

La alineacion oficial exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a
diez (10) centimetros con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales, portales
o cualquier otro elemento. En aceras de anchura menor que setenta y cinco (75) centimetros,
no sera permitido saliente alguno.

VII1.4.11. Toldos

1.Los toldos moviles estaran situados, en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante de la acera de doscientos yéiriticint8 (225} RGN, Su
saliente respecto a la alineacion oficial no podra ser s benor a la anchura de la &fera
menos sesenta (60) centimetros, sin sobrepasar los tres {8) metros, y respetando en todo

caso el arbolado existente. ( 10
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2.Los toldos fijos, cumpliran las condiciones de las marquesinas, articulo VIIL.4.9.
V1i1.4.12. Rétulos publicitarios en fachadas

1.Los rétulos luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones siguientes, iran situados a una altura superior a tres (3) metros sobre fa
rasante de la calle 0 terrenc. Requeriran para su instalacion la conformidad de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los ususarios de los locales con huecos situados
a menags de veinte (20) metros del anuncio.

2.Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendran un saliente maximo respecto a esta
de diez (10) centimetros, debiendo cumplir ademads las siguientes condiciones:

a)Quedan prohibidaos los anuncios estables en tela u otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de dignidad o estética.

b)En planta baja podran ccupar Unicamente una faja de ancho inferior a noventa (90}
centimetros, situada sobre el dintel de los huecos v sin cubrir éstos. Se podran adosar
enh su totalidad al frente de las marquesinas cumpliendo las limitaciones sefaladas para
estas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura maxima igual al espesor de
las mismas.

cjl.as muestras colocadas en las plantas piso de los edificios podran ocupar Unicamente
una faja de setenta (70) centimetros de altura como méximo, adosada a las antepechos
de los huecos y deberan ser independientes para cada hueco, no pudiendo reduclr la
superficie de iluminacion de los locales.

d)En edificios exclusivamente con uso productivo podran colocarse como coronacion de
los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no superior al
décimo (1:10) de la que tenga la finca, y siempre que estén ejecutados con letra suelta.
También podra colocarse en el plano de fachada con mayores dimensiones que las
sefialadas en los apartados anteriores siempre que no cubran elementos decorativos 0
.huecos y resulten antiestéticos con la composicion de la fachada, para cuya
comprobacion serd precisa una representacidn gréfica del frente de la fachada
completa.

3.Los anuncios normales al plano de fachada tendréan un saliente méaximo de setenta y cinco
(75) centimetros siendo en cualquier caso menor que el siete por ciento (7 %) del ancho
de la calle y no sobrepasando las dimensiones de la acera. La dimension vertical maxima
sera de noventa (90) centimetros, deblendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

a)En planta baja estaran situados a una altura minima sobre la rasante de la acera o terreno
de doscientos cincuenta (250) centfmetros. Se podran adosar en su totalidad a los
laterales de las marquesinas, pudiendo sobrepasar por encima de éstas una altura
maxima igual a su espesor.

b)En las plantas de piso Unicamente se podran situar a la altura de los antepechos.

VTR YT ANTA

c)En edificios exclusivos con usec productivo podrén,ocapar'bna altura ! SUperlor ,awoventa
{(90) centimetros. \" :
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-~ Vil1.4.13, Cerramientos de solares y terrenos

1.Los solares deberan cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible, de dos
- {2) metros de aitura como minimo, revocada, pintada o tratada de forma que su acabado
sea agradable, estético y contribuya al ornato de la ciudad.

2.El cerramiento deberd situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura de nuevas
vias, los propletarios de solares tendran la obllgacion de efectuarlo en ¢! plazo de tres
meses, a partir de la terminacion de ias obras de colocacién de los bordillos y
pavimentacion, ’

3.Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion
inmediata, sera obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la
alineacion oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a cabo en un plazo de tres meses,
contados a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo o a partir de la fecha
de comienzo del derriba si no se hubiera solicitado licencia.

Vill.4.14. Cerramientos en edificacion abierta o aislada

1.El cerramiento de parcelas a vias o espacios libres pubticos podra resolverse mediante los
siguientes elementos:

a)Con elementos clegos de cincuenta (50) centimetros de altura méaxima, completados
en su caso mediante protecciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

b)Mediante soluciones didfanas de doscientas cincuenta {250) centimetros de altura total.

¢)Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes opacos
continuos de longitud superior a veinte (20) metros, nl rebasen una altura de dos {2)
metros.

2 L os cerramientos de parcela que no den frente a vias o espacios libres pblicos, podran
resolverse con cerramientos ciegos de hasta doscientos cincuenta (250} centimetros de
altura maxima, con independencia de st longitud.

3.En ningdn caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar
lesiones a personas o animales {vidrios, etc.).

4.Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respectoalas parcelas colindantes,
0 respecto a los espacios publicas, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a)Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una
plataforma de nivelacion contigua a la alineacidn oficiat exterior, protegida con muro de
contencién, cuya altura no podra exceder de tres (3) metras, y que debera tratarse con
idéntica calidad constructiva gue una fachada.
£, MINTE ST AnA O
b)Si la diferencia de cotas se produce respecto a ung parcela colindante; los miytes de
contencion de tierras no podran alcanzar en ninguin l{r;t_o del lindero una altura superior

a ciento cincuenta (150) centimetros por encima o pEjﬁ:qebajo de la rasante natural del

terreno. ‘ v
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VIIL4.15. Cerramientos provisionales en locales comerciales

Cuando, terminado un edificio, no vayan a utilizarse de inmediato los locales comerciales,
debera efectuarse un cerramiento provisional de los mismas que no permita arrojar objetos
a su interior. Los cerramientos estaran fabricados con materiales que garanticen su
estabilidad y conservacion en buen estado, tratdndose mediante enfoscado y pintado o bien
con otros materiales de acabado estético similar.

Si pasado un mes desde la concesion de la licencia de habitar no se hubiese efectuado el
cerramiento o se hiciese sin el cuidado oportuno, el Ayuntamiento requerira al propietario
para que subsane la infraccion en un plazo de 15 dias, pasado el cual podra ejecutarlo aquel,
por cuenta del propietatio, sin perjuicio de la sanclén a que hubiera fugar.

VIiL4.16. Tratamiento-de los espacios libres

1.Elarbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificade como zona verde
0 espacio de recreo y expansion, debera ser protegide y conservado. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor se procurarad que
afecten a los ejemplares de menor edad y porte, siendo sustituidos, a cargo del
responsable de la pérdida, por especies iguales o similares.

2.El tratamiento de jos espacios libres, tanto publicos como privados, serd libre aunque sl
se encuentran ajardinados deber4n mantenerse y conservarse en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su porte.

3.Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara
en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los planos
topograficos que se aporten. En estos casos se exigird y se garantizara que durante el
transcurso de las abras, se dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura méxima
de dos (2) metros de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.
En caso de que se deteriorase o eliminase algln ejemplar podré exigirse garantia para su
reposicién por otro de la misma especie o similar y de idéntico porte, antes dela concesion
de la licencia de habitabilidad o licencia de apettura.
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TITULO IX. CONDICIONES GENERALES
DE LOS USOS
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- CAPITULO 1, DETERMINACIONES GENERALES
IX.1.1. Definicién

Son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser
desarrolladas en los lugares que para ello dispone el Plan Gensral o el planeamiento que lo
desarrolla.

IX.1.2. Aplicacién

1.Las condiciones que se sefialan en ests titulo son de aplicacion a los edificios o
construcciones de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracién. Serdn
asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios cuando a Juicio de los
serviclos técnicos municipales no represente desviacién importante de los objetivos de
las mismas, o cuando sé solicite licencia de apertura de la actividad o cédula de
habitabilidad de fa vivienda.

2.Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, sl procede, las generales de la edificacién y cuantas se deriven
de la regulacidn que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacién.

3.Cuando el uso principal este acompafado de otros, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

4.Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan
atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Titulo, pudiendo
imponer condiciones adicionales tanto a la implantacién, como a su localizacién,
razonando en tat caso los criterios en que se apoya esta decision.

 1X.1.3. Clases de usos

A efectos de estas Normas, y de las que en desarrollo del Plan General se incluyan en
Estudios de Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales, se establecen las siguientes
clasificaciones de usos:

a)Por la amplitud de su funcién: T AT A CIA

- Usos globates. ‘
- Usos pormenorizados. N

y 1y L o a
b)Por su adecuacion: & el
pr:
- Usos caracteristicos. Al e

- Usos compatibles.
- Usos prohibidos.

c)Por su-relacion con el Plan: LIARICUETA C.P 1,

- Usos existentes.
- Usos propuestos.
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d)Par el tipo de propiedad:

- Usos publicos.
- Usos colectivos.
- Usos privados.

[X.1.4. Usos globales y pormenorizados

1.Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que el Plan General
asigna a los espacios edificables y no edificabies comprendidos en el suelo urbano y
urbanizable. En concreto los usos globales considerados son los siguientes:

a)Residencial
bYProductivo

c} Equipamiento y servicios piblicos

d)Espacios libres publicos

e)Transportes y comunicaciones

2.5e entiende por usc pormencrizado el destino concreto que el Plan asigna, en Suelo
Urbano, a cada una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globales anteriormente
definidos. En concreto se consideran los siguientes usos pormenorizados asociados a

cada uso global:
USO GLOBAL

Residencia

Productivo

Equipamientos y servicios
plblicos

Espacios libres publicos

Transporte y comunicaciones

USO PORMENORIZADO

Lt RUUCIA
Vivienda o s
Residencia comunitaria | ‘

Hospedaje ‘ 0
Industria i el
Comercio -
Oficinas UTE
Educativo
Socio-cultural
Sanitario-asistencial
Deportivo
Pliblico-administrativo
Servicios urbanos
Servicios infraestructurates

C.PW

Pargue urbano
Area ajardinada
Area de juego
Areas ptiblicas

Red viaria

3.Los usos pormenorizados a que vayan a ser destinadas las instalaciones proyectadas
deheran especificarse en todas las solicitudes de licencia de cbras de apertura o de

funcionamiento.
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IX.1.5

S. Usos caracteristicos, comp’mbles y prohibidos

1.Use caracteristico: Es aguel que caracteriza la ordenacion de un ambito, o 1a utilizaclon
de una parcela, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el &rea territorial
que se considera.

2.Uso compatible: Es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso caractetistico,

sin perder ningunc de ambos su caracter. La compatibilidad de un uso respecto al
caracteristico no implica su fibre implantacion dentro del mismo 4mblto territorial, sino
Unicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simultanea sin perjuicio de que
esa interrelacion obligue a sefalar restricciones en la intensidad del uso compatible en
funcion de determinados pardmetros del uso caracteristico.

3.Uso prohibido: Es uso prohibido el que impiden las Normas de este Plan y las Ordenanzas

de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la consecucion de los objetivos de
la ordenacion de un ambito territorial.

También son usos prohibidos aquellos que, atin no estando especificamente vetados, son
incompatibles con los usos permitidos por superar las restricciones de la intensidad o
forma de uso.

IX.1.6. Usos existentes y propuestos

1.Usos existentes: Son los usos ¢ actividades que existieran en edificios, terrenos o
instalaciones con antericridad a a entrada en vigor de este Pian. Pueden ser permitidos
o declarados fuera de ordenacion.

2.Usos propuestos: Son los usos que el Plan asigna a los distintos &mbitos del Término

Municipal.

[X.1.7. Usos publicos, colectivos y privados

1.Usos publicos: Son los usos que, a efectos de estas Normas y de las contenidas en tos
Planes que desarrollen lo dispuesto en este Plan General, son realizados o prestados por
la Administracion o por gestion de los particulares sobre bienes de dominio publica, o bien
sobre bienes de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de
ocupacion.

Ningln uso pablico podra ser sustitufdo por un uso privado salvo expresa autorizacidn
del Plan.

2.Usos colectivos: Son aquellos de propiedad privada pero destinados al uso plblico o

semiplblico y a los que se accede por la pertenencia a una asociacidn, agrupacion,
sociedad, club u organizacion similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio o
contraprestacion andloga.

El mantenimiento de cualquier use colectivo existente se considera de interés plblico y
utilidad social alin cuando no haya sido recogido como use propuesto. En consecuencia,

para la supresion de un uso colectivo o su sustitucion WroJ Bty Oiereaue iseq sste,

se exigira la autorizacion del Ayuntamiento, quien podﬁﬂdéhegarla en razén del, mgarés
general de! mantenimiento de la actividad. ‘e

ool
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3.Usos privados: Son aquellos que no estando comprendidos en ef apartado de colectivos,
se realizan por particulares en bienes de propiedad privada, estando limitada su utilizacion
por razén del dominio sobre el bien.
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- CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL
1X.2.1. Definicién y clases

1.Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

_ 2.A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares se distinguen las siguientes clases:

A)Vivienda: Es la residencia que se destina al alojamiento de personas que configuran un
nicleo con comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacién de
parentesco. Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias.

a)Vivienda en edificacién unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola
vivienda.

b)Vivienda en edificacion colectiva: es aquella que se agrupa horizontal y/o
verticaimente con otras, formando edificios en los que el acceso se resuelve desde

espacios comunes que actian como elemento de relacién entre el espacio interior
de las viviendas y [a via plblica o espacio libre exterior.

B)Residencia comunitaria: Comprende los edificios destinados al alojamiento estable de
personas que no configuren nicleos que puedan ser considerados como familiares. Se

incluyen en este uso las residenclas de estudiantes, de miembros de comunidades,
conventos, etc.

IX.2.2. Vivienda y apartamento

Teniendo en cuenta la definicion de apartamento que se establece en el articulo siguiente,
a efectos del computo de la densidad residencial y de las reservas de suelo para
equipamiento y espacios libres de uso publico en un pollgono o sector, se considera que
dos apartamentos son equivalentes a una vivienda.

SECCION I%: CONDICIONES DE LA VIVIENDA
IX.2.3. Programa de la vivienda

1.Toda vivienda se compondrd como minimo de las siguientes piezas: cocina,
estancia-comedor, cuarto de aseo y un dormitorio doble o dos dormitorios sencillos. No
podratener una superficie (til inferior a cuarenta (40) metros cuadrados computada segin
se indica en el artfculo Vill.1.22. excluyendo terrazas, balcones, tendederos y espacios
con aftura libre inferior a ciento cincuenta (150) centimetros.

2.5e entender4 por apartamento aquella vivienda reducida compuesta como minimo de
cuarto de aseo completo y estancla-comedor-cocina que podra ser también dormitorio.
La superficie dtil sera mayor de veinticinco (25) metros cuadrados computada segiin se

indica en el apartado anterior. Gy T T ARDITLTIA
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3.Las diferentes piezas que compongan la vivienda o apartamento cumpliran las sigulentes
condiclones:

a)Estancia: Tendra una superficie Gtil no menor que doce (12) metros cuadrados; uno de
sus lados tendra una longitud libre de, al menos, doscientos setenta (270) centimetros;
su forma sera tal que pueda inscribirse un clrculo de didmetro no menor que tres (3)
metros.

b)Estancia-comedor: Tendra una superficie util no menor que catorce (14) metros
cuadrados, cumpliendo el resto de las condicionas anteriores.

c)Estancia-comedor-cocina: Tendrd una superficie Util no menor que velnte (20) metros
cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones anteriores, con posibilidad de
disponer la cocina en armario.

d)Cocina: Tendra una superficie no menor que siete (7) metros cuadrados de los que dos
(2) metros cuadrados pueden corresponder al lavadero; uno de sus lados tendra una
longitud libre minima de ciento sesenta (160) centimetros. Dispondra de un fregadero.

e)Cocina-comedor: Tendrd una supetficie minima de ocho (8) metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas para la cocina, con uno de sus lados
con dimension minima de doscientos cuarenta (240) centimetros.

f)Dormitorio doble: Tendra una supetficie de, al menos, diez (10) metros cuadrados, con
uno de sus lados de longitud libre no menor que dosclentos cuarenta (240) centimetros.

d)Dormitorio sencillo: Tendrd una supetficle de seis (6} metros cuadrados con uno de sus
lados de longitud libre no menor gue dos (2) metros.

h)Cuarto de aseo: Tendrd una superficie no menor que tres {3) metros cuadrados.
Dispondré, al menosde unlavabo, una ducha o bafera y un inodoro. El acceso al cuarto
de aseo no podra realizarse desde la cocina ni desde ningun dormitorio. Si el accese
se dispusiera desde la estancia ambas piezas deberan quedar separadas por un
distribuidor con doble puerta. En case de haber mds de un cuarto de aseo, uno de ellos
tendra acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

i)Pasillos: Tendran una anchura minima de ochenta y cinco (83) centimetros. Podran existir

estrangulamientos de hasta setenta (70) centimetros, siempre que sulongitud no supere

los treinta (30) centimetros y en ningtin caso enfrentados a una puerta. La disposicidn

delas puertas delas plezas respecto alos pasillos sera tal que permita el paso a cualcuier

~ pieza habitable de un rectédngulo horizontal de cincuenta (50) centimetros por ciento
ochenta (180} centimetros.

) Tendedero: Salvo si existiese tendedero comtin, o el tendido de |a ropa pudiera hacerse
en patio de parcela o en azotes, toda vivienda estar dotada de una superficie cubierta
y abierta al exterior de, al menos, dos (2) metros cuadrados de superticie destinados a
tender la ropa, que no seré visible desde el espacio publico, por lo que, si da frente al
mismo, estara dotada de un sistema de proteccion visual que dificulté Ta visiéhde la

ropa tendida. L L Hg
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k)Vestibulo: Tendra una superficie no menor que ciento cuarenta (140} decfmetros
cuadrados y un lado libre minimo de ciento veinte {120) centimetros.

IX.2.4. Situacion de las viviendas.
1.No se permiten viviendas situadas en planta sotano.

2 Todas las viviendas de nueva planta deberan ser exteriores para lo cual todas las piezas
habitables tendran huecos que den a espacios abiertos o a patios que cumplan las
condiciones que se establecen en estas Normas. Ademas, debera cumplirse una de las
siguientes condiciones:

a) Dos de la piezas habitables tengah huecos que den a espacios pablicos.

b) Una de las piezas habitables tenga al menos un hueco sobre espacio plblico y presente
una longitud de fachada de como minimo cuatro (4) metros, medida paralelamente a la
alineacién exterior, es decir, descontando los tramos de fachada perpendiculares a la

_alineaci6n exterior que puedan existir al disponer entrantes o patios abiertos a fachada.

3.Ninguna vivienda en edificaciéon colectiva de nueva planta tendra pieza habitable con el
piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella. A estos efectos los desmontes
necesarios cumpliran las rhismas condiciones de separacién de la construccion que se
imponen a los patios.

4.5e recomienda que todas las viviendas de nueva planta se dispongan de modo que sea
posible la ventilacidn natural cruzada entre fachadas opuestas.

[X.2.5. Altura de techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo enviviendas de nueva
construccion serd de doscientos cincuenta (250) centimetros. En vestibulos, pasillos y
cuartos de aseo la altura libre minima podra ser de doscientos veinte (220) centimetros; en
las restantes habitaciones ésta altura también puede admitirse con la condicion de que en
cada habitacién suponga menos del treinta (30) por ciento de su superficie util.

1X.2.6. Accesibilidad a las viviendas

1.Entodo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso estara
dimensionado en funcidn de la poblacion a que sirva, siendo su ancho minimo cien (100)
centimetros. Su trazado tendra una forma que permita el paso de un rectangulo horizontal
de setenta (70) centimetros por doscientos (200) centimetros. A lo largo de todo el
recorrido habréa una iluminacion minima de cuarenta (40) ux, al menos durante el tiempo
necesario para realizar el trayecto.

2.En edificio de vivienda colectiva el portal, cuando exista, tendra unas dimensiones minimas
de dosclentos (200) centimetros de ancho por doscientos cincuenta (250) centimetros
de largo.
o e AsmApHCIA
3.Los desniveles se salvaran mediante rampas del dlez/fﬁor c1énto {10 %) de pengiiente
méxima o mediante escaleras que tendran un ancho d%'al menos clen (100) centimetros
cuando por eflas se acceda a un maximao de diez (10) vitiendas; cuando se acceda a,mas
de diez (10), y hasta un maximo de treinta (30), su aneho sera de al menos c&ento fhez
.
prs
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(110} centfmetros; y cuando se acceda a mas de treinta (30} viviendas se dispondran dos
(2) escaleras con anchura minima de clen (100) centimetros o una sola de ancho clento
treinta (130) centimetros. En ningln caso las escaleras tendran tramos con mas de
dieclsels (16) peldafios, que tendrdn una huella de anchura como minime doscientos

setenta (270} milimetros y una tabica de altura no superior a clento ochenta y cinco (185)
milimetros.

4.Enlos edificios de viviendas en los que fuese abligado disponer de ascensores, se instalara
uno por cada treinta (30) viviendas o fraccion superior a quince (15).

5.En promaociones de mas de treinta (30) viviendas se respetara la proporcidn minima de
viviendas para minusvalidos fijadas on el Real Decreto 355/1.980, de 25 de Enero.

1X.2.7. Dimensiones de los huecos de paso

1.Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de dimensiones minimas de doscientos
un {201) centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

2.Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la vivienda
seran de doscientos un (201) centimetros de altura y de seiscientos veinticinco {625)
milimetros de anchura para los cuartos de aseo o setecientos veinticinco (725) milimetros
para el resto de las plezas.

IX.2.8. Condiciones de iluminacién y ventilacién

1.Todas las piezas habitables dispondran de ventanas con superficie acristalada mayor o

igual a un décimo (1/10) de la superficie Gtll de la pieza. Esta condicidn no es aplicable a
los cuartos de aseq.

2.Todas las piezas habitables destinadas a estancia y descanso de personas dispondran de
los medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz exterior,
bien mediante sistemas fijos o previendo la instalacién de dichos sistemas por el usuario.

3.Cada una de las piezas habitables dispondrd4 de una superficie practicable con una
dimensién de, al menos, un veintieavo (1/20) de |a superficie (tit de la pieza. Enlos cuartos
de aseo que no ventilen por fachada o patio se instalard conducto independiente o
colectivo homologado de ventilaction forzada estatica o dindmica.

4.Las cocinas dispondran de conductos de eliminacion de humos o gases directamente al
exterior.

IX.2.9. Dotacion de agua

Toda vivienda tendra una dotacioén minima de ciento veinticinco (125) litros/habitante y dia.
Se asegurard ademas en cocinas y cuartos de aseo un caudal por grifo de agua fria de cero
con quince (0,15) litros/segundo y cero con diez {0,10) litros/segundo por grifo de agua
caliente. 7
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IX.2.10. Dotacion de aparcamientos

En todo edificio de viviendas de nueva planta se disporidra, como minimo, una plaga de
aparcamiento de automéviles por cadavivienda o apartariento o para el cincuenta por.cignto
pr: '
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(50 %} de los mismos en el ambito de la Crdenanza n® 3. No obstante, se consideran exentos
dela reserva de aparcamiento aquellos edificios de vivienda colectiva que contands con un
numero de viviendas inferior a cinco (5) estén situados en solares que no estando incluidos
en Unidades de Ejecucion y no siendo resultantes de! fraccionamienta de otros existentes
en la fecha de entrada en vigor de la presente normativa, cumplan ademés alguna de las
condiciones siguientes:

a)Tener un fondo inferior a diez (10) metros.
bjTener una superficie inferior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

c)Tener una fachada inferior a ocho (8) metros.
SECCION 24: CONDICIONES DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA

IX.2.11. Condiciones de aplicacién

Las condiciones de aplicaciéon a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria
son las mismas que para las viviendas cuando su superficie total no rebase los quinientos
(500) metros cuadrados, en cuyo caso serdn de aplicacion las correspondientes a los
edificios o locales destinados al uso de hospedaje.

La dotacion mihima de aparcamiento de automéviles serd de una plaza por cada cuatro (4)
habitaciones.

"
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CAPITULO 3. USO PRODUCTIVO  *
IX.3.1. Definicion y clases

1.5e considera uso productivo el que tiene por finalidad llevar a cabo kas operaclones de
elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de productos. Se
incluyen también las actividades artesanales y 1os oficios artisticos. Asimismo, se incluyen
las actividades que tienen por finalidad la prestacién de servicios al plblico o dar
alojamiento temporal a las personas ya sea de forma individual o colectiva.

2.A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiclones
particulares {as actividades productivas y asimiladas se dividen en las sigulentes clases:

ajHospedaje
b)Industriat
¢)Caomercio
d)Oficinas

C SECCION 12 USO DE HOSPEDAIE
1X.3.2. Condiciones de aplicacién

1.5u regulacién se hard aplicande las condiciones del uso de vivienda complementadas con
las disposiciones oficiales en materia hotelera y en concreto por las establecidas en e!
Real Decreto 1634/1983 de 15 de Junlo sobre Normas de Clasificacién de los
Establecimientos Hoteleros.

2 Las actividades o usos complementarios se sujetardn a las condiciones gue se establecen
en estas Normas para cada uso pormenorizado.

3.La dotacién minima de aparcamiento de automoviles serd de una plaza por cada dos (2)
habitaciones.

SECCION 2‘%: USO INDUSTRIAL
1X.3.3. Definicion

1.Es uso industrial el que tiene por finalidad levar a cabo las operaciones de obtencion,
elaboracion y transformacion de productos, comprendiendo también las operaciones gue
se realizan en locales destinados a depdsito, conservacion, guarda, almacenaje y
distribucién de productos a fabricantes, instaladores o mayoristas. Se incluyen también
las actividades artesanales y los oficios artisticos, asl como las actividades de reparacion
de productos ya sean de consumo industrial o doméstico, comprendiendo las
relacionadas con el automavil.

2.A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y ghestablecimiento-de condiciones
particulares se distinguen tres (3) categorfas y @azfo;m) sityacionss, atéidiendo
respectivamente a: 3 , '
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_ ajl_as molestias, efectos nocivos, dafios y alteraciones que pueden producir sobre las
personas y el medio ambiente.

b)El entorno en que estan situadas.
[X.3.4. Categorias

~ Para -la clasificacién de actividades segin los conceptos de "molestas”, “insalubres",
"nocivas” o "peligrosas” se estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre
que sera de aplicacion simultdnea con las presentes Normas, sin perjuiclo de las aplicaclén
de las adaptaciones e interptetaciones que produzca el desarrallo legislativo en la materia
de acuerdo con el cambio tecnolégico. '

Alos efectos de la aplicacion delas determinaciones particulares contenidas enlas presentes
Normas, la determinacion de las categorfas de actividades se establece de acuerdo con los
criterios sigulentes:

- CATEGORIA |: Actividad compatible con la vivienda en zconas de fuerte predominio
residencial. Comprende los talleres o pequenas industrias y almacenes de supetficie no
mayor de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados que por sus caracterlsticas no
molesten al vecindario por desprendimientos de gases y olores o den lugar a ruidos y
vibraciones. A titulo indicativo cabe citar fas siguientes actividades:

a)Elaboracion de helados, de productos de panaderfa y pastelerfa, de masas. fritas
(churros, etc.) y freiduria.

b)Confeccién de prendas de vestir y otras materias textiles, elaboracion y reparacion de
calzado, servicios de lavado, planchado, limpieza y teflido de ropa.

c)Fabricacién de muebles de madera y similar, de escobas, cepillos, brochas y pinceles,
tapiceria y jugueteria.

d)tmprentas y asimilables, estudios y laboratorios fotograficos.
e)Talleres de ceramica. vidrios y derivados.

f)Talleres de ferreterfa, fontaneria, armerfa, electricidad, joyeria y reparacion de bicicletas,
- motocicletas y automdviles.

g)Reparacion de electrodomeésticos y otros productos de consumo doméstico.

hjConservacion, guarda y distribucidén de preductos, o venta exclusivamente a mayoristas.
CATEGOR!AIl: Comprende aquellas actividades molestas, insalubres y nocivas no admitidas

en zonas de predominio residencial pero que pueden admitirse contiguas a otros usos no

residenciales.

CATEGORIA lll: Comprende las actividades clasificadas como peligrasas que con medidas
particulares de acondicionamiento pueden autorizarse mnaﬂjﬂmmhalm ‘o'disladas de

cualquier asentamiento residencial o industrial. L]/ Gre s
(¢
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IX.3.5. Situaciones

En funclon de las posibles ubicaciones en refacion con su entorno los usos industriales se
clasifican en:

SITUACION A: En Planta baja o semisétano de edificios con viviendas u otros usos no
industriales y slempre que el acceso se resuelva de forma independiente y que no cause
motestias a los vecinos.

SITUACION B: En naves o edificios calificados como industriales o almacenes en zonas
residenciales, con fachada a la calle y siempre que el acceso se resuelva de forma que no
cause molestias a los vecinos.

SITUACION C: En edificios situados en zonas industriales y adosados a otras actividades
industriales o de almacenaje.

SITUACION D: En edificios situados en zonas industriales y aislados de otras edificaciones.
1X.3.6. Condiciones de compatibilidad

1.Se consideraran compatibles con otrgs usos no industriales aquellas actividades que
cumplan las condiclones que se sefialan en estas Normas en o que se reflere al control
del nivel de impactos ambientales, segiin las diferentes posibilidades de situacion en los
edificios y de ubicacion en las zonas en relacion al resto de actividades no incluidas en el
uso industrial. Su cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares de observacion:

a)En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes para la
comprobacidn de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de
contaminacion, deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o radiactivas. En el punto
o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro de incendio o explosién.

b)En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es Gnica en edificio aislado, para
la comprobacién de ruidos, vibraciones, olores o similares.

2 Para que una actividad industrial pueda ser compatible en la misma parcela con usos
residenciales cumplird como minimo las siguientes condiciones:

a)No se realizardn operaciones que precisen la fusion de metales o procesos electroliticos
que puedan desprender gases, vapores, humos, polvo o vahas salvo que éstos sean
recogidos y expulsados al exterior por chimeneas de caracteristicas reglamentarias tras
la eliminacion de su posible toxicidad.

b)No se utilizardn disolventes inffamables para fa limpieza de la maquinaria o para
cualquiera otra operacion; asimismo las materias primas estaran exentas de materias
volatiles inflamables y/o toxicas o molestas.

c)En todo local en que existan materias combustibies (como recortes de papel, carton,
plastico o virutas de madera) se instalaran sistemas de alarma por humas, %mq@ﬂqqg&
automaticos. .

\ ‘! : : TS
d)No se permitiran los aparatos de produccidnde acetileno empleados enlas mstalacuones
de soldadura oxiacetiiénica, asi como tampoco las gasolindras. 0
i, o el
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e)l.a instalacion de maguinaria serd tal que ni en los locales de trabajo ni en ningan otro
se originen vibraciones que se transmitan al exterior.

fiLa insonorizacidn de los locales de trabajo serd tal que fuera de ellos y en el lugar mas
afectado por el ruido originado por la actlvidad, el nivel de ruido de fondo no se
incremente en mas de 3 dh(A) equivalente a la duplicacion del nivel del ruido.

3.En zonas de uso caracteristico distinto al industrial cualquier nuevo edificio destinado a
uso Industriat dispondra de muros de separacion con los predios colindantes de uso no
industrial, a partir de los cimientos, dejando un espaclo libre medio de quince (15)
centimetros, con un minimo de cinco (5) centimetros, no teniendo contacto con los
edificlos vecinos, excepto en las fachadas donde se dispondra el aislamiento por juntas
de dilatacién, y cubierto para evitar'la introduccién de materiales y agua de luvia en el
espacio intermedio. La construccién y conservacion de las juntas de dilatacién y la
proteccion superior cotrerdn a cargo del propietario del edificlo industrial. Estos edificios
deberan ubicarse en calles de anchura no inferior a ocho (8) metros y con acceso de
camiones y furgonetas sin necesidad de realizar maniobras en la via pUiblica.

1X.3.7. Limitaciones por fuego y explosién

1.Todas las actividades en las que se manipulen materiales inflamables o explosivos se
instalaran con los sistemas de seguridad adecuados que eviten la posibilidad de fuego o
explosion, asl como conlas sisternas de equipamiento y utillaje necesarios para combatirlo
en casos fortuitos. Bajo ningln concepto podran quemarse materiales o desperdicios al
aire libre.

2.En ning(n caso se autoriza e almacenaje al por mayor de productos inflamables y
exptosivos en locales que formen parte 0 sean contiguos a edificios residenclales. Estas
actividades se instalaran siempre en edificios dentro de zonas industriales.

3.Todos los edificios y locales que alberguen usos industriales cumplirdn la Norma Bésica
de la Edificacion C.P1.91. y sus anexos.

X.3.8. Limitaciones por radiaciones electromagnéticas

No se permitira ninguna actividad que emita radiaclones electromagnéticas (ondas de radio
o television, microondas, radar, radiaciones térmicas, luminosas, ultravioletas, rayos X,
gamma, etc.) que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferentes de
los que originen dicha perturbacion.

1X.3.9. Limitaciones por ruido

1.El ruido se medira en db(A) o decibelios escala de ponderacién A seglin las Normas UNE
21/314/75 y UNE 21/323/87. Para comprobar el cumplimiento de los limites que se
establecen en el articulo 1X.3.15. para cada categorfa y situacién de las actividades
industriales su valoracién se regira por las normas del articulo 62 de la Ordenanza Municipal
de Proteccion del Medio Ambiente..

2.El nivel sonoro interior solo se utilizard como Indicador del grado de molestia-por rigio en
un edificio cuando se suponga que el ruido se transmite desde el local emisor por. la
estructura y no por via aérea a través de balcones o ventanas, en cuyo caso el criterlo a
aplicar ser4 el de nivel sonoro exterior.
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EX.3.10. Limitaciones por vibraciones
1. Las vibraciones s;; mediran y expresaran én Pals
2.L os valores maximos tolerables de vibraciones seran los sigulentes:
a) En la zona de maxima proximlidad al elemento generador de vibraciones, 30 Pals

b) En ef limite del recinto en el que se encuentra ubicado el generador de vibraciones, 17
Pals.

¢) Fuera de aquellos locales y en la via publica, 5 Pals.

3.Para corregir la transmisién de aquellas vibraciones generadoras de ruidos molestos,
deberan tenerse en cuenta las sigulentes reglas:

a) Todo elemento con drganos moviles se mantendra en perfecto estado de conservacion,
principalmente en lo gue se refiere a su equilibrio dinamico y estatico, asl como la
suavidad de marcha en sus cojinetes o caminos de rodadura.

b) No se parmite el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier rganc
movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacién entre locales de
cualguier clase o actividad.

¢} El anclaje de toda maquinaria y érgano mévil en suelos o estructuras no medianeras ni
directamente conectadas con los elementos constructivos de la edificacién se
dispondran, en todo caso, interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

d) Las maquinas de arranque violento, las que trabajen por golpes o cheques bruscos y
las dotadas de Grganos con movimiento alternativo, deberan estar ancladas en
bancadas independientes sobre el suelo firme y aisladas de la estructura de la
edHficaclon y del suelo del local por medio de materiales absorbentes de la vibracion.

e) Todas las maquinas se situaran de forma que sus partes mas salientes al final de la
carrera de desplazamiento queden a una distancia minima de 0,70 metros de los muros
perimetrales y forjados, debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se trate de
elementos medianeros.

[X.3.11. Limitaciones por deslumbramientos

Entos limites de la linea del solar o parcela, perteneciente a viviendas inmediatas, no podra
ser visible ninglin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustién,
soldadura u otros.

1X.3.12. Limitaciones por contaminacién atmosf{érica y olores
1.Las actividades clasificadas como “insalubres”, en atencién #'la produccion de humos,'
polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza, deberan ‘estar dotadas de las. >
adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacion de polvo
o higroscépico. (
M
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2.En ningtin caso se superaran las concentraciones méaximas admisibles que determina la
Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico de 22 de Diclembre de 1972, y las O.M.
subsiguientes dictadas en desarrolio de la Ley (Decreto 833/1975 y O.M. de 10 de Agosto
y 18 de Octubre de 1976).

3.No se permitira ninguna emision de gases, ni la manipulacion de materias que produzcan
olores en cantidadas tales que puedan ser facimente detectables sin necesidad de
Instrumentos en los lugares sefialados en el apartado 1 del artfcula 1X.3.6.

4.No se permitira ningln tipo de emision de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni de
otras formas de contaminacién del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro
alasalud, alariquezaanimal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen sucledad.

1X.3.13. Limitaciones por vertidos y saneamiento

1.Las aguas residuales procedentes de actividades industriales se decantaran y depuraran
en primera instancia por la propia industria antes de verterla a la red general de
saneamiento. Las instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas podran
verter directamente con sifon hidraulico interpuesto.

2.Las aguas residuales procedentes de actividades industriales con vertido a la red general
de saneamiento no padran contener:

a)Materias solidas o viscosas en cantidades o dimensiones que, por ellas mismas o por
interaccién con otras, produzcan obstrucciones o dificulten los trabajos de su
conservacion o de su mantenimiento tales como cenizas, huesos, serrin, alquitran,
plastico, pinturas, vidrios, etc.

b)Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, como
gasolina, nafta, petréleo, fuel-oil, "white spirit", benceno, tolueno, xileno, tricloretileno,
percioretileno, etc.

c)Aceites y grasas flotantes en proporcion superior a 100 mgrs.flitro.

d)Sustancias sélidas potenciaimente peligrosas: carburo célcico, bromatos, cloratos,
hidruros, percloratos, peroxidos, etc.

e)Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o toxicos o procedentes de
motores de explasidn.

f}Materias que pof'razén de su naturaleza, propiedades y cantidad ya sea por ellas mismas
o0 por interaccibn con otras, originen o puedan originar:

1.- Algun tipo de molestia publica.
2.-La formacién de mezclas inflamables o explosivas con el aire.
3.-La creacion de atmosferas molestas, insalubres, tdxicas o peligrosas que impidan o

dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeceion, limpieza, mantenimiento
o funcionamiento de las Instalaciones Piblicas de SanHar’niento.

157




g)Materias que, por ellas solas o como consecuencia de procesos o reacclones gque
tengan tugar dentro de a red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de
dafiar o deteriorar los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento, o
perjudicar al personal encargada de la limpieza y conservacion.

h)Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas
toxicas o peligrosas requieran un tratamienta especifico y/o control periédico de sus
efectos nocivos potenciales. :

3.Queda prohibido descargar directa o indirectamente a las Instalaciones Municipales de
Sansamiento vertidos con las caracteristicas o con concentracion de contamlinantes igual
o0 superior en todo momento a las expresadas en la sigulente refacton, que sera revisada
periddicamente y que en ninglin caso se considera exhaustiva ni excluyente:

Temperaturaen®C . . . . . ... ... 40
PH 6-10
Arsénico . . . . . L 1
Cadmiototal . . . . . . .. . . ... 0.5
Cromototal . ... . . . . . . . e 4
Cromohexavalente . . . . . . . . .. . . ..., 1
Cobretotal . .. .. . ... . ... 3
Cianurostotales . .. . ... ... . . ... ... ..... 10
Cianuros libres . . . . . e e e e 2
Cinztotal . ... ... . . . . . . .. 6
Estafiototal . ... .. .. ... .. . ... .. ... ... 4
Mercuriototal . . . . . . . . . ..o 0.02
Nigueltotal . ... . . . ... ... .. ... ..., 6
Plomototal . . . . . . . . . . . . . e 2
Fenoles . . . . . . . . . . e 5
Selenio . . . . . . e 1
Sulfatos . . . . . . 500
Sulfitos . . . . . . . 20
Sulfurostotales . . . . . . . . . ... ... ... ... ... 5
Sulfuroslibres . . . . . . . ... 0.5

(las concentraciones de los contaminantes se expresan en mg/l)

4.No se admitira la acumulacién de deshechos industriales en espacios publicos, salvo en
los recipientes autorizados para la recogida de basuras.

1X.3.14. Limitaciones'por potencia eléctrica

1.Se establecen los limites maximos de densidad de potencia y potencia electromecénica
por categorfas y situaciones que se reflejan en el articulo siguiente.

2 La potencia electromecanica esta determinada por la suma de las potencias de los motores
que accionan las maquinas expresadas en Kilovatios (Kw). No se evaluara como potencia
la de las maquinas portatiles con motores de potencia no superior a 250 W cuando el
numero de estas no exceda de cuatro, ni la de aparatos glevadores de cualquier tipo, de
instalaciones de aire acondicionado, calefaccion y otro?i para el acondicionamiento del
{ocal y para manutencidn. g

¢
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- 3.Cuando en un mismo edificio, por su caracter de "naves nido" coexistan diversas
actividades, nl individualmente nl en conjunto se sobrepasaran los limites establecidos
para al uso de industria que corresponda segln la clasificacion de estas Normas.

IX.3.15. Limites por categorias y situaciones

SITUACIONES RELATIVAS
CATEGORIAS
A B C D
0.075 0.1 0.2 llimitada
15 30 300 flimitada
]
50-40 55-45 70-55 70-55
- 30-30 40-30 45-35 50-50
0.1 0.2 flimitada
30 300 itimitada
Il NO
55-45 65-55 70-55
40-30 45-35 50-50
itimitada
ilimitada
It : NO NO NO
70-55
- 50-50
DENSIDAD DE POTENCIA EN
{ kw/m2

POTENCIA TOTAL EN Kw.

EXTERIOR
NIVEL SONO- DIA-NOCHE*
RO MAXIMO
EN dB(A} INTERIOR
DIA-NOCHE*

A.-En bajos de edificios de viviendas.

B.-En edificio sin uso residencial pero situado en zona residencial.

C.-En edificio adosado en zona industrial.

D.-En edificio exento en zona industrial o aislado de otras edHficaciones.

* .Se considera noche el pericdo comprendido entre las 22 horas y las 8 haoras.
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Cuando en un mismo edificio coexistan diversas actividades industriales, ni individuatlmente
ni en conjunto se sobrepasaran los iimites establecidos en la clasificacién anterior.

1X.3.16. Dotacidn de aparcamientos

1.Existira una plaza de aparcamiento para vehiculos automaviles por cada cien (100) metros
cuadrados construidos, considerandose exentos de esta dotacion los talleres de superficie
inferior a los 150 m2. 1.os talleres de reparacion de automéviles dispondrédn en cualquier
casode una plaza de aparcamisnto por cada cuarenta (40) metros cuadrados de supetficie
utll de taller.

2.5i hubiera ademas en el mismo edificio, oficinas, despachos o dependencias
administrativas, se sumard a la dotacion anterior la que corresponda por este uso.

3.Cuando la supetficie industrial o de almacenaje sea superior a doscientos cincuenta (250)
m2, existird una zona de carga o descarga de mercancias en ¢l interlor de la parcela o
edificio con capacidad suficiente para un camién por los primeros 500 m2 de supetficie
industrial o de almacenaje y de dos camiones para superficles superiores, ademas de un
acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos sin maniobras en la via pablica.

1X.3.17. Dimensiones de los locales

1.Alos efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la produccién
o almacenaje, esta dimension se entenderd como la suma de la superficie dtil de todos
los locales destinados a la actividad productiva o de almacén, as{ como aquellos
vinculados de forma directa a dichas actividades. Quedaran excluidas expresamente las
superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y aparcamiento de los
vehlculos que no estén destinados al transporte de los productos.

2. Los locales de produccién o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo tendran
un volumen de al menos doce (12) metros ctibicos por trabajador.

1X.3.18. Servicios de aseo
1.Tendréan aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un retrete, un lavabo
y una ducha por cada veinte (20) trabajadores o fraccion superior a diez (10) y por cada
mi! (1.000) metros cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion superior
a quinientos (500) metros cuadrados.

2.En cualquier caso dispondran, como minimo, de un aseo con retrete y lavabo para cada
sexo.

SECCION 3% USO DE COMERCIO
1X.3.19. Definicién y clases

1.Uso comercial es aquel que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico,
destinados a suministrar mercancfas mediante la venta al por menor, venta fie com

bebidas para consumo en el local (restaurantes, bares y cafeteriasyo.a' pres ol séwlcféé“‘ ! '(‘V\
TAE

a particulares y cuantas actividades cumplieren funciones S|mllaresl
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2.A los efectos de su pormenotizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones
particutares, se distinguen dos categotias:

CATEGORIA |: Comprende los tipos de tienda tradicional, supersetvicio o pequefio
supermercado de comercio allmentario con superficie de venta inferior a los clento
cincuenta (150) metros cuadrados y resto de comercios con supertficie de venta no

. mayor de tresclentos (300) metros cuadrados.

Podran tener almacén anexo de superficie no mayor del cincuenta (50) por clento de la
correspondiente a ventas y, en cualquier caso, con un méaximo de cien (100) metros
cuadrados.

CATEGORIA II: Comprende las “grandes superficies comerclales que alcanzan
dimensiones superiores a los ciento cincuenta (150) metros cuadrados de superficie de
venta en el comercio alimentario y trescientos (300) metros cuadrados en [0s no
alimentarios.

3.A los efectos del establecimiento de categorias se entendera por comercio alimentario
cuando se trafica con mercancfas alimentarias en una proporcion de, al menos, un treinta
y cinco (35) por ciento de su superficie de venta.

1X.3.20. Condiciones de compatibilidad con el uso residencial

1.El Ayuntamiento podra exigir a los locales que tengan una supetficie mayor de
cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados un proyecto de regulacion del tr&fico
generado en horas punta, justificando tas medidas necesarias para evitar congestiones.

2.En el caso de que en el edificio existan usos residenciales se deberé resoiver el acceso sin
que cause malestias a los vecinos pudiendo exigir el Ayuntamiento, en funcidn del transito
que pueda generarse, su resolucion de forma independiente.

3.El uso de comercio no podra causar un nivel de molestias superior al establecido para el
uso industrial compatible con usos residenciales (situaciones A y B del artfcuto 1X.3.15.).

1X.3.21. Dimensiones

1.A'los efectos de Ia'aplicacic’)n de las determinaciones que hacen referencia a la superficie
de venta se entendera que ésta excluye las destinadas a oficinas, almacenaje no visitable
por el piblico, zona de carga y descarga y aparcamiento de vehiculos.

2.En ningln caso la superficie de venta ser& menor de seis (6) metros cuadrados y no podra
servir de paso salvo que se trate de una edificacion de vivienda unifamiliar.

1X.3.22. Circulacidn interior
1.En los locales comerciales de la categoria | definida en el articulo 1X.3.19. todos los
recorridos accesibles al piblico tendran una anchura minima de un (1) metro; los

desniveles se salvaran, con una anchura igual que el rgsto de 'los recorridos, mediante
rampas o escaleras. 1 |
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2.En los iocales de la categoria Ii, los recorridos tendran una anchura minima de ciento
cuarenta (140) centimetros; los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con
una anchura igual gue el resta de los recorridos.

1X.3.23. Escaleras

El numero de escaleras entre cada dos pisos serd una par cada quinlentos (500) metros
cuadrados de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccién mayor que
dosclentos cincuenta (250) metros cuadrados con una anchura, al menos, de ciento treinta
(130) centimetros, que se localizaran en [os lugares que provoquen menores recorridos.

IX.3.24. Ascos

1.Los locales dispondran de los sigulentes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados un urinario, un retrete y unlavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados
mas o fraccion superior a cien (100) se aumentara un retrete y un lavabo separandose, en
este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterfas y
restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera
que sea su superficie, separados para cada sexo.

2.En ninglin caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual deber4
instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3.En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo
el nimero y condiciones con referencia ala superficie total incluidos los espacios comunes
de uso plblico desde los que tendran acceso.

1X.3.25. Altura libre de pisos

La distancia minima de suelo a techo en plantas baja y piso serd de doscientos cincuenta
(250) centlmetros como minima. En las plantas que tengan su piso por debajo del nivel del
suelo la altura libre minima serd de doscientos setenta (270) centimetros.

1X.3.26. Iluminacion y ventilacién

La iluminacion de los locales deberd ser natural, pudiendo ser completada por iluminacién
artificial. La ventllacién podra ser natural o artificial exigiéndose la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de acondicionamiento de aire para su aprobacion
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura
del local y en cualquier momento posterior.

En cualquier caso se debe asegurar una renovacion de aire de cuatro {4) volimenes por
hora.

IX.3.27. Dotacion de aparcamientos

1.Para los locales destinados a uso comercial ubicados en edificios residenciales, no seta

preciso prever dotacion de aparcamientos. En edificios destmados exclusivamente a uso
comercial o en locales comerciales ubicados en edificaciones destinadas a otro uso

compatible se dispondra una plaza de aparcamiento de automéviles por cada cien (100)

metros cuadrados de superficie comercial. {
9
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2.No obstante se consideran excluidos de la reserva de aparcamiento aquellos edificios
situados en solares que no estando incluidos en Unidades de Ejecucién y no slendo
resultantes de! fraccionamiento de otros existentes en la fecha de entrada en vigor de la
presente normativa, cumplan alguna de las condiciones siguientes:

ajTener un fondo inferiar a diez metros.

b)Tener una superficle inferior a dosclentos cincuenta (250) metros cuadrados.
c)Tener una fachada inferior a ocho (8) metros.

[X.3.28. Ordenacién de la carga y descarga

Cuando la superficie de venta alcance los cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados
en los comercios alimentarios o los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados en los
comercios no alimentarios, se dispondra dentro del local con una altura libre minima de
trescientos cuarenta (340) centimetros, una dérsena que se aumentara en una unidad por
cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccién superior a quinientos (500); las darsenas
tendran unas dimensiones minimas de siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud,
dispuestas de tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de
ellas simultAneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

1X.3.29. Pasajes comerciales

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje, que
tendra acceso para el publico por ambos extremos con una anchura supetior a cuatro (4)
metros.

SECCION 4% USO OFICINAS
1X.3.30. Definicion

1.8e considera uso oficinas aquel servicio que corresponde a actividades que se dirigen
como funcién principal a prestar servicios administrativos, téenicos, financieros, de
informacién y otros. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficinas, as( como
funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccidn o servicios) que consumen espacio propio e independiente.

I1X.3.31. Dimensiones

En ningln caso la superficie serd menor de seis (6) metros cuadrados y no podra servir de
paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda salvo que se trate de una
edificacion de vivienda unifamiliar. Se exceptuan de estas condiciones los despachos de
profesionales de actividades liberales, artisticas v literarias.

IX.3.32. Accesos interiores

1.Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el publico,
tendrén una anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros.
£

e

i
2.La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puelftbs de paso para el publico
sera de ochocientos veinticinco (825) milimetros.
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IX.3.33. Escaleras

El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie en el piso superior, o fraccion superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados, que se localizaran en los lugares que provaquen menores recorridos.

IX.3.34. Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) metros se dispondra un
aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados sobre su altura.

1X.3.35. Altura libre de pisos

La distancia minima de suelo a techo serd de doscientos cincuenta (250) centimetros como
minimo, salvo que se situen en locales de entreplanta adscritos a planta baja en cuyo caso
podra ser de doscientos veinte (220} centimetros.

1X.3.36. Dotacion de aparcamiento

Se dispondra como minimo de una plaza de aparcamiento de automadviles por cada cien

(100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable por
el publico, en cuyo caso, se dispondra una plaza por cada ochenta (80} metros cuadrados.
No obstante, quedaran exentos de la reserva de aparcamientos aquellos edificios situados
en solares que no estando incluidos en Unidades de Ejecucién y no siendo resultantes del
fracclonamiento de otros existentes en la fecha de entrada en vigor de la presente Norma,
que cumplan alguna de las condiciones siguientes:

a)Tener un fondo inferior a diez (10} metros.
b)Tener una superficie inferior ¢ igual a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
c¢)Tener una fachada inferlor o igual a ocho (8) metros.

a .
'
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CAPITULO 4. USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS
[X.4.1. Definicién y clases

1.Se conceptla como uso de squipamiento y servicios ptblicos aquel de caracter dotaclonal
que sirve para proveer a los ciudadanos del eguipamiento que haga posible su educacion,
sut enriquecimiento cultural, su salud vy, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios
proplos de la vida en la ciudad, tanto de tipo adminlistrativo como de abastecimiento o
infraestructurales. Pueden ser de cardcter pdblico, privado o colectivo.

2.A los efectos de su pormenorizacion en el espacio v, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

A)Educativo: comprende las actividades regladas de ensefianza tales como Preescolar,
Ensefanza General Basica y Ensefianzas Medias, asi como las guarderias y otras
actividades educativas no regladas (academias, centros de idiomas, etc.).

B)Sociocultural; comprende las actividades de conservacién y transmision del
conocimiento {biblictecas, museos, salas de exposicicnes, etc.); relacion politica y
social institucionalizada (sedes politicas y sociales, etc.); desarrollo de aficiones; asi
como las actividades ligadas al fomento del ocio y recreo cultural (teatros, cines, etc.),
o las correspondientes a la vida de relacibon, acompanadas en ocasiones de
espectaculos {(discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, salas de juegos
recreativos, bingos y otros locales similares).

C)Religioso: Comprende las actividades de desarrollo de creencias religiosas asf como la
residencia de miembros de comunidades religiosas.

D)Sanitario-asistencial: comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de
enfermos y, en general, las relacionadas con la sanidad, la higiene, asistencia y geriatria.

E)Deportiva: Comprende las instalaciones destinadas a la ensefianza y practica de la
" cultura fisica y los deportes.

F)Piblico-administrativo: Comprende los servicios de administracion y gestién de los
asuntos def Estado en todos sus niveles, asf como los de salvaguarda de las personas
y los bienes (policia y similares).

G)Servicios urbanos: corresponde a las instalaciones mediante las cuales se provee de
servicios basicos a los ciudadanos tales como mercado de abastos, matadero,
cementerio, vertedero, surtidores de combustible para los vehiculos, limpieza, etc.

H)Servicios infraestructurales: comprende los servicios vincutados al suministro de agua,
energfa, saneamiento, telefonia y alumbrado.

[X.4.2. Aplicacién

1.Las condiciones que se sefalan para los usos comprendidos en este Capitulo $eran de
aplicacion a los terrenos que se representan en la documentacién grafica del Plan General
destinados a tal fin.
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2 igualmente serdn de aplicacion estas condiciones a aquellos terrenos que se destinen a
los citados usos en virtud de figuras de planeamiento que desartollen el Plan General e
incluso cuando, sin tenerlo expresamente previsto el planeamiento, se destinen de forma
efectiva a alguno de los fines sefialados en el articulo precedenta.

3.Los usos considerados cumpliran, ademés delas condiciones sefialadas en estas Normas,
las disposiciones vigentes en la materia correspondiente y, en su caso, las que sean de
aplicacion por afinidad con otros usos de los que se recogen en la presents normativa.

1X.4.3. Condiciones de compatibilidad

1.El Ayuntamiento podra exigir a los locales destinados a equipamiento y que tengan una
superficie mayor de cuatrocientos (400) metros cuadrados un proyecto de regulacion del
trafico generado en horas punta, justificando las medidas necesarias para evitar
conhgestiones.

2.En el caso de que en el edificio también existan usos residenciales se debera resolver el
acceso sin que cause molestias a los vecinos, pudiendo exigir el Ayuntamiento en funcién
del transito que pueda generarse su resolucién de forma independiente.

3.Los usos de equipamiento y servicios plblicos no podran causar un nivel de molestias
superior al establecido para el uso industrlal compatible con uscs residenciales
(Situaciones A y B del articulo IX.3.15.).

I1X.4.4. Condiciones de sustitucidon

1.Ninguno de los usos considerados en este Capitulo podra ser sustituido sin mediar informe
técnico municipal en el que se justifique que tal dotacién no responde a necesidades reales
0 que éstas guedan satisfechas por otro medio.

2.Ademas de la condicién anterior, 1a sustitucidon de los usos de equipamientos y servicios
publicos quedara sujeta a las limitaciones siguientes:

a)Si esta situado en edificio que no tenga como uso exciusivo el equipamiento o serviclo
pUblico considerado, ocupando estos usos menos del cincuenta por ciento (50%) de
la superficie edificada, podra ser sustituido peor cualquiera otro uso autorizado por la
ordenanza gue sea de aplicacion al inmueble.

b}Cuando se trate de un edificio dedicado exclusivamente o en mas del cincuenta por
ciento (50%) de la superficie edificada a uso de equipamiento o servicio pdblico, se
- admitiran las sustituciones siguientes:

elos usos de equipamiento educativo, sociocultural, sanitario-asistencial vy
publico-administrativo.podran sustituirse entre si.

¢ Losrestantes usos considerados en este Capitulo pedran ser sustituidos por cualquier
otro delos incluidos enlas categorias giobales de Equipamientos y Servicios Piblicos

y Parques y Jardines Piblicos. INTA BF AR
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C)El uso deportivo, cuando se trate de instalaciones al aire libre solo podré ser sustituido
por otro perteneciente a la categoria global de Espacios Libres publicos.

IX.4.5. Dotacién de aparcamientos

1.Los usos de equipamientos y servicios piiblicos dispondran de una plaza de aparcamiento
de automaviles por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

2.Enaquellos casos que puede presuponerse una concentracion de personas se dispondra,
como minimo, una plaza de aparcamiento de automéviles por cada quince (15) personas
de capacidad. En los equipamientos de carécter educativo, para el calculo de Ia dotacién
de aparcamiento de automéviles se computara exclusivamente el nimero de personas

cuya edad supere la minima legalmente establecida para la conduceion de vehiculos de
turismo.

3.Los equipamientos y servicios pablicos cuya actividad genere la afluencia de autobuses,
debera disponer una superficie en el Interior de la parcela capaz para la espera, carga y
descarga de un (1) autobys por cada doscientas cincuenta (250) personas de capacidad
o fraccion superior a ciento veinticinco (125).

4.Los Servicios Plblicos cuya actividad genere carga y descarga de mercancias, tales como
los mercados de abastos, dispondran de una superficie destinada al desarrollo de estas

operaciones en proporcién andloga a la establecida para las actividades comerciales a
las que puedan ser asimilados,

oy

e
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CAPITULO 5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
IX.5.1. Definicion y clases

1.Comprende los terrenos destinados al oclo y recreo, a plantaciones de arbolado o
jardineria y at desarrolio de juegos infantiles con objeto de garantizar la salubridad, reposo
y esparcimiento de la poblacién.

2.A los efectos de su pormenorizacion en el espaclo y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

A}Areas plblicas: corresponde a los.terrenos destinados al ocio cultural o recreativo.

B)Parques urbanos: corresponde a los espacios forestales y acondicionados para su
disfrute por la poblacion, de superficie mayor a media (1/2) hectarea.

C)Areas ajardinadas: corresponde a las areas de superficie mayor a 1.000 m2, en las que
pueda inscribirse una circunferencia de treinta (30) metros de didmetro y con
acondicionamiento vegetal destinadas al disfrute de la poblacién, al ornato y mejora de
la calidad estética de su entorna.

D)Areas de juego y recreo: corresponde alas areas con superficie no inferior a doscientos
(200) metros cuadrados en las que se pueda inscribir una circunferencia de doce (12)
metros de didmetro y que cuente con los elementos adecuados a la funcidn gue han
de desempefar.

1X.5.2. Aplicacion

1.Las condiciones que se sefialan para los Espacios libres plblicos seran de aplicacion a
los terrenos que se representan en la documentaclon grafica del Plan General y a los que
el planeamiento destine a tales fines.

2.Seran también de aplicacion en los terrencs que, atin sin tenerlo expresamente previsto el
planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacién de estas Normas.

£X.5.3. Condiciones de las areas publicas y los parques urbanos

1.Podra disponerse edificacion sélo para uso socio-cultural con una ocupacién maxima del
cuatro por ciento (4%) de su superficie, sin rebasar la altura media del arbo! de "porte-tipo"
de las especies proximas y, en ningln caso, los seis (6) metros.

2.1Los parques urbanos dedicaran la mayor parte de su superficie a zona forestal frente a la
que se acondicione mediante urbanizacian.

3.Los parques urbanocs, ademas de las plantaciones de ajardinamiento, arbolado y defensa
ambiental, contaran con areas acondicionadas con el mobiliario urbano necesario para
su disfrute por la poblacion de todas las edades.

] T . . . A I R AR LT s
4.En las areas publicas se permiten ademas construcciongs provisionales para las que el
Ayuntamiento acuerde concesiones espaciales para el éthyo del recreo de la poblation.

. 0
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IX.5.4. Condiciones de las dreas ajardinadas

I.Las areas ajardinadas dedicaran al menos el cuarenta por ciento {40%) de su superficie a
zona forestada frente a la que se acondicione mediante urbanizacion.

2.Podra disponerse edificacién sélo para uso socio-cuftural con una ocupacion maxima del
cuatro por ciento (4%) de su superticie, sin rebasar los cuatro (4) metros de altura maxima.
También se permiten construcciones provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde
conceslones especiales para el apoyo del recreo de la poblacion (casetas de bebidas y
similares) y que en ningln caso superardn los doce (12) metros cuadrados de superficie
y los tres (3) metros de altura.

3.Las 4reas ajardinadas, ademas de las plantaciones de arbolado, defensa ambiental, cultivo
de flores y ajardinamiento contaran con los siguientes elementos: mobiliario urbano para
reposo, juegos infantiles y juegos de preadolescentes.

4las areas ajardinadas de superficie mayor a tres mil (3.000) metros cuadrados
incorporaran, ademas de los elementos sefialados en el punto anterior, un area de tierra
compactada para la practica de deportes al aire libre.

5.Siempre que sus dimensiones lo hagan posible se instalaran puntos de agua ornamental,
laminas de agua, zonas sombreadas para juegos y oclo pasivo, superficie pavimentada
para bicicletas y otros juegos de ruedas asl como planos de arena drenada.

IX.5.5. Condiciones de las dreas de¢ juego y recreo
Contaran con areas ajardinadas de aislamiento y defensa de la red viaria, con arboles en
alcorque, areas de arena, elementos de mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia
para el reposo y recreo pasivo con e mobiliario urbano adecuado.

I[X.5.6. Mejora de las condiciones peatonales
Cualquier alteracion de la posicion relativa de los suelos calificados como 4reas ajardinadas
y el viario que representase una mejora para el funcionamiento de la circutacién de los
peatones, se entendera que no constituye medificacién del Plan General.

IX.5.7. Acceso a los edificios desde parques y jardines piiblicos
Desde los espacios libres publicos se podr4 realizar el acceso a los edificios, siempre que
para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura miima de tres (3)

metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas tejano
no se encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la calzada.
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CAPITULQ 6. USO TRANSPORTE Y COMUNICACIONES
SECCION 1¢: DISPOSICIONES GENERALES
1X.6.1. Definicion y clases

1.Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre los que se
desarrolfan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asl como los
que permiten la permanencia de éstos estacionados.

2.A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

a)Red viaria: espacio que se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las
bicicletas, los automdviles y de los medios de transporte colectivo en superficie
habituales en las dreas urbanas.

b)Espacios para el estacionamiento de vehicuios.

1X.6.2. Aplicacion

1.Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a fos terrenos que el planeamiento
destine a tal fin y que se representan en la documentacion grafica del Plan General, as(
como a tos que queden afectados a este uso por el planeamiento ulterior.

2.Seran de aplicacion también en los terrenos que, aln sin tenerlo expresamente previsto el
planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacion de estas Normas.

SECCION 24 RED VIARIA
1X.6.3. Dimensiones caracteristicas del viario

1.Las dimensiones de las calzadas seran establecidas por los servicios técnicos municipales,
o por los organismos competentes de la Administracién del Estado sobre la base de las
intensidades del trafico y del entorno por ef que transcurre, utllizandose como referencia
para el suelo urbano y de obligado cumplimiento en el urbanizable, para cada uno de los
rangos representados en los planos de Red Viaria, Alineaciones y Rasantes, las que se
reflejan a continuacion:
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DISFAN-  ANCHO  ANCHO RADIO  PENDIEN- DISFAN- VEHILOCI
CIAMI- - MINIMO  MINIMO  MINIMO  TL MAXI- CIAMI-  DADDE

NIMA DI DE ENIN- MA (%) NIMA CIRCU-
ENTRIA CALZA-  ACERAS TERSEC- ENTRE LACION
ALINEA- DASIN (m) CIONIS INTER-  (km/h)
CIONIIS  APARCA- (m) SECCIO-
(m) MIFENTOS NES
{(m) (m)
RIID PRINCIPAL
COLECTORAS URBANAS 18 10 3 10 6 5 50
DISTRIBUIDORAS '
ZONALES 14 7 2 8 7 50 40
RED SECUNDARIA
VIAS LLOCALES EN DOS
SENTIDOS 12 [ 1.5 8 8 40 30
VIAS LOCALES EN UN
SENTIDO 10 4 1.25 6 8 40 30
VIAS TERMINALES DI
TRAFICO COMPARTIDO 8 - - 4 10 20 20
VIAS DE TRAFICO
MEZCLADO (s6l0 en
suelo urbano) 5 - - 4 10 20 20
VIAS DE TRAFICO
PTISADO 14 7 2 10 4 40 30
VIAS PEATONALES 3 - - - 12 - -

2.Los margenes de las carreteras cuando discurran por suelo no urbanizable se ajustaran a
las limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988 de carreteras.

1X.0.4. Pavimentacion

1.La pavimentacién de aceras y calzadas se har4 teniendo en cuenta las condiciones del
soporte y las del trdnsito que discurrird sobre él, asf como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacién urbana y estéticos.

2.La separacién entre las dreas dominadas por el peatdn y el automdvil se manifestara de
forma que queden claramente definidos sus perimetres, sin que sea imprescindible que
se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos se diversificaran los materiales
de pavimentacién de acuerdo can sudiferente funcion y categoria, circulacidonde personas
o de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

3.El pavimento de las sendas de peatones y las plazas no presentara obstaculos a la
circulacién de personas y vehiculos de mano; se distinguirdn las porciones de aguellas
que, ocaslonalmente, pudieran ser atravesadas pot vehlculos a motor que no deformaran
su perfil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado de bordillo. S

: . | . -
4.Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispandran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano.
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5.Las calzadas y aceras se realizaran preferentemente en las siquientes etapas:
e La primera servira para el perfodo de construccion de los edificios de la urbanizacion,

debiendo estar constituido el pavimento por una sub-base y la base definitiva con una
capa intermedia.

e En la segunda etapa se construird la capa de rodadura definitiva de 1a calzada y el
acabado del acerado, que se instalara sobre el pavimento de la etapa primera, siempre

" gque no se aprecien deterioros de importancia que obliguen a su reconstruccion, Su
espesor no sera inferior a cinco (5) centimetros,

SECCION 3% APARCAMIENTOS PUBLICOS

1X.6.5. Clases de estacionamientos publicos

A efectos de aplicacion de las presentes Normas, se consideran las siguientes clases de
estacionamientos publicos para vehicuios:

a)Aparcamientos publicos al aire fibre, que podran disponerse anejos a la red viaria o
separados de ésta.

b)Aparcamientos ptiblicos en inmuebles destinados de forma exclusiva o manifiestamente
predominante a este fin.

1X.6.6. Condiciones de los aparcamientos piblicos al aire libre

1.Cuando se situen anejos a las vias piblicas no interferiran el transito de estas, cumpliendo -

las condiciones mihimas (en lo que a anchura se refiere) que se sefialan a continuacion:

e Aparcamientos en linea, doscientos veinte (220) centimetros.
e Aparcamiento en baterfa, cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
e Aparcamiento en espina, cuatrocientos (400) centimetros.

2.Cuando se dispongan separados de la red viaria, los accesos deberdn organizarse de
manera que no afecten negativamente a puntos de especial concentracion de peatones,
tales como cruces de calzada, paradas de transporte plblico, etc., con una interferencia
reducida en el tr&fico viario.

3.Los aparcamientos de superficie se acondicionaran con vegetacién de modo que quede
dificultada la vision de los vehiculos y se integre lo mejor posible en el ambiente en que
se encuentren.

[X.6.7. Condiciones de los aparcamientos piiblicos en inmuebles

1.Solamente podran disponerse aparcamientos publicos en inmuebles destinados de forma
exclusiva o parcial a este fin poriniciativa municipal o previa autorizacién del Ayuntamiento,
la cual podra condicionarse a la redaccion de un estudio del impacto sobre las condiciones
ambientales y circulatorias y a la adopcidn de las medidas correctoras resultantes.

o NI LT S
2.Cuando se trate de una construccion bajo rasante, la autorizacién quedara condicionada

a la no desnaturalizacion del uso de la superficie bajo la que se donstruya y, entodo caso, -

Il
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a la asuncién del compromiso de otorgar simultdneamente a tal superficie el destino
urbano que inicialmente tenia o que el Plan fije.

3.Los accesos se disefiaran de forma que no afecten negativamente a puntos de especial
concentracion de peatones, tales como cruces de calzada, paradas de transporte pablico,
efc. ,

4.Se destinara una cuantfa de plazas de aparcamiento para uso de minusvélidos, igual o
superior al dos por ciento (2%) del ndmero total de plazas. Estas plazas deberan
sefializarse debldamente.

5.5e prohiben los cerramientos de reparto interior que tengan por objeto individualizar las
distintas plazas de aparcamiento.

6.Cumpliran las condiciones que en orden a la prevencion contra incendios se establecen
en el articulo VII1.3.22.
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TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS ZONAS DE SUELO URBANO
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CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
X.1.1. Definicion

Sonlas condiclones particulares que, junto alas generales que se establecen enlos capltulos
Vil y IX, regulan las condiciones a que deben de sujetarse los edificios en funcién de su
localizacion.

X.1.2. Aplicacion

1.Las condiciones de uso que se sefalan en el presente capitulo son de aplicacion a todas
las actuaciones sujetas a licencia municipat.

2.Las condiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicaclén a las obras
de edificacion de nueva planta. Asimismo, seran de aplicacion a las obras en los edificios
existentes siempre que a juicio de los servicios técnicos municipales no constituyan una
desviacién importante de los objetivos de las mismas.

3.Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles en cada
una de las Ordenanzas se considerardn como prohibidos. Los usos existentes que ho
sean considerados como caractetisticos o compatibles se les considerar4 fuera de
ordenacion, siéndoles de aplicacion las determinaciones que se establecen en el capitulo
2. del titulo VI! de estas Normas Urbanisticas.

X.1.3. Clases de dreas

1.Alos efectos de la aplicacion diferencial de las condiciones que establece el Plan General
se distinguen en suelo urbano cuatro clases de Areas:

a)Area de ordenacion, en la que, con la regulacién contenida en las Ordenanzas y las
generales de estas Normas puede culminarse el proceso urbanfstico.

b)Unidades de Ejecucion, en las que el Plan General interpone, entre sus determinaciones
y la edificacién, alguna condicién o instrumento para su desarrollo.

2.El Area de Ordenacion se regula en los capltulos 2 a 8 de este titulo, y las Unidades de
Ejecucion se regulan en el capitulo 9.

X.1.4. Alineaciones y rasantes

1.Enlo que no resulten expresamente modificadas por la serie de planos n® 5 de Red viaria,
alineaciones y rasantes y documentacion anexa y, entretanto no se varien o precisen a
través de Planes Especiales o Estudios de Detalle, continttan vigentes las alineaciones y

rasantes actualmente existentes. £ ST s
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2 Las nuevas alineaciones que se establecen en la serie de planos n? 6 de Red viaria,
alineaciones y rasantes se definen geométricamente de tres formas:

a)Por separacién entre alineaciones mediante cota expresada en metros

1

Alineacién
Nueva

Alineaciones
Existentes

b)Por uni6n entre alineaciones contiguas, al objeto de suavizar un retranqueo existente.

Alineacion
Existente Que
Se Mantiene

- - Nueva
Edificacion Alineacion
Retranqueada

M= Medianera

c)Por prolongacién de alineacion existente.

Alineacidn Existents - Bo. .

Alinegcion Existeate Nueva Alineacion
Que Se Mantlene

LA C.P. U

3.En las Unidades de Ejecucion, la modificacién o adaptacion de las alineaciones incluidas
en su perimetro se realizard mediante la redaccién de Estudios de Detalle, segln las
condiciones de ordenaci6n que se establecen para cada Unidad de Ejecucion.
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X. 1.5, Division del Area de Ordenacién

En funcion de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada lugar vy de su uso
caracteristico, el Area de Ordenacién se ha dividido en siete (7) zonas de la forma sigulente:

e Ordenanza n2 1.- Manzana Cerrada.

o Ordenanza n? 2.- Edificacion Unifamiiar.

e Ordenanza n? 3.- Ordenacion Existente.

o Ordenanza n2 4.- Industrial de Transformacion.

o Ordenanza n? .- Industrial.

¢ Ordenanza n? 6.- Terciarlo.

o Ordenanza n? 7.- Equipamiento y Servicios Pdblicos.

e e
1 RS
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CAPITULO 2. ORDENANZA N 1.- MANZANA CERRADA
X.2.1. Ambito y tipologia

1.Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en ia serie de planos n2 4 de Calificacién del
Suelo y Regulacién de la Edificacion.

2 Responde a la tipologla de edificacién entre medianeras, definlendo frentes de fachada
continuos sobre la alineacion exterior.

X.2.2. Clasificacion en grados

Alos efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacidn en la zona se distinguen
dos (2) grados, que corresponden, cada uno de ellos, a los terrenos sefalados en la serie
de planos n2 4 de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion con los codigos 12y
22 a continuacién del niimero 1 correspondiente a la ordenanza.

SIECCION 14 CONDICIONES DE USO
X.2.3. Uso caracteristico

El uso caracteristico en ambos grados es el residencial.
X.2.4. Usos compatibles

1.5on usos compatibles los que se sefalan a continuacidn para cada grado, con las
condiciones siguientes:

2. Grado 1:

a)Productivo:
o Hospedaje.
e Industrial en categoria | y en situacién A.
e Comercial en categorifas | y II, en situaciones de planta baja, primera ligada a planta
bafa, semis6tano o edificio exclusivo.
e Oficinas en situaciones de planta baja y primera, excepto despachos profesionales
que se permiten en cualquier planta. También en edificio exclusivo
b)Equipamiento y Servicios Pablicas: Todos sus usos pormenorizados excepto setvicios
urbanos, en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo. Los usos educativo,
socio-cultural y publico-administrativo se permiten asimismo en planta primera.

3.Grado 2;

aj)Productivo:
o Industrial en categoria | y situacién A.
o Comercial en categoria | y en situacion de planta baja y semisétano.
¢ Oficinas en situacion de planta baja o en edificio exclusivo. A e A
f?"“ JEA BRSO L L
byEquipamientos y Servicios Publicos: Todos sus usos pormenorifhdo‘s‘excepto servicios
urbanos en situaciones de planta baja o edificio exclusivo. :

4
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SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION
X.2.5. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas
que incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones Ta‘g-uientes': ‘

i
t

a)Longitud minima del lindero frontal:

e Grado 1: doce (12) metros
o Grado 2: siete (7) metros

b}Superficie minima de parcela:

o Grado 1: trescientos (300) metros cuadrados. / ;

e Grado 2: cienta cincuenta (150) metros cuadrados. e U

i Y o T A 5

c)Laformade la parcela permitira inscribir en ta misma un circulo de dl%etro igual o superior
a la dimension minima establecida para el lindero frontal.

X.2.6. Posicion de la edificacion

1.En ambos grados, la linea de edificacion coincidird con la alineacién exterior sefalada en

la serie de planos n? 4 de Calificacidn de! Suelo y Regulacion de la Edificacién. No se
permiten patios abiertos a la calle.

2.No se admiten retranqueos tanto respecto a la alineacion exterior como a los linderos
laterales dela parcela, sin perjuicio de que existan patios adosados a lindero o servidumbre
previa de luces o de paso a la parcela colindante.

3.Las esquinas excepto en calles exclusivamente peatonales, se resolveran en chaflan
uniendo los puntos que estan a una distancia del vértice de la esquina igual al tercio de la
anchura de la calle mas ancha con un minimo de dos (2) metros. En el caso de encuentro
de calle y plaza se tomaran los puntos que estan a una distancia del vértice igual al tercio
de fa anchura de la calle. En cualquier caso la longitud del chaflan serd, como minimo, de
doscientos (200) centimetros y como maximo de seis (6) metros.

X.2.7. Ocupacion de la parcela
1.La ocupacion delas plantas sobre rasante se establece de forma diferente para cada grado:

a)Grado 1. En planta baja se puede ocupar la totalidad de ia parcela para uso residencial
u otros usos compatibles y en plantas piso se establece un fondo edificable maximo de
veinte (20) metros. La alineacion interior definida por el fondo edificable no podra ser
superada por ningln cuerpo saliente.

Cuando la parcela sobre la que se actue tenga un fondo igual 0 menor a veintitres (23)
metros, podra modificarse la disposicién de la edificacion en la parcela, superando el
fondo edificable, pero manteniendo la edificabilidad que resulta de aplicar el fondo
edificable maxime de veinte (20) metros.
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b)Grado 2: En planta baja la ocupacion se determina en base a la supetficie de la parcela:

« igual o inferior a cien (100) metros cuadrados el cien por cien (100%).
® superlor a cien (100} metros cuadrados el ochenta por clento (80%).

En plantas piso se establece un fondo edificable maximo de veinte (20) metros.

2.Las plantas bajo rasante podrén ocupar la totalldad de la parcela. Los semisétanos cuya

altura sobre la rasante de la calle sea superior a un (1) metro, se consideraran plantas
sobre rasante.

X.2.8. Altura de Ia edificacién

1.La altura méxima de la edificacion en nimero de plantas se establece para cada gradao:

a)Grado 1: tres (3) plantas excepto en aquellas calles sefaladas en la setie de planos n2
4 de Calificacion def Suelo y Regulacién de la Edificacion enlas que se permite alcanzar
cuatro (4) o cinco (5) plantas seg(n aparece grafiado con nlimeros romanos. En todos
los casos, laaltura sefialada incluye la planta baja pero no la planta tico o bajo cubierta
segun se regula en el apartado 4.

b)Grado 2: dos (2) plantas, incluida la planta baja pero no la planta atico o bajo cubierta.

2.En parcelas de esquina a calles de distinta altura se permite mantener la mayor altura en
la fachada correspondiente a la de menor altura una longitud méaxima, medida desde la
esquina, aunque esta fuese virtual por haberse realizado chaflan, de quince (15) metros.
Si la longitud de fachada en la calle de menor altura supera los quince (15) metros, la
mayor altura no podra manifestarse enfachada a partir de los quince (15) metros, debiendo

retranquearse un minimo de tres (3) metros. e EITA YT ANPUTA
o i

3.La altura maxima de cornisa en cada grado y en funmori del namero de plantas es Ia
siguiente: 30
{1 '

a)Grado 1; 0. ek

e tres (3) plantas: diez (10) metros. AU
o cuatro {4) plantas: trece (13) metros. . <,7
e cinco (5) plantas: dieciseis (16) metros.

R

N

b)Grado 2; siete (7) metros. EL SEGREJALIC D;% C.P.U.

4.Por encima de la altura maxima de la edificacién se permite una planta atico o bajo cubierta,
segun la definicion del articulo VIII.2.9. de estas Normas Urbanisticas, con superficie
construida no mayor del sesenta por ciento (60%) de la ocupada en planta por la
edificacion en planta piso. Cuando se trate de planta bajo cubierta, ésta debera estar
vinculada a las viviendas situadas en planta inferior {tipo duplex). Cuando no se agote la
ocupacion permitida en el grado 2 se autorizard que fa planta 4tico pueda tener una
superficie construida de hasta el ochenta por ciento (80%) de la ocupada en planta por la
edificacion de planta piso. En cualquier caso el plano de fachada del atico debera quedar
remetido en su totalidad de la general del edificio una distancia igual o superior a tres (3}
metras, excepto en los sigulentes casos:
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a) Cuando la nueva edificacién esté situada entre dos edificios con altura supetior en
numero de plantas, se permite sacar a fachada la planta atico, con un maximo del
cihcuenta por ciento (50 %) de la longitud de ésta, adosandose a ambas medianeras
con el objeto de ocultar éstas y sin que de ello resulte una mayor edificabilidad.

b) Cuando la nueva edificacion esté situada junto a otro edificio con altura superior en
ndmero de plantas, se permite sacar a fachada la planta atico, con un maximo del
velnticinco por ciento (25 %) de la longitud de eslta, adosandose a la medianera con el
objeto de ocultar esta y sih que de elfo resulte una mayor edificabilidad.

X.2.9. Exencion de Ia dotacion de aparcamiento

En todos los edificios con acceso exclusivo por las calles Ntro Padre Jesus, Isaac Peral,
Zarco del Valle a partir del cruce con Maria Bellido e Isabel 1a Catélica hasta el cruce con
Garcla Lorca. el Ayuntamiento podrd eximir, previo informe técnico, de la dotacion de
aparcamiento exigida en las presentes Normas Urbanisticas

X.2.10. Regulacion de los cuerpos salientes en fachada

Los dnicos cuerpos salientes que se permiten en fachada son los balcones, balconadas vy
miradores, con las dimensiones que se establecen en ¢l articulo VII1.2.11. de estas Normas.
Los miradores s6lo se permiten en calles de ancho superior a siete (7) metros.

TUIA
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CAPITULO 3. ORDENANZA N2 2.- EDIFICACION UNIFAMILIAR
X.3.1. Ambito y tipologia

1.5u ambito de aplicacion es la zona delimitada en la serie de planos n¢ 4 de Calificacion del
Suelo y Regulacion de la Edificacion.

2.Su tipologia responde a la edificacion unifamiliar aislada, pareada o en hilera.
SECCION 14 CONDICIONES DE USO
X.3.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de-‘.la vivienda en edificacion unifamiliar.
X.3.3. Usos compalibles

Son usos compatibles los que se sefalan a continuacién y, en determinados casos, en
situaciones especfficas:

a)Productivo:
e Industrial en categoria | y situacion A.
o Comercial en categoria | y situacion de planta baja.
¢ Oficinas.

b)Equipamientos y Setvicios Plblicos: todos sus usos pormenorizados excepto servicios
urbanos e infraestructurales.

SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.3 4. Clasificacion en grados

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de la edificacion en la zona, se distinguen
dos (2) grados, que corresponden, cada uno de ellos, a los terrenos sefialados con su
grafismo correspandiente en la serie de planos n2 4 de Calificacidon del Suelo y Reguiacion
de la Edificacién con los codigos 12 y 22 a continuacion del ndmero 2 correspondiente a la
‘Ordenanza.

X.3.5. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas
que incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

ajl.ongitud minima del lindero frontal:

=Y ' A
’.”‘. iﬁ' . !
e Grado 1: seis (6) metros. g
e Grado 2: quince (15) metros. (
;
0)Supetficie minima de parcela: D
pio
o Grado 1: cien (100} metros cuadrados. Al /% S
//‘f)j
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e Grado 2: trescientos (300) metros cuadrados.

cjLaformadela parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o supetrior
a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.

X.3.6. Posicidn de la edificacién

1.La linea frontal de la edificacion podra coincidir o quedar retranqueada en relacion a la
alineacién exterior segdin se determina para cada grado:

o Grado 1: No se establece retranqueo salvo que las edificaciones colindantes estén
retranqueadas en cuyo caso la nueva edificacion debera ajustarse al de estas, sin dejar
medianeras vistas. También se permitiran retranqueos en actuaciones completas sobre
manzana ¢ entre dos calles adyacentes. £n este caso el retrangueo minimo serd de tres
(3) metros.

¢ Grado 2: Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros.

2 La separacion de la edificacion a los linderos laterales y testero, sera igual o superior a la
mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de
tres (3) metros. En el grado 1, la edificacion podra adosarse alos linderos cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:
a)Que se trate de edificaciones pareadas o en hilera de proyecto unitario.

b)Cuando la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una o las dos
construcciones colindantes sean ya medianeras.

c)Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas colindantes para
adosarse a la medianera, ain no estando edificada alguna de ellas.

X.3.7. Ocupacion de la parcela
1.Los coeficientes de ocupacion asignados a cada grado son:
o Grado 1: noventa por ciento (90%).
o Grado 2: cincuenta por ciento {50%).
2.Lalimitacion de ocupacion afecta a las plantas sobre rasante pudiendo ocuparla totalidad
de la parcela las plantas sétano siempre que se garantice el cumplimiento del artfculo
X.3.10..
X.3.8. Coeficiente de edificabilidad
1.El coeficiente de edificabilidad bruto maxime por parcela para cada grado es el siguiente:

e Grado 1: uno con seis (1,6) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.

e Grado 2: cero con ocho (0,8) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.
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2.En af computo de la superficie edificable no se computaran los sdtanos o semisdtanos
cuando se utilicen como garajes o almacenes.

X.3.9. Altura de la edificaciéon

1.La altura méaxima de la edificacion en ntimero de plantas se establece con caracter general
en dos (B +1) plantas, considerandose como planta los semisétanos cuyo forjado de
techo tenga su cara superior a una altura igual o superior a un (1) metro sobre la rasante
de la acera en el punto medio de la parcela. En las manzanas sefialadas con la letra "A" &
continuacién del grado 19 se permite una tercera planta en forma de 4tico, deblendo
quedar remetido el plano de fachada de esta planta de la genera! del edificio una distancia
igual 0 superior a tres (3) metros.

2.La altura maxima de pisos para cualquiera de los grados seré:
a) En planta baja: tres con treinta (3,30) metros.
b} En planta piso: tres (3) metros.

3. Se permite la ocupacion de la planta bajo cubierta en un porcentaje no superior al treinta
por ciento (30 %) de la planta piso.

X.3.10. Plantaciones en los espacios libres de parcela

En todas las parcelas en que se efectlien obras de nueva planta, deberan realizarse
plantaciones de especies arboreas, con un minimo de uno (1) por cada veinticinco (25)
metros cuadrados del espacic libre de la parcela.

e
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CAPITULO 4. ORDENANZA N 3.- ORDENACION EXISTENTE
X.4.1. Ambito y caracteristicas

1.5u ambito de aplicacion es la zona delimitada en 1a serie de planos n2 4 de Califlcacién del
Suelo y Regulacién de la Edificacion.

2.Corresponden a las ordenaciones unitarias existentes de vivienda colectiva o unifamiliar,

asl como a las aprobadas por el Ayuntamiento que estan en fase de construccion. En

ambas casos se mantisnen las condiciones de edificacion de la licencia o de la ordenacion
aprobada.

SECCION 1%: CONDICIONES DE USO
X.4.2. Uso caracteristico
El uso caracteristico es el residencial.

X.4.3. Usos compatibles

Son usos caracter(sticos 1os que se sefialan a continuacion y, en determinados casos, en
situaciones especfficas:

a)Productivo:

¢ Industrial en categorfa | y en situacidn A.

e Comercio en categorfas | y I, situacién en planta baja.
o Oficinas.

b)Equipamientos y Servicios Pablicos: Todos sus usos parmenaorizados excepto servicios
urbanos e infraestructuras, en situaciones de planta baja o primera.

SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION
X.4.4. Edificabilidad

La edificabilidad correspondiente a cada zona delimitada es la existente o aprobada por el
Ayuntamiento. No obstante, cabra efectuar el cerramiento de terrazas existentes, debiendo
presentarse un proyecto de conjunto de ta fachada segtin se especifica en el articulo VII1.4.6.

X.4.5. Dotacion de aparcamientos

Toda edificacion de viviendas en el &mbito de esta ordenacion, debera dotarse de un nimero
de plazas de aparcamiento no inferior a fa mitad del ndimero de viviendas proyectado, sin
que sea exigible prever dotacion de aparcamienta para los demas usos compatibles. Las
condiciones exigibles de los aparcamientos y garages-en estos edificios, ,genén las
especificadas en el Titulo VII! de esta Normativa. o

3
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CAPI'TULO 5. ORDENANZA N24.- INDUSTRIAL DE
TRANSFORMACION

X.5.1. Ambito y caractleristicas

1.Su ambito de aplicacion es fa zona delimitada en ta setie de planos n® 4 de Calificaclon del
Suelo y Regulacion de la Edificacion.

2 Incluye las parcelas ocupadas por edificaciones industriales o de almacenaje y situadas
en una zona residencial que por sus caracteristicas de ocupacion y funcionamiento
puedan mantenerse, si bien pueden ser sustituidas por edificaclones residenclales previa
redaccién de un Plan Especial.

SECCION 1% CONDICIONES DE USO
X.5.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el industrial en categoria | y situacién B. Puede sustituirse por el
residencial previa redaccion de un Plan Especial.

X.5.3. Usos compatlibles

1.En tanto se mantenga el uso actual de industria s6lo se considera compatibie el uso de
Oficinas.

2.Con la aprobacién del Plan Especial, siendo el residencial el uso caracteristico, se
consideran compatibles los siguientes usos que se sefialan a continuacion:

a) Productivo:
e Industrial en categoria | y situacion A.
e Comercio en categoria | y sititacion de planta baja.
o Oficinas.

b)Equipamiento y Servicios Publicos: Todos sus usas pormenorizados excepto servicios
- urbanos e infraestructurales.

SECCION 2¢: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
X.5.4. Condiciones de la parcela

1.Entanto se mantenga el uso caracteristico actual, no cabra efectuar segregaciones de las
parcelas actuales.

2.Mediante fa aprobacion del Plan Especial y modificacion del uso caracteristico se podran
efectuar parcelaciones con las condiciones que se sefialan a continuacion, en funcién de
que el uso caracteristico sea vivienda unifamiliar o vivienda colectiva. NS R e
ey ni e !“‘_ AR -”"_ ALY

"
a)Vivienda unifamitiar: cumpliran las condiciones que se sefialan en élxarticulo X.3.5. B

bjVivienda colectiva: cumplirin las condiciones del articulo X.2.5. ("~ o
[ .
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X.5.5. Posicion de 1a edificacion

t.Mientras se mantenga el uso caracteristico actual, las nuevas edificaciones podran
coincidir con la alineacion exterior debiendo retranquearse de los restantes linderos un
minimo de dos (2) metros. Podran adosarse a alguno de los linderos laterales o testero
cuando la constryccién colindante sea ya medianera.

2.Con fa modificacion del uso caracteristico e Plan Especlal deberd fijar la posicion de la
edificacion can la condicién de que no queden medianeras al descubierto.

X.5.6. Ocupacion de la parcela

1.En el caso de mantenimiento del uso caracteristico actual la ocupacion de ia parcela viene
definida por la separacion a linderos.

2.Con la modificacidn del uso industrial, el Plan Especial definira la ocupacion en cada
parcela, sin que se supere el sesenta por ciento (60%) de la parcela bruta actual.

El espacio libre resultante se destinara en una proporcién minima del veinte por ciento
{20%) a espacios libres de uso y dominio plblico con plantaciones de especies arbéreas,
salvo que el Ayuntamiento acuerde destinarlo a otro uso de equipamiento.

3.Los semisétanos cuya altura de techo sobre la rasante de la calle sea superior a un (1)
metro, se considerardn plantas sobre rasante.

X.5.7. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad bruta maximeo aplicado sobre la parcela actual no superara
el de un (1) metro cuadrado por cada metro cuadrado de parcela.

X.5.8. Altura de la ediflicacion

i_Laaltura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece endos (B + 1) plantas,
pudiendo alcanzarse las tres (B + 2) plantas en la alineacién exterior actual cuando las dos
edificaciones calindantes tengan ya las tres (3) plantas. El fondo maximo sera de veinte
(20) metros.

2.La altura maxima en metros a la linea de cornisa de la edificacion no superara los seis con

setenta {6,70) metros pudiendo llegar a los nueve con ochenta (9,80) metros cuando sea
posible alcanzar las tres (3) plantas por aplicacion det apartado anterior,
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4. Grado 3:
a) Residencial: se admite el uso de vivienda siempra gue esté adscrita al edificio industrial,
- con un maximo de una (1) vivienda por parcela, y con una superficie maxima construlda
de cien {100) metros cuadrados

b) Productivo: g e
e Comercio, categoria | y Il y del tipa no alimentario. L'" !
o Oficinas. "

¢) Equipamiento y Servicios Publicos: .
e Deportivo. .

o Serviclos Urbanos.
& Servicios Infraestructurales.

SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.6.5. Condiciones de las parcelas

d
No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de Ifis que resulten fincas
que incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a)Longitud minima del lindero frontal:
¢ Grado 1: doce (12) metros.
o Grado 2: veinte (20) metros.
e Grado 3: treinta (30) metros.

b)Superficie minima de parcela:
* Grado 1: trescientos (300) metros cuadrados.
o Grado 2: mil (1.000) metros cuadrados.
o Grado 3: cinco mil (5.000) metros cuadrados.

c)La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circuio de didmetro igual o
superior a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.

X.6.6. Posicién de la edificacién

1.La linea frontal de la edificacién podré coincidir o quedar retranqueada en refacién a la
alineacion exterior segun se determina para cada grado:
e Grados 1 y 2: No se establece retranqueo, aunque si se produce éste sera como minimo
de tres (3) metros.
e Grado 3 : se establece un retranqueo minimo de siete (7) metros.

2 La separacion de la linea de la edificacion a los linderos laterales se establece para cada
grado:
o Grados 1y 2: no se establece retranqueo, aunque si se produce éste serd como minimo
de tres (3) metros.
¢ Grado 3: se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

3.La separacion de la linea de edificacién al lindero testero se establece para cada grado:
e Grado 1: no se establece retranqueo, aungue si se produce ésta serd como minimo de
tres (3) metros.
» Grados 2 y 3: se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.
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- X.6.7. Ocupacién de la parcela

1.Los coeficientes de ocupacion de las plantas sobre y bajo rasante, asignados a cada grado
s0N;

® Grado 1: cien por cien (100%).
e Grado 2: ochenta por clen (80%).
- ¢ Grado 2: sesenta por cien (60%).

2.Los semisdtanos cuya altura sobre la rasante de la calle sea superior a uno con veinte
(1,20) metros, se consideraran plantas sobre rasante.

X.6.8. Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta méxima por parcela, para cada grado, es el siguiente:

¢ Grado 1: uno con uno (1,1) metro cuadrado por cada metro cuadrado de parcela.

e Grado 2: cero con ochenta y cinco (0,85) metros cuadrados por cada metro cuadrado
de parcela.

© Grado 3: cero con siete {0,7) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.

X.6.9. Altura de la edificacién
1.La altura maxima de la edificacién en niimero de plantas sera de dos B+1).

2.La altura maxima en metros de la linea de cornisa de la edificacion se establece para cada
grado en;
¢ Grado 1: siete (7) metros.
¢ Grado 2: siete con cincuenta (7,50) metros.
e Grado 3: diez (10) metros.

3.La altura maxima total en metros se establece para cada grado en:
e Grado 1: nueve (9) metros.
e Grado 2: diez (10) metros.
¢ Grado 2: catorce {14) metros.

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas por aquellas instalaciones necesarias
para el desarrailo del proceso productivo.

4.La altura minima de piso en cualquier planta sobre rasante sera de tres (3) metros.
X.6.10. Salientes en la alineacién oficial exterior
No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres plblicos que sean distintos de los

aleros, cornisas, marquesinas y anuncios, con sujecién a las condiciones generales del titulo

VIl de las presentes Normas.
N
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CAPITULO 6. ORDENANZA N2 5.- INDUSTRIAL
X.0.1. Ambito y tipologia

1.Su &mbito de aplicacion es la zana delimitada en la serie de planos n? 4 de Calificacion del
Suelo y Regulacién de la Edificacion.

2 Los edificios responderan a la tipologla edificatoria de la edificaclon entre medlaneras,
adosada o en edificio aistado.

X.6.2. Clasificacion en grados

Alos efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion, se distinguen tres (3}
grados, que comprenden, cada uno de ellos, los terrenos sefialados en la serie de planos n?
4 de Calificacioén del Suelo y Regulacion de la Edificacion, con los codigos 12, 22y 32 a
continuacién del nitmero 6 correspondiente a la Ordenanza.

SECCION 1% CONDICIONES DE USO
X.6.3. Usos caracteristicos

El uso caracteristico se establece para cada uno de los grados:

e (Grado 1: Industrial en categoria i y situacion B 6 C.
e Grado 2: Industrial en categorfa ! y situacién C 6 D.
e Grado 3: Industrial en categoria Il y situacién C 6 D.

X.6.4. Usos compatibles

1.Son usos compatibles ios que se sefialan a continuacién para cada grado, con las
condiciones siguientes:

2.Grado 1:
a) Productivo:
e Comercio, categotia | y del tipo no alimentario.
o Oficinas.
b) Equipamientos y Servicios Publicos:
o Servicios Urbanos.
e Servicios Infraestructurales.

3.Grado 2:
a) Productivo:
e Comercio, categoria | y i y del tipo no alimentario.
o Oficinas. '

b) Equipamiento y Servicios Piblicos:
« Deportivo. e

e Servicios Urbanos. L
e Servicios Infraestructurales. /
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SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

X.6.11. Cerramiento de parcelas

1.La altura total de la cerca ser4 de dos {2) metrgs desde la rasante de la acera.

2 Las cercas medianeras se construirdn por fa industria que primero se establezca, debiendo

abonar el colindante su parte proporcional, con precio actualizado, en el momento de
solicitar Licencia de Obras.
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CAPITULO 7. ORDENANZA N¢ 6.- TERCIARIO
X.7.1. Ambito y caracteristicas

1.5u &mbito de aplicacion es la zona delimitada en la serie de planos n2 4 de Calificacion del
Suelo y Regulacion de ia Edificacian.

2.Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se destinan a los usos de
hospedaje y comercio.

SECCION 1% CONDICIONES DE USO
X.7.2. Usos caracteristicos
Los usos caracteristicos son los de hospedaje y comercio en sus dos categorias.

X.7.3. Usos compatibles
Son usos campatibles los que se sefialan a continuacion:

a) Residencial: se admite la vivienda de quien guarde la instalacidn, con un maximo de cien
(100) metros cuadrados construidos por vivienda.

b) Preductivo: Oficinas.

c) Equipamiento y Servicios Publicos: se admitenlos usos pormenorizados de socio-cultyral,
publico administrativo, deportivo, servicios urbanos ¥y servicios Infraestructurales.

SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- X.7.4. Condiciones de las parcelas

No se permiten segregaciones en el parcelario actual.
X.7.5. Posicién de la edificacién
La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre que:
a)no queden medianeras al descubierto.
bjsi las parcelas colindantes estan calificadas como edificacién unifamiliar o suelo no

urbanizable, las edificaciones deberan retranquearse de los linderos una distancia igual a
la mitad (1/2) de ta altura de la edificacién, con un minimo de cuatro (4) metros.

X.7.6. Coeficiente de edificabilidad

1.El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se establece en un (1) metro cuadrado por
metro cuadrado.

2.En cualquier caso se mantienen las edificabilidades existentes en las parcelas calificadas
con la Ordenanza de Terciario. s
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X177, Altera de 1a edificacion

1.La altura maxima de la edificacion en niimero de plantas es la que figura con nimeros
romanos en la serie de planos de Calificacion del Suefo y Requlacion de la Edificacién.

2.La altura maxima de pisos es la siguiente:

o En planta baja - cinco (5) metros.
o En planta piso - tres con treinta (3,30) metros.
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CAPITULO 8. ORDENANZA N 7 - EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS
X.8.1,Ambito y caracteristicas
1.Su d&mbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos:

n? 2 Clasificacion de! Suslo y Usos Globales del término municipal, para los que estan
situados fuera del suelo urbano.

n? 4Calificacion del Suelo y Regulacion de la edificacién para los que estan situados en
stielo urbano.

2.Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se destinan a los distintos
usos de equipamiento y servicios plblicos.

SECCION 14 CONDICIONES DE USO
X.8.2.U 50 caracterfstico

El uso caracteristico que corresponde a cada parcela se sefiala enlos planos conla siguiente
simbologia:

o E: Educativo.

@ 5C: Socio-cultural.

o RG: Religioso.

o SA: Sanitario-asistencial.

o D: Deportivo.

¢ PA: P(blico-administrativo.

o SU: Servicios urbanos.

® Sl: Servicios infraestructurales.

X.8.3.Usos compatibles.

1.En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y sefvicios plblicos, ademas del uso
caracter(stico sefialado, podra disponerse cualquier otro uso de equipamiento y servicios
publicos que no interfiera el desarrollo de las actividades propias del uso caracteristico.

2.En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios publicos se

considera compatible 1a vivienda de quien guarde la instalacién. También se considera
compatible la residencia comunitaria con el uso caracteristico educativo.

SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION
X.8.4.Posicion de la edificacion
La posicion de la edlificacion en la parcela es libre siempre que:
a)No queden medianeras al descubierlo.

b)Silas parcelas colindantes estan calificadas con la Ordenanza de Edificacion unifamiliar,
0 hien estan clasificadas como suelo urbanizable ¢ no urbanizable, deberan separarse de
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los linderos laterales y testero una distancia igual o superior a la mitad (1/2) ds la altura de
la edificacion, con un minimo de cuatro (4) metros.

X.8.5.Coeficiente de edificabilidad

1.E! coeficiente de edificabilidad neta por parcela se regula por 1a aplicacion de los indices
sigulentes en funcién del uso caracteristico:

o Educativo y deportivo: cero con seis (0,6) metros cuadrados por metro cuadrado de
parcela.

e Socio-cultural, Sanitario-asistencial y Religioso: uno con cinco (1,5) metros cuadrados
por metro cuadrado de parcela.

¢ Publico-administrativo, Servicios urbanos y Servicios infraestructurales: un (1) metro
cuadrado por metro cuadrado de parcela.

2.En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades existentes en parcelas calificadas con
esta Ordenanza, pudiendo aumentar un quince por ciento (15%) las edificabilidades
existentes en el momento de aprobacion del Plan General, siempre que se garantice e
exacto cumplimiento de la normativa sectorial aplicable al uso propuesto.

X.8.6.Altura de 1a edificacion

La altura maxima de la edificacién en nimero de plantas seré la media de la zona en que se
ubigue. La altura en metros debera ser justificada en funcién de las necesidades concretas
de la instalacidn.
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CAPITULO 9: UNIDADES DE EJECUCION
SECCION 1% DISPOSICIONES GENERALES Vet

X.9.1 Definicion ¢ g ey
Las Unidades de Ejecucién en el suelo urbano son aquelias zonas para las que sl Plan
Generat establece la necesidad, pravia a cualquier accion de parcelacién, urbanizacion y
edificacion, de ser desarrollada mediante alguno de los Instrumentos de planeamiento,
gestion o ejecucion siguientes:

e Estudio de detalle

# Reparcelacion

¢ Proyecto de Urbanizacion
o Formalizacién de cesiones

X.9.2. Delimitacion

Las Unidades de Ejecucion son las que aparecen delimitadas en la serie de planos n2 4 de
Calificacién del Suelo y Regulacion de la Edificacién.

X.9.3. Desarrollo

1.Se desarrollardn mediante los instrumentos de planeamiento, gestion o ejecucion que
aparecen especificados en la ficha correspondiente a cada Unidad de Ejecucion.

2 Las Ordenaciones que se detallan en las Unidades de Ejecucion podran ser modificadas
mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos viales privados
de acceso a las edificaciones, pero sin disminuir, en ningdn caso, las superficies de cesion
establecidas en la ficha correspondiente.

3.Su urbanizacién y edificacion estaran a lo que se dispone en sus titulos octavo y noveno.

X.9.4, Aparcamientos en superficie anejos al viario publico,

La dotacion de aparcamientos exigida por el Plan General para los usos permitidos en el
ambito de las Unidades de Ejecucion podra realizarse en situacion al aire libre, aneja a la
red viarla, en un maximo del cincuenta por ciento (50%) del nimero total de plazas de
aparcamiento exigidas.

X.9.5. Alcance de las determinaciones particulares.

1.Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las Unidades de Ejecucion
tianen el alcance gue a continuacién se sefiala:

a).Superficie: la dimension de su superficie es una cifra de referencia cuyo caracter es
estimativo pudiendo alterarse en el momento de elaborar el instrumento de desarrollo
establecido, en mas o menos, en una cuantia no mayor que el diez por ciento {10%} de
la comprendida en la delimitacion para adaptarse a los limites de parcelas catastrales
pero sin excluir ninguna de las comprendidas en su &mbito. Ninguna alteracién en sus
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limites podra originar la excluslon de la delimitacion de suelos destinados a usos de
equipamiento-servicios plblicos y a espacios libres de uso publico.

- En el caso de que fa cifra que figurase en la ficha indicando la superficie no fuese exacta,
$o sustituira por la que resultase de una medicién mas fiable. Es sobre esta Glitima sobre
fa que se calcularia el diez por ciento {10%) si procediese.

b).Iniciativa del planeamiento: en las zonas en que se seilalare iniciativa pablica, el
_ planeamiento podra ser formulado por los particulares, si garantizan el cumplimlento
delos objetivos y plazos sefalados parala zona. En las que se sehalare iniciativa privada
la administracion podré actuar si no se hubieran cumplido las previsiones temporales
de su desarrollo de acuerdo con lo establecido en la Ley 8/1990.

c).Programa: La asignacion al primer cuatrienio o al segundo tendri caricter de
recomendacion preferente. No obstante, podra ser alterada si las condiciones del
proceso de desarrollo urbano aconsejaran madificar el momento de su desarrollo sin
necesidad de modificar el Programa de Actuacién del Plan General.

d).Edificabilidad: La edificabilidad bruta asighada a cada Unidad de Ejecucion se entiende
como maximo absoluto que no podra ser alterada en razdon de ningdan cambio en la
delimitacién de la zona. La supeticie edificable correspondiente a los usos de
equipamientoy servicios plblicos no se entendera comprendida en el maximo edificable
antedicho.

e).Cesiones minimas: Las cesiones senaladas como tales en las respectivas fichas,
tendran caracter obligatorio y gratufto.

f).Ordenanza de aplicacion: La ordenanza que se establece en cada ficha es de aplicacion
en cuanto a condiciones de uso, edificacién y estéticas si se establecen enla ordenanza
correspondiente, excepto en lo referido a ocupacion de la parcela y aprovechamiento
de planta atico o bajo cubierta que podra aumentarse para alcanzar la edificabilidad
bruta establecida para cada {nidad de Ejecucion.

g) Numero maximo de viviendas: Sobre el nimero méaximo fijado en cada ficha cabra
aumentar un diez por ciento (10%) el nimero de viviendas, sin que de ello resulte una
mayor edificabllidad con el objeto de detraer edificabilidad de otros usos compatibles
o construir viviendas de menor superficie.

2.Cualquier alteracion de las determinaciones contenidas en la ficha que no concuerde con
el alcance que estas Normas sefialan para ella, debera tramitarse como modificacion del
Plan General.

SECCION 2% FICHAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

o ‘ SR
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PLANOR® 4 4 ZONA:  01a7a Blas Infante UNIDAD DE EJECUCION Ne

OBJETIVOS: Modificar 1a tipologia de edificacion prevista en el Plan Parcial primitive para

adecvarla a la demanda actuai.

% Sistema de actuacién: Compensacion Iniciativa:  privada Programa: qer
5, :

8 Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn

> Superficie bruta (en mz): 21.500

8 Edificabilidad bruta (en m?/m?): 0,65

% Niimero miximo de viviendas: 74 unifamiliares y 36 en blogue

= . . ,

2 Ordenanza de aplicacién:  Unifamiliar grade 10 y ordenacidn aprobada para el bloque

C | Cesiones: {1 viaric resultante de la ordenacidn

PLANOR® 4 4 ZONA: C(alle Maria Bellido UNIDAD DE EJECUCION N*

OBJETIVOS: (rdenar el extremo noroeste del swelo urbano obteniendo el primer tramo de la ronda

norte para facilitar el acceso al nuevo polidepartivo.

5 Sistema de actuacion: Compensacidn Iniciativa: priyada Programa: qer .
7

g Instrumentos:  gstudio de betalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanizacion

| Superficie bruta (en m?): 12.650

g Edificabilidad bruta (en m¥m?: 0,65

E Nimero maximo de viviendas: 52

é Ordenanza de aplicacion: Edificacion unifamiliar 19

© | Cesiones: 2.600 n2 de zona verde y el viario resultante de la ordenacidn.

PLANO n®* 4.7 ZONA:  pntigua Ctra. Madrid-Cédiz UNIDAD DE EJECUCION Nt 3

OBJETIVOS: [otar de accesa rodade con via de servicio y completar las redes de infraestructura
para edificacién industrial.

% Sistema de actuacion: Compensacidn Iniciativa:  Privada Programa: S.P.

7

8 Iustrumentos: Prayecto de Brbanizacidn

« | Superficie bruta (en mz): 26.350

C

O | Edificabilidad bruta {en m¥m%: 1a resultante de aplicar la ordenanza

% Nimero maximo de viviendas: - h

% Ordenanza de aplicacién: Industrial grado 30 ‘ _ o

Cesiones: [] yiario resultante de la ordenacidn. il _

e i
e

i L Léh s M?L tA G, P..U.ﬂ!
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PLANO n® 4 4 ZONA: Colf@gi{) Pedro Corchado - Centro UNIDAD DE ll'CJECUCl()N N¢ b
Ap

OBJETIVOS: \lUrbanizar el desarrelle oeste del nicleo hasta el Centro de t.P. obleniendo ampliacic-

nes de los equipamientos escolares de 13 zona.

% Sistema de actuacion: {ompensacidn Iniciativa: Privada Programa: 1er ¢.

&

S Instrumentos: Fstudio de Detalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanizacidn

7 Superficie bruta (en mz): 17.550 mas 1.970 junlo al Centro de F.P.

% Edificabilidad bruta (en m¥m%: 0,65

E Niamero méiximo de viviendas: 45

i

a Ordenanza de aplicacién: Unifamiliar grado 12

© [ Cesiones: 3 g0 n2 para ampliacién del C.P. Pedro Corchado (890 m2) y del Centro de F.P.
(1,670 m2) y e} viario resyltante de i3 ordenacifn

PLANO n®* 4.1 ZONA: C(alle Andljar UNIDAD DE EJECUCION Ne 5

OBJETIVOS: Resolver la conexidn a la red de alcantarillado de la Urbanizacidn Nueva Andalucls

% Sistema de actuacién: Compensacion Iniciativa: Privada Programa: ler {.
7

[-Té Instrumentos:: Estudio de betalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn -

| Superficie bruta (en m?): 10.100

S | Edificabilidad bruta (en m*m?*): 0,65

-

E Nimere maximo de viviendas: 75

l . ‘s

2 Ordenanza de aplicacion: gnifamiliar grade 12 y Manzana cerrada grado 19

Z | Cesiones: el viario resultante de la ordenacién

PLANO n®* 4.1 ZONA: Avda. de Sevilla-Pérez Galdos UNIDAD DE EJECUCION N2 §

OBJETIVOS: Ordenar el vacio urbano situado entro Avda. de Sevilla y c¢fPérez Galdds obteniendo uns

pequefia piaza arbolada y manteniendo los &rboles existentes sobre la Avda. de Sevilla
obligando a un retranqueo de la edificacion en esa fachada.

E: Sistema de actuacién:  Gompensacién Iniciativa: privada Programa: g_p.

tﬂ Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de (ompensacidn y Proyecto de Urb{rini"ke:éién - I
|

z { Superficie bruta (en mz): 1h.62% (

~~

et "o

5 | Edificabilidad bruta (en m*m?): 1 ; L

< . . - .

Z | Namero maximo de viviendas: 120 pao

= Aol

2 | Ordenanza de aplicacién: Manzana cersada 19 y Unifamiliar 19 o

o

Cesiones: 1.275 m? de zona verde y el viario resultante de la ordenacion
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PLANO n® 4.2 ZONA:  Valderrepiso UNIDAD DE EJECUCIONN® 4

OBJETIVOS: Remodelar este nicleo de infravivienda mejerando ta urbanizacidén del enlorno

é Sistema de actuacién: Expropiacidn Iniciativa:  piblica Programa: §.p,
&

g Instrumentos: Estudio de Betalle

z Superficie bruta (en mz): 6.485

% Edificabilidad bruta (en m*m®: (2 resultante de aplicar la ordenanza

E Namero maximo de viviendas: Lo

03]

2 Ordenanza de aplicacion: Unifamiliar grado 19 o manzana cerrada 19

C | Cesiones: 400 m2 de zona verde y el viario resultante de 1a ordenacién

PLANOR® 47 ZONA: 101 viviendas UNIDAD DE EJECUCIONN® g

OBJETIVOS: Urbanizar un pequeiio poligono industrial al norte de la ciudad y obtener una dotacidn

local de zona verde y equipamiento depoertive para la zona.

% Sistema de actuacién:  Compensacion Iniciativa:  piblica Programa: 1er C.

&

= Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion

- Superficie bruta (en mz): b2.500

EE Edificabilidad bruta {(en mz;’mz): la resultante de aplicar la ordenanza

:fj Nomere maxime de viviendas: -

r'cﬂ: Ordenanza de aplicacion: Industrial grado 12

é Cesiones:  3.100 n? de zona verde y 2.380 m2 como depertivo y el viarie resultante de la
ordenacidn.

PLANO n? 4.2 ZONA: Casas prefabricadas UNIDAD DE EJECUCIONN® g

OBJETIVOS: Remodelar este nicleo de viviendas provisionales mejorando la urbanizaciin del entorno

% Sistema de actuacién: Directa Iniciativa: Publica Programa: S P.
E
ﬁ . . . . s T L P S £
5 Instrumentos: Estudio de Oetalle ol

Y
é Superficie bruta (en mz): .00 r N
C Edificabilidad bruta (en I"ll'mz)l la resultanie de aplicar la ordenanza d
= . .. :
5 Niamero maximo de viviendas: by i
a Ordenanza de aplicacion: Unifamiliar grado 19 o manzana cerrada A®ae ... 0o SR
@] Cesiones: 770 m? de zana verde y ¢l viario resultante de 1a ordenacidn. /47
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PLANORn® 4.2 ZONA: Calle Valdepefias UNIDAD DE EJECUCION N¢ 10

OBJETIVOS:  Urpanizar para usos industriales el desarrollo noreste del niclec sobre la antiqua

travesia de la carretera de Madrid a Cadiz.

:é Sistema de actuacién:  Compensacion Iniciativa: Privada Programa: 5 p,

=

th Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

> Superficie bruta (cn mz): 11.770

g Edificabilidad bruta (en m%m?):  1a resultante de aplicar la ordenanza

é Nfimero maximo de viviendas: -

(&

2 Ordenanza de aplicacién: Industrial grado 10 y 20

C | Cesiones: 157 det aprovechamiento neto y el viario resultante de la ordenacidn

PLANO n? 4.2 ZONA:  Calle Moredal UNIDAD DE EJECUCIONN* 19

OBJETIVOS: (rdenar el desarrollo del vacio wrbano existente entre 1a calle Moredal y la actuval
N-TV.

% Sistema de actuacion:  Compensacion Iniciativa:  priyada Programa: 4gr (.

= _

E_}j Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion

- Superficie bruta (en mz): 7.300

g Edificabilidad bruta (en m¥m?: 0,65

% Nimero maximo de viviendas: 36

a Ordenanza de aplicacion: Manzana cerrada 12 y 29 grado y Unifamiliar 19

C | Cesiones: 320 m2 de zona verde y el viario resultante de la ordenacion

PLANORn® 4.2 ZONA:  ¢f Moredal-Ctra. N-TV UNIDAD DE EJECUCIONN®* 45

OBJETIVOS: Grcenar ! desarrollo del vacio urbano existente entre la calle Maredal y ia Ctra.

N-TIV para uso residencial.

% Sistema de actuacidon: Compensacian Iniciativa: Privada Programa: 1er, .

&

‘é’ Instrumentos: gstudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecte de Urbanizacidn .
= 1 Superficie bruta (en mz): 18.050

Sl . 2, 2 \

o | Edificabilidad bruta (en m*/m%): 0,6% 1
< . , ! &
Z. | Nuomero maximo de viviendas: 18

€3] i

2 Ordenanza de aplicacion: Unifamiliar grado 10 . -
~ ¥ Cesiones: 7.570 m? de zons verde y el viario resultante de la ordenacidn, Z‘
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PLANO n? 4.2 ZONA: ¢/ Moredal-Ctra. N-IV UNIDAD DE EJECUCION N® 13

OBJETIVOS: 0Ordenar el desarrollo del vaclo urbano existeante enire la ¢/ Moredal y ta Ctra. N-1V
para use residencial e industrial.

é Sistema de actuacién: Compensacion Iniciativa: Privada Programa: er. (.

£ :

8 Instrumentos: Estudio de betalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn

> | Superficie bruta (enm?):  31.165

2 | Edificabitidad brota (en mPm): 0,65

% Nimero mixime de viviendas: 41

3} .

:Qd Ordenanza de aplicacién: Ynifamiliar grado 39 e industrial grade 19

C | Cesiones:  1.240 m2 de escolar, 3.200 m2 de zona verde y el viarie resultante de la ordenacidn

PLANO n® 4.2 ZONA: UNIDAD DE EJECUCION N? 14

OBJETIVOS: Ordenar el desarrollo del vacio urbano existeate entre Residencial Ntra. Sra. de Zocue-

ca y las traseras de Avda. de M&laga obteniendo una corexidn de zana verde entre el P2
de las Palmeras y el Parque fduardo Carvaial.

g Sistema de actuacién;  Compensacian Iniciativa: Privada Programa: ler. C.
7

E% Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanizacidn

- Superficie bruta (en mz): 21.400

’;'.j Edificabilidad bruta (en m¥m?): 1,7

g Niimero méaximo de viviendas: 238

5 Ordenanza de aplicacién: Manzana cerrada grado 19

C { Cesiones: 1.780 m2 de zona verde y el viario resultante de la ordenacicn

PLANO n®  4.1/4.4} ZONA: Avda. Milaga/Lstacion Autobuses § UNIDAD DE EJECUCION N¢ 15

OBJETIVOS: {Ordenar el desarrollo del vacio urbano existente entre Avda. de Sevilla y la aueva

Estacion de Autobuses.

% Sistema de actuacién: Compensacion Iniciativa:  Privada Programa: ‘er. C.
T
i
8 Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urpanizacibn ~ ' st oy
% Superficie bruta (en mz): 11.200
S | Edificabilidad bruta (en m*m%: 1,2
i
< . . - b
7 1 Nimero miximo de viviendas: 95 "
5 i
2 Ordenanza de aplicacién: Manzana cerrada 12 y unifamilisr 19 Ab \ 1
= £
Al

Cesiones: 2.240 m2 de zona verde y el viaric resultante de la ordenacion

-
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PLANOD®* 4 &4, ZONA:  Dieqe Cabrera UNIDAD DE EJECUCION NY 16

OBJETIVQS: Ordenar el aprovechamiento residencial de una ceramica que ya ha quedado inmersa en ¢l

continuo urbano y dar continuidad a la calle Diego Cabrerz come acceso atternativo al
syr del casco antiguo.

CZD Sistema de actuacion:  Compensacidn Iniciativa:  Privada Programa: S.P.
&
8 Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanizacién
z Superficie bruta (en mz}: 10.100
2 | Edificabilidad bruta (en m¥m%: 1,2
é Niimero miximo de viviendas: 80
a Ordenanza de aplicaciﬁn: Manzana cerrada 12 y Unifamiliar 12
C | Cesiones: 2.020 m2 de zona verde y el viario ressltante de la ordenacion
PLANORn®* 4 4 ZONA: Las Eras UNIDAD DE EJECUCION N¢ 17
OBJETIVOS:
ordenar la ocupacidén de unos terrencs entre la calle Diego Cabrera y la travesia de la calle Sevilla.
% Sistema de actuacion:  Compensacido Iniciativa: Privada Programa: S.P.
[Cj Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanizacién
- Superficie bruta (en mz): 1.741
% Edificabilidad bruta (en mzlmz): 0,65
E Nitmero miximo de viviendas: 13
€3] . .
2 Ordenanza de aplicacion: Manzana Cerrada grado 29
C | Cesiones: el viario resultante de la ordenacién
PLANO n? 4 2/4 4 | ZONA: Avda. de Seviila UNIDAD DE EJECUCIONN® 18

OBJETIVOS:  Completar la edificacién de la manzana mejorando la visibilidad para el trafico en

un punto cenflictive.

% Sistema de actuacion: Compensacion Iniciativa: Privada Programa: S.P.
&

g Instrumentos:  Proyecto de Compensacién "
7 | Superficie bruta (en mz): 1.170 '
% Edificabilidad bruta (en m¥m%): 2

é Namero maximo de viviendas: 24

g Ordenanza de aplicacion: Manzana cerrada grado 19 1V

c Cesiones: 230 m? de zona verde
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PLANO a® 4 4 ZONA: Rus de la Puerta

UNIDAD DE EJECUCION Ne¢ 19

OBJETIVOS: Ordenar el vacio existente mejorande las conexienes viarias con su entorne

% Sistema de actuacién: Compensacion Iniciativa: Privada Programa: S§.P.
=

th Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecte de Urbanizacion

| Superficie bruta (en m®:  4.540

% Edificabilidad bruta (en m*m?: 1,2

é Nimero maximo de viviendas: h?

53] .

a Ordenanza de aplicacion: Manzana cerrada 19 y 29

@ | Cesiones: 900 m2 de zona verde y el viario resultante de la ordenacidn

PLANO n®* 4.4 ZONA: calle Baeza UNIDAD DE EJECUCION Nt 20

OBJETIVOS: Ordenar el desarrollo de una parcela sin uso para sy ocupacion por pequefias naves y

talleres.
% Sistema de actuacion:  Compensacion Iniciativa: Privada Programa:  S_P,
7
g Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién
- Superficie bruta (en mz): 10.090
8 Edificabilidad bruta (en mz,v'm?’): 0,65
% | Nomero méximo de viviendas: 1
é Ordenanza de aplicacion: Industrial grado 12 y Manzana cerrada grado 29
C { Cesiones: ?2.000 m? de zona verde y el viario resultante de la erdenacion
PLANO n? 4} ZONA: Ayvda. Malaga- Diego Cabrera UNIDAD DE EJECUCION N¢ 21

OBJETIVOS:  Ordenar la ocupacién de la margen derecha del acceso al niclec por la Avda. de Malaga

obteniendo una franja de zona verde que realza esta entrada a la ciudad y respete la
servidumbre del colector gue giraviesg estos ferrengs,

Cesiones: 5.24k0 m? de 7ona verde y cl viario resultante de la ordenacidn

% Sistema de actuacion: Compensacidn Iniciativa: Privada Programa: ler. C.

; -

8 Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de U?am\zac]prr;l, Fr !,',_M
7z | Superficie bruta (en mz): 14.000 “

% Edificabilidad bruta (en mz/mz): 1,2 o

é Nimero maximo de viviendas: 80 o

2 Ordenanza de aplicacion: Manzana cerrada qradec 19 y Jerciario p};i:, o
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PLANO n? & 4 ZONA: Calle Baeza / carretera N-IV UNIDAD DE EJECUCION N? 27

OBJETIVOS: Ordenar la ocupacidn por usos productives de una parcela vacia.

g Sistema de actuacion: Compensacidn Iniciativa: Privada Programa: g p_
-

7

8 Instrumentos: Proyecto de Compensacion

z Superficie bruta (en mz): 9.72%

8 Edificabilidad bruta (en mzlmz)i la resultante de aplicar la ordenanza

; Nilmero miximo de viviendas: -

m . . :

;—2 Ordenanza de aplicacion: Industrial grado 19

< | Cesiones:  1.945 m? de zona verde y el viario resultante de la ordenacion

PLANO n? 4.k ZONA: Poligono Liave de Andalucia UNIDAD DE EJECUCION N 23

OBJETIVOS: Dotar al poligono de la vrbanizacidn adecuada a los esténdares fijados en el Plan

General y conectar con los sistemas generales de la ciudad coavirtiende el actual
caping ge gcceso en ung via urbanizada con uos segeipn de 1% meaq total

% Sistema de actuacién;  Compensacion Iniciativa:  Privada Programa: ‘er. C.

!:;)

g Instrumentos: Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanizacién

- Superficie bruta (en m?%: 60.71Y

S | Edificabilidad bruta {en m?/m?%: la resultante de la ordenacidn aprobada

E Nimere maximo de viviendas: -

;é: Ordenanza de aplicacion: industrial grado 12

& | Cesiones: 2.436 o@ para servicio de interés piblico, 6.072 m2 de zona verde y el viario resul-
tante de la ordenacion aprcbada.

PLANON® 4 _1/4.3 ZONA: Calle Anddjar UNIDAD DE EJECUCION N¢ 24

OBJETIVOS: Incluir como suelo urbano industrial una parcela vacia y parcialmente urbanizada

% Sistemma de actuacién:  Compensacion Iniciativa:  priyada Programa: S.P.
=

n

ch Instrumentos: Estudio de Detalie, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion
1 Superficie bruta (en mz): 5.350

c . - 2, 2

3 Ediflicabilidad bruta (en m“/m~): 13 resultante de aplicar la ordenanza

< L. L

Z | Nomero maximo de viviendas: _

[£3]

2 Ordenanza de aplicacién: Industrial grado 1%

o~

ot

Cesiones: 580 m? de suelo (15% del aprovechamiento) y el viario resultwe la: ordehacidn - U
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PLANOR® 4.3 ZONA: f1 ferial UNIDAD DE EJECUCION N° 75

OBJETIVOS: Urbanizar la prolengacién de la ¢/ Mostoles

g Sistema de actuacién: Compensacitn Iniciativa: Piblica Programa: 1er, (.
@

EQJ Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn

> Superficie bruta (en m): 8,980

2 | Bdificabilidad bruta (en m/m?): 0,6

2 Numero méiximo de viviendas: 36

é: Ordenanza de aplicacion: Unifamiliar grado 19

© | Cesiones: 1.800 m2 de equipamiento y el viaric resultante de la ordenacidn

PLANO n® 4.2 ZONA: ¢/ Moredal-Travesia N-TIV UNIDAD DE EJECUCION N* 26

OBJETIVOS: Ordenar para uses industriales el vacio urbanc existente entre la U.E. n0 12 y la

travesia de la N-IV

% Sistema de actuacion:  Compensacidn Iniciativa: privada Programa: -er, .
fm
o
EJD Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacidn
= Superficie bruta (en m?): 22.100 .
% Edificabilidad bruta (en m¥m2): 0,65 _ &
% Nimero méximo de viviendas: - {r oy
g Ordenanza de aplicacion: Industrial grado 10 U, : Cot gl
fe oyl
O | Cesiones: 2.550 mZ de zona verde y el viario resultante de la orde%gjﬁgn”_
LI I I :'l'E
ECSTRRCTAO DL LA
PLANO n® 4.3 ZONA: Ferial UNIDAD DE ECUCloerl&b C.P 'z\f'

OBJETIVOS: Urdenar el desarrollo del vacio existente entre el recinto ferial y la actual travesia

de la N-IV en base a un convenio urbanistico por el que se obtiene una gran parcela
para equipamiento secio-cultural.

% Sistema de actuaciéon:  Compensacidn Iniciativa:  Privada Programa: “er. C.
=

i

8 [nstrumentos  gstudio de Detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacidn
% Superficie bruta (en mz): 52.329, incluyendo 980 m2 de camino

bty aH T HIT D 4 s 2 2 .

O Edificabilidad bruta (¢en m“/m™): 0,60

< . . L

Z | Namero maximo de viviendas: 90

€3]

2 Ordenanza de aplicacién: Industrial grado 19 y Uaifamiliar grado 10 A {Atico)
-

Cesiones:  15.37h mZ de cquipamienta, 680 m? de zona verde y el viario resultante de la

ordenacian.
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PLANO® 4 3/4 4 | ZONA:  jecial UNIDAD DE EJECUCION Ne¢ 28

OBJETIVOS: 0rdenar gl desarrollo del vacio cxistenie junto al pacque bduardo Larvejal, en base al

Convenio urbanlstico.

% Sistema de actuacién; Compensacitn Iniciativa: Privada Programa: ler. L.
= sfConvenio
&%
E-‘DJ Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn
| Superficie bruta (en m?): 23.451, incluyendo 1.365 m2 de camino
8 Edificabilidad bruta (en m¥m®: 0,60
é NGmero méximo de viviendas: 95
23]
2 Ordenanza de aplicacién: Unifamiliar grado 12 A (Atico)
© | Cesiones: ?2.566 m2 de equipamienta. 5.605 m2 de espacios libres de uso y dominio piblice
y el viario resultante de la ordenacidn
PLANO n® 4.3 ZONA: Cnlace (tra. N-IV y N-323 UNIDAD DE EJECUCION N¢ 29

OBJETIVOS: Definir nuevo vial para conectar el Poligono Industrial de EPSA, con el enlace de las

carreferas N-IV y N-323, asi como pesibilitar la parcelacidn en unidades de menor ta-

nafo.
% Sistema de actuacidn: Cooperacion Iniciativa:  Piblica Programa: ‘ler C.
S Instrumentos: Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacidn ( ;
I 5
- Superficie bruta (en m?%: 7.400 -
g Edificabilidad bruta (en m*m%): 0,65 B el
E Niimero méximo de viviendas: - P
5] A Ll :
E Ordenanza de aplicacién: Indvstrial grado 19 y 20 A
O | Cesiones: €1 viario resultante de la ordenacidn E
ELSLORE Ano DL TATG . U
PLANQ n? L4 ZONA: Avdz. de Mélaga_[]iego Cabrera UNIDAD DE EJECUC[ON Ne 30

OBJETIVOS: (rdenar la ocupacidn de la margen derecha del acceso al niicleo por Avda. de Malaga,

obteniendo una zona verde que realza esta entrada a la ciudad y respeta la servidumbre
del colector gue atraviesa esios tecranog,

é Sistema de actuacion: Compensacion Iniciativa: priyada Programa: 1er. (.
=

753

g Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion
| Superficie bruta (en m%:  6.060

Q

S | Edificabitidad bruta (en m¥m?): 1,2

< . . -

Lzﬂ Nimero midximo de viviendas: 53

£ | Ordenanza de aplicacién: Manzana cerrada grado 10

C

Cesiones: 1,800 m2 de zona verde y el viario resultante ce la erdenacidn
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PLANOn® 4.4 ZONA: ¢/Historiador Rus de la Puerta | UNIDAD DE EJECUCION Ne )

OBJETIVOS: 0Ordenar la edificacion para usos terciarios junto a3 1a travesia de la N-TV y ampliar
el Coelgio colindante con auevas zoaas de juego

% Sistema de actuacién: Cgoperacion Iniciativa:  p{plica Programa: er. C.
=
W
g Instrumentos: Estudio de Detalle y Reparcelacién
NI
§
- Superficie bruta (en m"): 2.154 i . it
g Edificabilidad bruta (en m*m?): 0,80 y .
é Nomero maximo de viviendas: - I -
[C] . s T
?: Ordenanza de aplicacion: Terciario con tres plantas (B+2) P
© | Cesiones: 900 m2 de viario y 1.460 m2 de escolar Al R
EL 561\”\1{%.[_& CoP
PLANQO n® 4.2 ZONA: calle Valdepefias UNIDAD DE EJECUCION N® 32
OBJETIVOS: Urbanizar para usos industriales el desarrollo noreste del ndcleo
sobre la antigua travesia de la carretera de Madrid a Cadiz.
% Sistema de actuacién: Compensacion Iniciativa: Privada Programa: S.p.
%
t% Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion
. Superficie bruta {en mz): 18.392
© | Edificabilidad bruta (en mzlmz): la resultante de aplicar la ordenanza
Q
% | Namero méximo de viviendas:
] .
&2 | Ordenanza de aplicacién: Industrial grado 28
=
C | Cesiones: 15% del aprovechamiento neto y el viario resultante de la ordenacidn
PLANO n? 4.4 ZONA: Las Eras UNIDAD DE EJECUCION N¢ 33

OBJETIVOS: Ordenar la ocupacidn de un espacio residual, en las traseras del cementerio, para
) usos industriales en parcela pequefia, mejorando su accesibilidad y creando una
zona verde de proteccidn del Cementerio y la Ermita de la Soledad.

% Sistema de actuacién: Compensacion Iniciativa: Privada Programa: s p.
0

S Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de Urbanizacion

= | Superficie bruta (en mz): B.669

g Edificabilidad bruta (en mzlmz): la resultante de la ordenacién propuesta

% Némero miximo de viviendas:

2 Ordenanza de aplicacién: Industrial grado 19

© Cesiones: 3.400 n° de zona verde y el viario resultante de la ordenacidn
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TITULO XI. CATALOGO PARA LA
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
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CAPITULO 1. PROTLECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

XIL.1.1. Ambito de proleccion

1. Las normas de proteccidn seran de aplicacion a los edificlos y elementos sefalados enla
serie de planos n? 4 de Calificacion del Suelo y Regulacidn de la Edificacién.

2. Para el edificio declarado Bien de Intarés Cultural se incluye la delimitacion de su entorno,
en cuyo dmbito todas las obras deberan ser informadas, previamente a la concesion de
licencia, por la Consejerfa de Cultura de la Junta de Andalucia.

XI.1.2. Niveles de protecciéon

1. Los edificios y efementos protegidos se agrupan en tres niveles de proteccion que se
denominan:

A. Proteccion Integral.
B. Proteccion Estructural.
C. Elementos protegidos.

2. La Proteccidn Integral se aplica a los edificios cuya conservacién debe garantizarse en
tanto que son piezas de notable interés histdrico-artistico y constituyen hitos urbanos
singuiares y caracterizadores de su entorno. En este nivel se incluye la Iglesia de Ntra.
Sra. de la Encarnacion declarada Bien de Interés Cultural en cumplimiento de la Ley
16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanal.

3. E! nivel de Proteccidn estructural incluye los edificios que cualifican la escena urbana al
constituir piezas representativas de una tipologfa consecuente con latrama urbana en que
estan enclavadas, principalmente por su interés histdrico o por sus caracteristicas
tipoldgicas, constructivas o de composicion de su fachada.

4, Como Elementos protegidos se recogen los elementos urbanos y arquitectonicos que se
encuentran aislados en edificaciones existentes y que presentan un evidente interés
histérico.

XI.1.3. Obras permitidas

1. Para cada uno de los edificios catalogados se especifican en su ficha correspondiente los
tipos de obras (definidas en el artfculo 11.3.5.}, edificabilidad y usos permitidos.

2. No podran ser objeto de demolicién los edificios catalogados en el nivel de Proteccion
Integral ni las fachadas de los incluidos en el nivel de Proteccion Estructural.

3. Enlos edificios catalogados en el nivel de Proteccidn Estructural se admiten con caracter
general las obras exteriores de reforma menor siempre gue no se altere: et orderngn la
proporcion de los huecos originales o que se restituyan Iaa{fcaracterl’sticas originarias.-No
podran construirse marquesinas. : '

(c:.” A

il e el
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-~ 4. Los clementos protegidos solo podran ser objeto de obras de restauracion o de
consolidacién y deberan conservarse en el emplazaniento actual. Si por razones
justificadas el Ayuntamiento permitiera su cambio de emplazamiento se reconstruiran de
forma gue una vez trasladados recuperen sus caracteristicas primitivas.

XL1.4. Relacién y fichas de edificios con proteccién integral .

) A-1_1glesia de Ntra. Sra. de la Encarnacién. Declarado B.I.C. sLé incluye la delimitacion del
entomo. -

A-2. Ermita de la Soledad.
A-3. Ermita de Ntro. Padre Jesus. ‘ FY

A-4. Ermita del Santo Cristo.
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CONDICIONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELO:

Ulrtuino

CALIFICACION:

Fouipamionto Relinioso

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Solo se admien obras dereslauraeion v conservacion. Las de
consalidicion s eprmilen siono suponen alteraciones deosuestouciur
vio distribucion originales, Cualgquive obraen suentorng debsern
informada poer L Conscjeri de Coltura

IDENTIFICACION: o |
Ty ddo B DN O AR AU TON

N
CROQUIS DE SFEUACTON

CONDICIONES DF ORBENACION

REGIMEN DE SUELO:

Urbano

CALIFICACION: FEquipamicnto Religioso

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Solo se cwdmiten obras de restaurscion y conservacion. | as Je
consolidacion e peomiten sino supancn alteraciones de suestractura
vio distribucion origimales

IDENTIFICACION:
Eormitn de Loy SOl D

LOCALIZACION:

prolongacion e Bacsa

NIVEL DE PROTECCION:
INTEGRAL

R ]
LOCALIZACION:

U de Ta !;‘.h".l.\ .

|

o

NIVEL DF PROTECCION, |

INTEGRAT Prochaada e

i
|

CROQUIS DE STFUACTON

(eMoNTo R

¢

2
sl




CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO.

Llrhano

IDENTIFICACION: 1
N PADRE AU

LOCALIZACION.

N Padhe Jesus

Fo.

NIVEL DE PROTECCION:
INTEHGI A

CROQUIES DE

SITUACTON

z.

3

CE, TORRIaN:

2

CL CoN

CALIFICACION:

Eouipamicnto Religioso

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

SHlo se

Pas . de

[FRIS NI

admiten obris e restauracion y conservicion
comsolidaciin se permiten st no suponen aleraciones s

odistribucidn arignales,

L

e ——— e

"N 3.

CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Uirbano

CALIFICACION:

Fouipamicnto Redigioso

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Salo se admiten obras de restauracion y conservacion, Las de

consolidacion se permiten s no suponen alteraciones doesuostructura

vio distribucion originales.

o fepSanto Cristo

IDENTIFICACION: A1
Fr del STOLCRISTO
LOCALIZACION:

[NIVEL DE PROTECCION:
INTTGRAL

CROQUIS DE STTUACTION




XL LS. Relacion y fichas de edificios con Proteccion Estructural.
B-1. Ayuntamiento en Plaza de la Constitucion.
B-2. Colegio Sagrado Curazén en cfisabet la Catdlica.
B-3. Casa en ¢/Cristobal Colon, 14
B-4. Casa en c/Cristobal Colén, 18

B-5. Casa en ¢/Ntro. Padre Jesus, 9

B-6. Casa en c/Antonio Machado, 14 fon AT
(A :
[ i

B-7. Casa en c/Antonio Machado, 16 U-“

B-8. Casa en c/lsabel la Catélica, 18 w el
Dili ‘

B-g. Casa en c/Garcia Lorca, 8 pros .

REiT

B-10. Casa en ¢/Doctor Fleming, 12
B-11. Casa en c/Castillo, 25 oL “[uif I\ 0 I‘?LA CPU.
B-12. Casa en c/Hernan Cortés, 7

B-13. Casa en ¢/Coca de la Pifiera esquina c/Hospital

B-14. Casa en ¢/Cristobal Coldn, 25

B-15. Casa en ¢/Cristabal Coldn, 27

B-16. Casa en c/Cristobal Colon, 13

B-17. Casa de la Cultura en c/Héroes de Bailén, 18

B-18. Casa en ¢/Ramon y Cajal, 3

B-19. Antiguo Malino de Aceite en c/Raman y Cajal, 29

B-20. Casa en c/Silera, 16

B-21. Casas en c/Sebastian Elcano, 27, 29 y 31.
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CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Urbano

CALIFICACION:

Fuipamicato Publice Admimiatraivo

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
L fuchada =alo se permiten obras de restauracion v consolidacton,

Fa ool resto del edificio se admiten abras de rohabilitacion oy

reestrncturaeion

IDENTIFICACION: (4
AYUNTANIENTO

LOCALIZACION:

Plava de 1o Constitucion

NIVEL DE PROTECCION:
FSTRUCTUIRAL

CROQUIS DE STTUACTON

2
o

. TIRAEANA

~ ~ X
o LoNde
2

¢ L
— ] 1l [N R REVIWEON
\

IRIA
s |

{‘TNI)I(TI()NI-LS DI ORDENACION

REGIMEN DE SUELO:

Urlbanao

CALIFICACION:

Equipamicoto Educativo

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
o B cubnerta v Tnchada a L catle Isabel Ty Catalica solo se permiten
obras de restauracion y consolidacian. bnool resto de Ly parcela se
adiriten obras de rehabtlitacion y reestractaracion.

IDENTIFICACION: 1, >
. Saprado CORAZON

LOCALIZACION:
¢Asabel la Catdhes

NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUCTURAL

CROQUIS DE STTUACION




CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Lirhano

CALIFICACION:

Ordenanza n® 1. Manzana Coerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE QRDENACION:

o o zona ravieda oo el croguis solo se pernnten obras de
restunracton vy consolidacidn salvo en el tramo de fachada indicado
donde se permite abin hoceos pariciluminar T 3 planta sabre los ejes
do Tos huccos extstentos v con ona dimension méaxima de Da ot Bl

resto de b parcels seadmizen obras de nuesa planta,

[IDENTIFICACION: | &

LOCALEZACION:

GO etobsd Calan, 1

NIVEL DE PROTECCION:

LS RUCTURAL

CHICIA
)

A
ool

CONDICIONES DE DORDENACHIN
REGIMEN DE SUELO:

Urbano

CALIFICACION:

Ordenanza a? 1 Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
En Lovona rayada enoel croquis solo se permiten obras de
restaucacion y consolidacion. Ln el resta de Lo parecls se admiten obras
de reestructuracion v de nueva planta,

IDENTIFICACION: B4

LOCALIZACION:

Urstobal Coldn, 16

NIVEL DE PROTECCION:
PSTRUICTURAL

CROQUIS DE SITUACION

) 0‘2*‘;\)7 ;\
H ‘ mé\ \g)?a‘*
' Y

|
-h 1

B
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CONDICIONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELQO: Lirhano

CALIFICACION: Ordenanza n® 1o Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

n 1o fachada solo s pumlt e ohras de restauracion v
consolidacion. Fn el resto det edilicio se admiten obras de rehabilitacion
Y TCCSIrLCturacion.

[IDENTIFICACION: |

3 s

LOCALIZACION:
cOoNtre Pandee Jesis o

PSTRUUCTURAL

((m “

NIVCL DE PROTECCION:

¢ R()QUIS b Slll AC I()f\

CONDICIONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELO: Urluino

CALIFICACION: Ordenanza n® 1 Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Eo L fachada s0lo se peomiten obras de restatraeion v
consolidacion, Eo el resto del edificio se admiten obras de rehabalitaeion
Y reestiuchnrseion,

IDENTIFICACION: 3.6

.OCALIZACION:
cAntonio Machado, 14

ESTRUCTURAL

NIVEL DE PROTECCION:

CROQUIS DE SITUACI

ON

™ rf\(Ollfru
gt

\\/ > G
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CAUUTE
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CONDICTONES DE ORDENACION -
REGIMEN DE SUELO:

Urbano

IDENTIFICACION: 1 °

LOCALIZACION:

ciantomo Machado, th

Ordenanza 1 Manzana Cerrada

CALIFICACION:

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
solo se permien obras de
Cadmiten obras doorehubibicon

Fin 1y tachada FesBUGomn
consohdecion. o el resto del edihero -

USSR MRS TR

NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUICTURAL.

CROQUIS l)l SIH]\( 1{IN

|,/ \2'}' N
X PLAU\\/ ”' . \\

'5/ 1 -

“ P (ur Ve \Pl ?G,_,

i\

REGIMEN DE SUELO: Usbano

CONDICIONES DE ORDENACION o o

Ordenanza n” 1 Muanzana Cerrada

CALIFICACION:

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
Fn la
consolidacion, el resto del edificno <o e

fachada sole se permnten obras de restauracion v

nten obras de relhiabilicacion

y reestrucluracion.,

IDENTIFICACION:  B.x

LOCALIZACION:
clsabel Ly Catdlica, 18

NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUCTURAL

CROQUIS DE SFTUACION

[KS oy

: b BN

M k m,,\:;.\’
\ W




_ R - 9

TR GIA IDENTIFICACION: 13«

SAS -
oo 1 QCALIZACION:

g Ghmrcia Lo, S
Ry

NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUCTHRAL

CROQUIS DE STTUACLION

WO UL LA C.PY,

(_.()Nl)l(‘l(}Nl",S DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELQ: Lirbano

CALIFICACION: Ordenanza no 1 Manzana Cerrada
CONDICIHONES PARTICULARES DE ORDENACION:
En lo fachadin s0lo o se permiten obras de restauracion
consolidacion. o el resto del editicio se admiten obras de rehabilitieios
vreestructnaeim v oen ehiesto de T porecke se adniten obras de nee
planta.
] _ e I
1 IDENTIFICACION: 1310
LOCALIZACION:
c/Doctor Fleming, 12
NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUCTURAL
CROQUIES DE STTUACIHON
N
CONDICIONES DE ORDENACION ) -
REGI!MEN DE SUELQO: Urbano
CALIFICACION: Orvdenanza nt 1 Manzana Cerrada
CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
B la fuchada solo se permiten obras de restauraaon s e . e
consolidacion. B el resto del edilicio se admiten obras de rehalnlitaoon L V! u fel [
Y reesrururacion, 1 J_:) 5[ H "
[ oaCL, 1: T aaun
af o] T T T b L
1 oy | [ J.-LJ—.;LL}:’-? ]




CONDICIONES DE ORDENA{ I()N

REGIMEN DE SUELO: Urbano

CALIFICACION:

Orcdenanza n® 1. Manzana Corrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
En la fachada se permiten abris de restinsadn y consolidacion, 1o

eloresto del edificio se o admiten obras de cohubilitacion v

recstrueturacion.

IDENTIFICACION: 1111

LOCALIZACION:

GCasntlo, 25

NIVEL DE PROTL(‘(‘!ON:
FSTRUCTURAL

C R()()UI\ DE SITUACION

R

RUlZ

21 —
L SPAafin T

o

CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELQ:

Urbhano

CALIFICACION:

Ordenanza n 1 Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

En b fachada solo se permilen obras de restioracion v

consolidacion, En el resto del edificio se adnaten obras de rehabilitacion
v reestructuracion

AS
! IDENTIFICACION:  [3-1»
0
o el LOCALIZACION:
cHernan Cortés, 7
THTE

NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUCTURAL

Lo -
(. R()Ql IS DE SITUACION

BLA A /\A; ‘ e P ,
et erron WY

7o, AT




CONDICIONES DEORDENACION

REGIMEN DE SUELO: Lithano

CALIFICACION: Ordenanza n2 1 - Manzana cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

P la fachada voen of patie solo se permiten obras de restanrwiaon
censolidacion, Ba el resto det edificio se admiten obnas derchahifitaeion
Vreescturacron.

TRIA

g
;__q‘_‘.

QTP
EisY

IDENTIFICACION: 13 11

LOCALIZACION:
o/ Coca de la Pibera
esquina a ¢/ Hospital.

NIVEL DE PROTECCION:
PSTRUCTUHIAL,

CROQUIES DE SITUACION

(]

._z B

Hilm

e el

[EERRT N
e J»MMTE

COMNDICIONES DE ORBENACION
REGIMEN DE SUELQ:

LUirbano

CALIFICACION:

Ordenanza ot 1 Manzana Cervada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Un fachada solo se pormiten obras de restiuracion v comsobdacion silv
fa apertura de Los Toecos instnuados oo planta 30 En el resto del edifions s
admiten obras de relebilitaetdn v reestructuracton,

[DENTIFICACION:  R-i4

LOCALIZACION:

¢ Cristobal Colon, 23

[NIVEL DE PROTECCION:
FSTRUCTURAL

CROQUIS DE STTUACEON

3 = 9




CONDICIONES DI ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Urbano

CALIFICACION:

Ordenanzn n' 1 Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Fn Fachida solo se permiien obuas de restauracion v consobidiscion
sabver L aperturd de ndcleos en Lo tereera planta sobre los cjes de los
suclos carstentes s con unag dimension mdxima de 1 x T mtres, Asiismo
e permite clovar on bmetro Ly altura de cornisa, Eoel resto ded edifivio

| s admiten abras de rehabilitacion v reestructuraeion,

WEAREP.Y

(IDENTIFICACION: 1 1~

LOCALIZACION:

¢ Crestobal Colon, 2

'NIVEL DE PROTECCION:
PSTRUCTUIRAL

CROQUIS DE SFITHACION

IR
A

EACAC

S0

il el

CONDICIONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELO:

Urbiane

CALIFICACION:

Ordenanza 02 1 Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

En fachada <olo se permiten obras de reestructuracion v

consuhdacion. Fn el resto del edilicio se admiten obras de rehabilitacion
y reestructuracion, Eo el resto do B prreets se admiten obras de nueva
panta,

IDENTIFICACION: 1 10,

LOCALIZACION:

¢'Cristobad Colon, 13

'NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUTLIR AL
CROQUIS DE SITUACION
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CONDICTONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELO:

LUirhino

CALIFICACION:

Equipamicnia Secio-Coltural

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

En el resto de laoparcela se admiten obras de

recstructuracion s de nueva planta,

En fachada s0lo se permiten obras de restaracion v consohdacion.
rehabibitacion,

IDENTIFICACION: 1 1

LOCALIZACION:

cHeroes de Balen, 18

NIVEL DE PROTECCION:
FSTRUCTURAL

bl

o VT
[} 3
L AMARGUHEA

;
i

268 e b 1/”

CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Urbano

CALIFICACION:

Ondenanza v 1 Manzana Coerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

obras  de rehabilitacion

del
reestrugt l:riﬂ.'i("'”..

En ¢l resto cdiicio se admiten

Lo fachada so6lo se permiten abras de restauracion y consohidagion.
N

IDENTIFICACION: 13 |~

LOCALIZACION:

¢/Raman v Cajal, 3

NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUCTURAL
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CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Urbano

CALIFICACION:

Ovdenanza n® L Manzang Corrad

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
En la zony savade e el croguis sole se permilen obras e

restauracion, consolidacion v rehabilitacion sin que modifiquen ¢l

admiten obras de noeva planta

aspecto de lachady v cubtertas, En L zona senalidi sobre Ta cilalosia se

DENTIFICACION: ¢ 19

LOCALIZACION:

cAman v Uagald, 29

NIVEL DE PROTECCION:
ESTRUCTURAL

CROQUIS DE SITUACTON

CONDICHONES DE ORDENATION
REGIMEN DE SUELO:

Urbuno

CALIFICACION:

Ordenanza n® L Munzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
En fachada solo se permiten obras de restauracion v consolidacion.
Eo el resto del ediflicio se admiten obras de rehabilitacion,

IDENTIFICACION: .70

LOCALIZACION:
o/Stlera, 16

NIVEL DE PROTECCION:
FSTRUICTURAL

CROQUIS DE SITUACION




CONDICIONES DE ORDENACION.
REGIMEN DE SUELO:

Lhrbano

COrvdenanza n o Manzana Corrada

CALIFICACION:

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

U la fachada o Sehastian leane <ol se adimiren obran de

restatiracion y consolicacion. Foool resto del edifian se perniten ohras

de rehabilitacion v reestrocturacion st aloanzar s 3 plntas (B HD

IDFNT!FI(“AC‘ION 1

LOCALIZACION:

cosechastion Bloano, V3

NIVEL DE PROTECCION:
FPRTRUCTOIRAL

(‘R()()Ulh' D SITUACTON




X1.1.6. Relacion y fichas de Elementos Protegidos
C-1. Restos del Castillo, en el patio de ¢/Martin Ruiz, 12
C-2. Restos de la iglesia de San Andrés, en of patio de ¢/Martin Rulz, 12
C-3. Portada en cflsabel la Cgtc’)lica, 3
C-4. Portada en ¢/Nueva, 23
C-5. Portada y escudos en ¢/Oro esquina a c/San Nicasio
C-6. Monumento a Maria Bellido en Plaza del General Castafos

C-7. Portada en c/Cristobal Colon, 5
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CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO: Urbano

CALIFICACION:

Ovdenanza ot T Manza Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
Deben mantenerse en su localizacion actual procurands readiza
perindicamente las obras de conservacion oportunas,

IDENTIFICACION: .1
Restos del Castilho
LOCALIZACION:

co el patio delbo 17 e
o/Martin Rue

NIVEL DL PROTECCION: |
FLEMEBENTO PROTTEGIDO

CROQUIS DE STTHACION

MARTIN
L

CTHOIA

CONDICIONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELO:

Urbviino

CALIFICACION:

Ordenanza o 1. Manzana Coerninda

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Deben  realizarse pericdicamente das obras de vonsernucion

U[)t)l'lllllilh.

IDENTIFICACION: (>
Restos pfestn o Andres
LOCALIZACION:

en el patio deln 12 de
¢/Martin Ruyr

NIVEL DE PROTECCION:
FLEMINTO PROTEGIDO

CROQUIS DE STTUACION




N

CONDICIONES DE ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Lrbano

CALIFICACION:

Ordenanza o L Manzona Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
Deben mantenerse en s localizacion actuab En caso de desapaocios
del edificio delwri inteararse en L construecion que le sustituys

IDENTIFICACION: ¢ 3
Pottada

LOCALIZACION:

clsabel BeCrohe, A

NIVEL DE PROTECCION:
ELEMENTO PROTEGIDO

CROQUIS DE STTUACION

TTTRUREA T A Y 1 Y

A VI
-~ AN s
il

o NN %

e R

| v -

. "1 [IDENTIFICACION: (i |
L Portada
pre LOCALIZACION:

A ¢/Nueva, 23

NIVEL DE PROTECCION:

EL/S/ESHEIAHI ELEMENTO PROTEHGIDO
s

CONDICIONES D ORDENACION
REGIMEN DE SUELO:

Urbano

CALIFICACION:

Ordenanza o2 1 Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
Debe mantenerse cnosu Jocalizacion actual, Ba caso de desaparicion
deledificio debera integrarse on Ly construceion que le sustituyi

CROQUIS DE STTUACTON
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CONDICIONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELQ: Urbano

CALIFICACION:

Ordenanza n? 1. Manvzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Deben mantenerse en su localizacion actual. BEn caso de desaparicion
del edificio deberin integrarse en la construccion que le sustituya

IDENTIFICACION: ¢ 5

Portadan escudos

{LOCALIZACION:

/0o esquinag a e/San Nicasio

NIVEL DE PROTECCION:
FLEMENTO PROTHGIDO)

CROQUIS DE SITUACION

CONDICIONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELO: Urbano

CALIFICACION:

En un espacio libre de uso y dominio pablico

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Debe mantenerse en su estado y localizaciom actuales.

IDENTIFICACION: (-0 |

Monumento a Maria Bellido

LOCALIZACION:

Plaza del General Castanos

NIVEL DE PROTECCION:
ELEMENTO PROTEGIDO

CROQUIS DE SITUACION

R '




IDENTIFICACION: ¢ 7
Portada
LOCALIZACION:
¢/Cristobal Colon, 5

NIVEL DE PROTECCION:
FLEMENTO PROTEGH O

CROQUIS DE SITUACION

CONDICHONES DE ORDENACION

REGIMEN DE SUELO: Urbano

CALIFICACION: Ordenanza n® 1. Manzana Cerrada

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
Debe mantenerse en su localizacion actual. En caso de desaparnicion
del edificio debera integrarse en la construceion gue le sustituya,
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CAPITULO 2. PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

XIL.2.1.

1.

X1.2.2.

[y

L0 T
] B ..‘: . . .
Yacimientos catalogados P .
Los yacimientos incluidos en el catdlogo de Yacimientos ArgueolGgicos de la provincia
de Jaén aparecen delimitados en los planos siguientes: D -

pres

Cerrc San Cristobal: piano n® 2.1. escala 1/10.000

AR |
Camping El Villar: plano n? 2.2, escala 1/10.000

La Toscana: plano n? 2.3. escala 1/10.000 E

. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo sera obligatoria la emision de

informe de arquedlogo cuaificado y autorizado por la Comisién del Patrimonio precedido
de la oportuna excavacion que controlara toda la supetficie afectada. Estas obligaciones
son anteriores al posible otorgamiento de licencia de obra, aundque el Ayuntamiento podra
expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el planemiento
vigente.

. El permiso de excavacion seguird tramites de urgencia. La excavacion se iniciard en un

plazo maximo de un (1) mes, sequida del preceptivo informe que se redactara de forma
inmediata a la consecucion de los trabajos valorando la importancia de los restos hallados
y proponiendo soluciones adecuadas de situacion y conservacion para los mismos.

. Elinforme tras la excavacion de urgencia debera dictaminar entre los siguientes extremos:

a) Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacion por un plazo maximo de seis
(6) meses de forma justificada ante la importancia de los restos hallados y previendo la
paosterior realizacion de la obra sclicitada en todos sus extremos.

b) Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo maximo de seis (6) meses e
indicando ademas fa existencia de restos que deben conservarse in situ.

Transcurridos dichos plazos podré solicitarse el otorgamiento de licencia de obras o, si
se hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacion reglamentaria.

. Ante la necesidad de conservar estos restos arqueoldgicos in situ pueden darse los

siguientes extreamos:
a) Que los restos puedan conservarse en el lugar. Para su digno tratamiento debera
- modificarse, si es necesario, el proyecto previo informe favorable de la Comision del
Patrimonio, y si éste fuera negativo, de los organismaos superiores competentes.

b) Que la relevancia de los restos hallados oblegue a una conservacién libre in situ sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista.

Yacimientos sin delimitar

. Aparte de los tres yacimientos sefialados en el articulo anterior, existen inventariados otros

seis cuya importancia y delimitacion no ha sido establecida con la suficiente precision. En
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tos planos n® 2.2, y 2.4, de "Claslficacion del Suelo y Usos Glabales del término" se recoge
sy localizacion aproximada.

2. Ante cualquier solicitud de licencia de obra, indicios o constancia de movimiento de tierras
que afecte al subsuelo a menos de doscientos (200} metros de radio en tormo a la
localizacibn sefiatada en los planos, el Ayuntamiento, o el organismo competente, exigira
la presencia de arquedlogo cuallficado y autorizado por la Comisidn det Patrimonio
mientras duren los trabajos de movimiento de tierras de manera que se asegure la
integridad de los posibles hallazgos valiosos.

Los nuevos datos que se obtuvieran sobre el interés arqueoldgico de estos
emplazamientos podria suponer la catalogacién de los mismos con tas proteccionas
especfficas necesarias. Asimismo, si de investigaciones o hallazgos fortuitos se dedujese
la necesidad de inventarlar nuevos emplazamientos, estos podrfan catalogarse con las
protecciones especfficas necesarias.
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